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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér NP3 Virveln 8 AB, $56731-2599 far harmed avge arsredovisning fér 2022-07-01 -
2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastlghetsfowaltnmg av fastigheten Viveln 8 som &r belagen i Vasteras
kommun. Under de narmaste aren férvantas verksamheten fortsatta paA samma sétt som 2022.

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassafidde

Bolagets resultat for aret pa driftniva uppgar till 569 kkr (985) . Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandring av rorelsekapital uppgick till -82 kkr (768).

Agarforhallanden | ) - _ _
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP2 Férvaltning AB, §56720-7187, med séte i Sundsvall och ingar i
den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar Koncernredowsnmg for den storsta

fastl.gh_et_sforvaltan_de tjanster t_l;ll dotterbolgagen inom koncernen_ samt Iednlng och fman.?,lermgstjanster

Ekonomisk oversikt

2022/2022

202172022  2020/2021

2018/2019

Hyresintakter 772
Driftnetto 569
Overskotisgrad, % 74%
Resultat efter finansiella poster -92
Soliditet, % 3%

Definitioner nyckeital

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet

1333 036 984
985 348 .
74% 37% -
662 45 366
-29% 419% 40%

Eget kapital i procent av balansomslutningen 7

8EE

167
36%
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Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer
De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstréckning av allman konjunktur- utveckling
0 och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéaster verkar, tillsammans med

3 réanterisk. Om hyresgéaster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfor risk for lagre
mtakter Fsrandrmgarl rantemvaer har betydande mverkan pa resultat DCh kassaﬂode Rantekostnaderna

> strateg; for rantebmdmng hanteras gemensamt inom koncemen For mer mform atuon krmg det'ta se
& moderbolagets arsredovisning.

Styrelsen féreslar att ansamlad foriustl, kronor -1 853 651, disponeras enligt foljande:

Belopp (kr)

Balanseras i ny rakning 1853651
Summa -1 853 651

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
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Belopp i kkr

2022-07-01-
2022-12..31

2022-06-30

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto
AvsKrivningar

Central administration
Bruttoresultat

Forvaltningsresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Gy N

772

1333

Ty T

~-168

~-35

569

-40

290 .

. ::23-9 §]

-296
-52

985

-174
-4

770

662

180

482
-564

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning
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TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ot

16 396

2022-06-30

16 396

o
34
32

85

34
12

'.1-:5._5;
1877

18737

18 468
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Belopp i kkr

Not

2022:12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avséttningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

100

2219

2319

-1691
-163

-1 854

63
6771

100

22810
.87

-2 692

-373

280

280

451

451

3 442

7299

3 442

14
14 212
144
252

18 737

14 668

18 468
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie-  Uppskrivnings-

- Kapital

Balanserat

resultat

5(13)

20217122

Belopp vid arets ingéng _ 100
Disposition av féregaende ars resultat
Uppskrivningsfond

Fusionsresuliat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100
2022123 ,

Belopp vid arets ingang 100

Belopp vid arets utgang 100

2 256

~37

2219

2219

7t

784
24

38

-3 456

2610

2610
-82
1000

1692

-82
82

183

a_un163

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde &r 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022/22. %
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

2022-12-31

7(13)

2021-07-01-

2022-06-30

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet

Betald skatt
Kassaflode fran den |16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning{+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av rérelsegren

Forvarvy av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna léﬂ |

Amortering av laneskuider

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tilldggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

| -

-92
40

1071

73

1062

10 200
10 883

683

379
1877

2022-07-01-

662
174

836
-68 5_

269

968

2021-07-01-
2022-06-30

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

20

322

-108

174

1877 ¢4
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

&b Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

o Allmé&nna redovisningsprinciper
{{33] Arsredowsnmgen har upprattats 1 enllghet med Arsredewsmngslagen och med tlllampmng av RTR 2

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggnlngstlllgangar cach langfnstlga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas
eller forfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omsattmngst!llgangar och kortfristiga skulder bestar i
allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.
Resultatrakning och balansrékning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

!nfé'kte*r
hyresmtaktema mgar ttllagg sdsom utfakturerad fast!ghetsskatt och varmekestnad Forskottshymr

redovisas som forutbetalda hyresintékter. Erséttningar i samband med uppségning av hyresavtal | fortid

intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktens l6ptid.

utestaende dagar aktuellt tlllgangssaldo sam‘t ga!lande ramesats !ntaktema redemsas for den period de
intjanats.

FinanSIella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer 1 samband med upptagande av
lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betrakias ¢f som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter

direkt hanforbara till férvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i den period de
hanfor sig till och redovisas enligt effektiviantemetoden.

Inkomstskatt | resultatrékningen utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar resultatet

forutom i de fall den ar hanforlig till fransaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da dven

skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas utifran
géllande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa
tempo;ra a skilinader som uppkommer mellan en tiligangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.
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Forvaltningsfastigheter
Med férvaliningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrwnmgar I anskaffnmgsvardet ingar lnkOpSDFIS samt kostnader direkt hanférbara till
tillgéngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.
Avskrivningar enligt plan sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdknas avsknvnmgar med beakiande av anskaﬁmngstidpunkt Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.

hanc elser eller andrade forutsattnmgar md|kerar att det redovzsade vardet eventuellt Inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns s&dana indikationer och om det redovisade vardet Gverstiger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvérdet finns angivet i not fér férvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Materiella anlaggmngstillgangar Skl’lVS av enllgt plan over den beraknade ekonomzska livslangden. Hansyn

Forvaltningstastigheter:
Byggnad 100 ar

Fmdrmgar

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nér det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebéar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkdp och forsaljning méatt i kronor avser 53 % (0) av inkdpen och 0 % (0) av
forsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor. -
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not1 Fastighetskostnader
2022-07-01-
e 2022-12-31

10(13)

2021-07-01-
2022-06-30

Fastighetsskotsel och drift -123
Reparationer och underhallskostnader 22

Tomtrattsavgald _ -23

Summa 168

Tomtrattsavgéld

~ 213
-36
47

-296

Tomtrattsavgald &r den avgift en &gare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar till kommunen.

utgang hade bolaget en fastighet upplaten med tomfratt med slutdatum 2027-10-01. Med ett arsbelopp pa

47 kkr.

Not 2 Avskrivningar
2022-07-01-
2022-12-31

Summa . =40 |

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

o

174

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Réntekostnader
2022-07-01-
2022-12-31

2021-07-01-

2022-06-30

Rantekostnader, koncernforetag i 337
Réntekostnader till bank 65
Summa -402

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-07-01-
2022-12-31

-B6

-108

2021-07-01-
2022-06-30

Forandring av periodiseringsfond | R

Summa -40

-180

1= 5
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Not 6 Skatt pa arets resultat

L R e T

2022-07-01-
2022-12-31

11(13)

2021-07-01-
' 2022-06-30

Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemaéssigt varde

Total redovisad skattekostnad
Avstidmning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Justering av temporéra skillnader
Arets ej avdragsgilla ranta
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Forvaltningsfastigheter

29

.

2022-12-31

-114

-450

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid &rets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

Fastighetens skatteméssiga restvarde uppgar till 3 719 Kkr.

18 025

o

-1 589
-40

-1629

16 396

Wl

7 547
10478

18 025

=174

-1 589

16 436

Fastighetens marknadsvérde uppgar till 17 000 kkr. Beddmning av verkligt varde gbrs i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga vardet dverensstammer med

fastigheterernas marknadsvarde. /7 .




NP3 Virveln 8 AB 12(18)

556731-2599

Not8 Kundfordringar

20221231 2022-06-30

s Fordringar hyresgaster - o _ 19 109
= 19 109

& Bokfort varde pa fordringar pa hyresgéster dverensstammer med verkligt varde da inbetalning av
e kundfordringar ligger nara i tid.

Not © Resultatdisposition , , , ,
Styrelsen féresiar att till férfogande ansamlad forlust, kronor -1 853 651, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning | ~-1853651
- 1853651

Not 10 Obeskattacde reserver

2022-12-31 2022-06-30

Periodiserngsfonder.

-Beskattningsar 2020 100 100
-Beskattningsar 2021 180 180
-Beskattningsar 2022 — 40 - -
Summa 320 280

Not 11 Avsétiningar for uppskjuten skatt

Berékning av uppskjuten skatt avseende forvaliningsfastigheten baseras pa temporér skillnad mellan
bokfért varde och skatteméssigt véarde.

2022-1 231 2022-06-30

Forvaltningsfastighset ' 453 - 451
453 451

Forandring uppskjuten skatt har redovisats Gver arets resultat.

Not 12 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

'Fasftighétﬁiﬂ.teckﬂifﬂjgai.r o _— . .. 11 _ 650 1 650 _
11 650 11650

Eventualférpliktelser

Med eventualférpliktelser avses ett majligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek pa
atagandet ar osaker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen. /,
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Not 13 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sasom

leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och upplupna
hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvérde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms

dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder 6per i huvudsak med kort

rantebmdnmgstld innebarande att upplupen anskaffmngsvarde dverensstdmmer med verkligt vérde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt vérde via resultatet.

Underskrifter

Sundsvalk20Z3406-15
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