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STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB
Org.nr 5558256-4123

Den stora 8kningen av hyresintakter beror pa att de fdrsta hyresgisterna birjade flytta in under histen 2023, Eﬁﬁmmm%ﬁ
fortsatte under varen 2024 och till hdstterminens start var de flesta lagenheterna uthyrda, Rirelseresultatet uppaick till 3 541
tkr (~44 412). Arets resultat efter skatt uppgick till -3 057 tkr (- 42 985). De externa rantebérande skulderna uppgick vid

utgangen av rékenskapsaret till 148 500 tkr (174 835).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nyproduktionsprojektet om 188 st studentlagenheter har fardigstilits under aret.

Under 2024 har Sveriges ekonomi varit | lagkonjuktur med svag BNP<illvaxt, Inflationen har sjunkit, vilket lett till att

Riksbanken sankt styrrantan fran 4 procent ner till 2,75 procent och det ar positivt fér bolaget,

Flerarsoversikt (tkr) 2024

Hyresinti kter H 451
Resultat efter finansiella poster -3 D30
Balansomslutning 215 414
Soliditet (%) 0,2%
Soiditel, Eget kaptal | farhaliands Wil balansomsiuling

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel

Halanserad vinst
Aktieagartiliskott
Arets resultat

disponeras sa att

| ny rakning overfares

2023 2022
885 -

-43 830

254 2049

0,4%
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STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB
Org.nr 5558256-4123

Resultatrakning

Tkr

Hyresintdkter
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekosinader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet kencernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat enligt resultatrékning
Ovrigt totalresultat f8r aret

Arets totalresultat efter skatt

1k

10

1 jan. 2024 —

1 jan. 2023 -

31 dec. 2024 31 dec. 2023
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STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB
Org.nr 5558256-4123

Tkr

TILLGANGAR

Anlaganingstillgangar
Materiella anldaaningstillganga

Farvaliningsfastigheter

Pagaende nyvanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernfdretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordrin

kundfordringar
Fordringar hos koncernfiretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

aumma kortfristiga fordringar
Bassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o,
g sk

12
T4

23

31 dec. 2024

188 022

188 075

12 166
24

12 190

210 263

215 414

31 dec. 2023

.

149 026

149 026

B89 977
45
80 022

239 047
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STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB

Org.nr 5558256-4123

Tkr

EGET KAPITAL QCH

SKULDER

Eget kapital

Akltiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eqget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Aktiedgartillskott
aumma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
=kulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Cwriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20
21

31 dec. 2024

147 Q00

187 000

1200
1162
13166

37

111
1643
17 847

215 414

31 dec. 2023

174 835
9 569

9 1ok
415
276

&L
184 831

254 209
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STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB
Org.nr 5558256-4123

Rapport 6ver forandring eget kapital

Tkr

ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat
Aktieagartillskott

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat
Aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den l&pande verksamheten

fare forandringar i rorelsekapital

Kassafléde fran férandring | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rirelsefordringar
Okning(+)Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

koncernintern inlaning

koncernintern utlaning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets siut

Erhallen réanta
Erlagd ranta

Aktiekapital

Balanserat
resuliat

22

23

Summa eget

1 jan. 2024 —
31 dec. 2024

-3 036
883

150 Q00
-176 335
-4 335
81 407
50 737

-9 400
10 027
B27

59
B 776

1 jan. 2023 —
31 dec. 2023

-43 530
48 358
08

-10 000

*Jamforelsetalen for upplysningen avseende erhallen och erlagd rénta har omarbetats da de felakiigt aven inkluderade e erhallen rantz om 864 tkr och =

erlagd rdnta om 8 878 thr.

O (17)



STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB
Org.nr 5558256-4123

Org nummer: 2209256-4123
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvalining

Koncernférhallanden
Holaget &r dotterféretag tll STUSARB

Morrképing AB, org.nr, 258308-6703 med sate | Uppsala, Marmast dverordnade
moderféretag som upprittar koncernredovisning i vilken fdretaget ingar ar Studentbostider | Norden AB (publ), org.nr.

SE87 15-T929 med séte | Uppsala, som ocksa ar moderforetag for hela koncernen. Bolaget har inga anstélida.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar varderade {ill
sina historiska anskafiningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFRE 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterfdretag till
Studentbostader | Norden AB {(publ), org nr 358715-7829 som tillampar IFRES | dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Mar styrelsen och verkstillande direktbren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade redovisningsprinciper
maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. De omraden dér uppskatiningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrékning om de &ndras beskrivs nedan:

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt va&rde utan diskontering. Den wverkliga skatten &r betydligt lagre pa grund av dels
méjlighet att salja fastigheter skatteaffaktivt, dels till féljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten &r baserad pa en skattesats
om 20,6 procent.

intaktsredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kemmer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststillas pa ett
tillfsrhitligt satt.

Hyresintakter

Myresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavial som  intakisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden., Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall
hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

inkomsiskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskaltt

kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare pericder faststills till det belopp som fBrvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skatielagar som tillampas for att berdkna beloppet 8r de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

| och inte |

Aktuell inkomstskatt hanférlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapita
resultatrakningen.
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STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB
Org.nr 5558256-4123

Uppskiuten inkomstskatl

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden f&r tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemé#ssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt ber@knas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.,

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemé@ssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt f6r aktuella skattefordringar och
skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordrningarna och skatteskulderna hanfdr sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar ndr fdretaget lanar pengar.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller en byganad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskafiningsvarde, inkiuderat direkt hanforbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannclikt att den ekonomiska nyttan som ar
forknippad med fastigheten fdrbattras | frhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer, Efter anskaffringstilfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivhingar och eventuell nedskrivning samt
med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fdr reparationer och lépande underhall kostnadsférs | den period de
uppkommer,

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Farvaltningsfastigheter =0
WMarkanldganingar 20

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anladggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands | fdretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och
skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. MN&r materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn {till
tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls, Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig
att tas 1 bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas tillféra nagra
ekonomiska frdelar | framitiden antingen genom att den nyttjas eller att den salis. Vinst och férlust beraknas som skillnaden
mellan férsaliningspriset och tillgangens redovisade wvarde. Vinst eller fdrlust redovisas | resultatrakningen den
redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom dvrig kostnad eller Svrig int8kt.

Avsknvning berdknas enligt foljande; Antal ar
Maskiner och inventarier i,

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som lGpande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst hindelser eller férandringar | férhallanden indikerar att
det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvantade
kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dOdverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet &r det higre av tillgdngens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde,

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavital dar bolaget &r leasetagare som en linjar kostnad dver
leasingperioden.
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STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB
Org.nr 5558256-4123

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar en form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ott
eget kapitalinstrument 1 et annat fdretag. Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdakningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar, upplupna intakter, Pa skuldsidan aterfinns leverantrsskulder,
rantebarande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader.

Redovisning och borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld
tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits.
Leverantdrsskulder tas upp ndr faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp | balansrakningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det fGreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avialet realiseras, férfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler f&r del av en finansiell tillgang. En

finansiell skuld tas bort fran balansr@kningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utsldcks. Detsamma géller
fir del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns objekiiva indikationer pa att en

a

finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och frluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebdr en modifiering
av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella mstrument enligt
IFRS 8 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvérdemetoden. Finansiella
anldganingstillgangar varderas darmed tll anskafiningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets
princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r
skuldinstrument. Fdr dvriga finansiella tillgangar baseras nedskriviing pa marknadsvarden. Derwatinstrument med negativt
verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med vardefdorandring | resultatet. Finansiella skulder

redovisas tll upplupet anskafiningsvarde, med tllampning av effektivrAntemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint
ventures 1 enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istallet principerna f6r vardering enligt 1AS 37, Avsattningar,
eventualfdrpliktelser och eventualtillgangar,

Medskrivning for kreditfdrluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gérs nér det finns en exponering
fior kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfdrluster aterspeglar nuvardet av alla underskott |
kassafléden hanfirliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller f6r den firvéntade aterstaende
[Gptiden f5r det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstilifallet.
Farvantade kreditfériuster aterspeglar ett objektivt, sannclikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa
rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen till@mpas fér leasing-"kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv redovisas, i
den férenklade modellen, f8r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 15ptid.

For avriga poster som omfattas av forvantade kreditfarluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Intialt, samt
per varje balansdag, redovisas en forlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fdr en kortare tidsperiod
bercende pa aterstaende [Sptid (stadie 1). Om det har skett en wvasentlig Okning av kreditrisk sedan firsta
redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv fér tillgangens
aterstaende [optid (stadie 2). Fér tillgangar som beddms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for férvéntade
kreditfériuster f0r den aterstaende 18ptiden (stadie 3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av
ranteintakierna pa tillgangens redovisade varde, netio av fdriustreservering, till skillnad mot bruttobeloppet som | féregaende
stadier.

Varderingen av férvantade kreditfériuster baseras f8r leasing-'kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och eventuella
avialstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditférs@mrade tillgangar och
fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av
fdrvantade kreditfrluster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditférstarkningar | form av garantier.

Die finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill s&ga netto av bruttovarde och
farlustresery. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.
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STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB
Org.nr 5558256-4123

Likvida medel

Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgadngliga fillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt kortfristiga likvida placernngar med en
|6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for
forvantade kreditfdrluster,

Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstiligang nér bolaget férvintas realisera tillgangen, eller avser att sélja
eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapporiperioden samt nar
bolaget innehar tillgangen primért fér handels@ndamal eller att tiligangen utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar
klassificeras som anlaggningstillgangar.

solaget klassificerar en skuld som en kortiristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér belaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkarad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens reglering | minst

12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfnstiga.

Redovisning av koncernbidrag
kKoncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Hassaflodesanalys

Kassafléden fran den 8pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetaliningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser tidigare eller kommande
perioder samt for eventuella intakiter och kKostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens

%ﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬂﬁﬁﬂ

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och som inte har

fillampats 1 fortid.
Inga nya standarder har tratt | kraft under aret,

IFES 18 Presentation and Disclosures i Financial Statements borjar galla den 1 januarn 2027, Beolaget kommer att
underadka effekterna av denna under 2025,

Mot 5 Hvresintakter

Faretaget hyr ut sina forvaltningsiastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintakterna, reducerat med eventuella

hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.
Tkr
Hyresintakter”

start var de Tlests [agenheterna uthyros.

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

1 jan. 2024 — 1 jan. 2023 -
% 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen J5% J9%

Andel av arets totala fSrsalining som skett till andra foretag
inorm koncerman 0% U%

1 jan. 2024 — 1 jan, 2023 -
Tkr 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Reparation och underhall -7 6 -8
Fastighetsskatt BG ;

Ssumma fastighetskostnader -5 2568 -1 422
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STUSAB Lotshamn Morrképing 1 AB
Org.nr 5558256-4123

Ranteintakter, bank B3 -
Ranteintdkter, koncernfdretag 3 704 664
Ranteintdkter, dvrigt B -

Tkr 21 dec. 2024 31 dec. 2023

Rintekaostnader, bank B 772

Rantekostnader, koncernféretag -4 825
Aktiverad ranta BES

Rantekostnader, ovrigt md -1

summa rantekostnader och liknande resultatposter -10 850 41

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader for rakenskapsaret me
follande:

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 —
Tkr 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt | resultatrakning

Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag <21 45

Summa redovisad skatt “2 45

1 jan. 2024 —« 1 jan. 2023 -
Avstamning av effektiv skattesals 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Resultat fére skatt -3 036 -43 030
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 625 8 064
Skatteeffekt av;
Ej skattepliktiga intakter 1 0
Ej avdragsgilla kostnader -1 0
Aydrag for e] bokfarda kostnader 114 3 052
tnyttiade av underskott som tidigane e) redovisatls . 45
Under aret nyttjade underskott - 396
Justering temporara skillnader 523 -89 550
egransningsragler -1 262 -2 162

Ej avdragsgilla rantor pa grund av ranteavdrags’

LJvriga skattemassigs justenngar 23 -

Summa redovisad skatt -2 45

Tkr 1 dec, 2024 31 dec, 2023

Redovisad skatt | balansrakning

Uppskjuten skattefordran underskottsavdrag 24 43

Summa redovisad skatt 24 45
Qutryttiade farlustavdrag uppaick 2024-12-31 till 115 tkr {217 thkr). Férlustavdragen har till 100 procent beaktats vid
berakning av uppskjuten skatt for 2024, Beddmning har gjorts aft underskotten kommer att nyttjas under en kemmande
fernarsperiod.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Tkr 31 dec, 2024 31 decg, 2023

Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden 46 358 -
Arets férvary mark 22 328 -
Arets aktiveringar 176 574 G

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden '

Ingaende ackumulerade avskrivningar - -

Arets avskrivning :

Utgaende ackumulerade avskrivningar

ingaende ackumulerade nedskrivningar ~36 358 .
Arets nedskrivning ’ --
tgaende ackumulerade nedskrivningar 1€

Utgaende redovisat virde 198 022 -
Varav mark 22 326 .

En del av byggnaden har aktiverats under 2023 som fardigstalld och motsvarande varde har da &ven skrivits ned efter
agxtern vardering. Resterande del av projektet har fardigstallts och aktiverats under 2024,

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Marknadsvarde/verkligt varde definieras som det mest sannolika priset vid en fdrsdlining pa en oSppen och fri
fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden f&r alla marknadsvardebeddmningar ar analyser av forsalda objekt |
kombination med kunskaper om aktbrernas syn pa olika typer av objekt, deras s&tt att resonera samt k@nnedom om
marknadsmassiga hyresnivaer ete,

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som
ar cberoende av varandra och som har eft intresse av att transaktionen genomférs eller sedvanlig marknadsféring, dér bada
parter férutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa fSrvaltningsfastigheterna uppgar till 209 000 thkr (149 Q00 tkr). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats sxternt av valetablerade Wovier Property Advisors, dar fastighetsvarderaren ar auktoriserad av
fareningen Samhallsbyggarna som ansvarar for auktorisation av fastignetsvarderare | Svernge.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hénférs till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebir att verkligt varde
har bestamis med hjalp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts | enlighet med
varderingshandledning uppréttad av MSCI, fore detta |1PD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa
tillampning av International Valuation Standard, IWS. Marknadsvarderingen genomfirs av externa varderingsfdretag och vid
vardebedémningen tillBmpas normalt en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av
likartade obiekt och avkastningsbaserad med kassaflddesmetoden. Den enskilt stirsta vardepaverkande faktorn vid
vardering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bed&mning att fastigheten 16r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Direktavkastningskrav och Kalkyiranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har beddmts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp 1 tva
delar, en genersll marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den allménna ekonomiska
utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillgangsslag och finansieringsmjligheter.
Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffektivitet, standarden pa lokalerna,
kvaliteten pa installationerna, tomtratt, typ av hyresgést och kontraktens beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemang asatts
kalkylrantan genom att en riskfri realranta adderas med inflationsférvantningar samt en riskfakior. Kalkylrdntan bedéms o1
vare enskild fastighet.
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Restvarde

Restvardet utgbrs av dnftdverskottet under aterstaende ekonomisk livslangd, vilket baseras pa aret efter sista kalkylaret.
Restvardesberakningen gors for wvane fastighet genom evighetskapitalizering av det uppskattade marknadsmassiga
driftdverskottet och det beddmda marknadsmassiga avkastningskravet fOr respektive fastighet, Avkastningskravet bestar av
den riskfria rantan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk ar bedémd utifran de externa varderamas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrantan/diskonteringsrantan anvands for att diskontera fastigheternas restvarde till nuvarde.

Varderingsantaganden
Vardetidpunkt 31 dec, 2024

Inflationsantagande, % 2.00%

Min Medel Max
Direktavkastningskray, % 4 45% 4,45% 4,43%
Ralkylranta, % B 54% 8, 24% 6,24%
Hyror bostader, krikvm 2 B18 2 B18 2 618
Hyror lokaler, krikvm 1197 1187 1197

Langsiktig vakans bostider, % 0,50%
Langsiktig vakans lokaler, % 5 00%

Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden 149 026 157 155
Under aret nedlagda kostnader 27 8606 82 508
Aktiveringar
Investenngsstod . ~dd 2789

=1 USAB Norrkaping AB
STUSAB AB
Summa
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Not 15 Kundfordringar
Tkr 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kundfordringar 170 36
Reservering for férvantade kreditforiuster - 108 .

Aldersférdelning kundfordringar

Nominellt Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2024 belopp  kreditforlust |
E| forfallna fordringar - - 0%
Forfallna fordningar 0-2% dagar < - 0%
Fdrfallna fordringar 30-89 dagar 08 - 0%
Farfallna fordringar > 90 dagar 1039 -108 ~-100%
Redovisat varde 170 -103 65%

Procent

Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2023 kreditforlust

Ej férfallna fordringar ; u 0%
Farfallna fordringar 0-29 dagar 27 - 0%
Farfallna fordringar 30-89 dagar o - 0%
Forfallna fordringar » 80 dagar - - 0%
Redovisat varde 36 . 0%

Procent

Thkr 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forutbetald fastighetsfdrsakring 24 23
Forutbetalda fastignetskostnader 515

Summa 90 23

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Ealanserat resultat
Salanserat resultat utgors av ackumulerade wvinster och forluster |
aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Solaget 8r genom sin verksamhet exponerad 16r olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer |
foretagets resultat och kassaflode till f6ljd av forandringar 1| rantenivaer, likviditets- och kreditrisker. Hanteringen av bolagets
finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, av VD och CFO i koncernmoderbolaget. Deras uppgift &r att identifiera och
i storsta mdjliga utstr@ckning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyseras
samt rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets gallande rutiner, vilka verkar fér att begrénsa bolagets

3

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
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Ranterisk

Med rAnterisk avses risken att forAndringar | ranteldget paverkar ett bolags rantekostnader, Ranterisk kan leda till férandring
i verkliga varden, féréandringar i kassafloden samt fluktuation i bolagets resultat. Bolaget &r utsatt for rénterisker till f8ljd av
laneskulder. Bolagets hantering av ranterisk sker enligt gallande rutiner och &r centraliserad till koncernmoderbolagets VD
och CHFD som har till uppgift att identifiera, hantera och minimera eventuella rAnterisker fér koncernen. Detta rapporteras
Iopande till styrelse.

Bolagets externa rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 148 500 tkr. Den genomsnittliga rantebindingtiden
uppgick till 3,03 ar och viktad genomsnittlig ranta uppgick till 4,40 procent.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfdlla sina ataganden. Fdr bolaget utgérs denna
risk primart av kundfordringar och koncerninterma fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller
fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser déremot att det inte existerar
nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Solaget har inte erhallit nagra stallda sdkerheter fdr de finansiella nettotiligangarna,

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken fdrfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god. Beddmningen
har gjorts att det inte har skett nagon v8sentlig 8kning av kreditrisk 16r nagon av bolagets finansiella tillgangar per

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetarisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforplikielser vid forfallotidpunkien utan att
kostnaden f6r att erhalla betalningsmedel dkar avsevart. Enligt bolagets gillande rutiner ar likviditetshanteringen
centraliserad till koncernmoderbolagets VD och GFO f0r att dangenom optimera utnyttjandet av hikvida medel och minimera
finansieringsbehovet. Fir att minimera likviditetsrisken girs l8pande likviditetsprognoser for att skerstélla likviditet pa saval
kort som lang sikt.

Kovenanter i laneavtal

Soliditet | LTV | Belopp tkr

225% 72% 148 300

Soliditet | - Kvot av koncemens egna kapital | #érhallande 8l kencernen totala tillgangar, prévning sker kvartalsvis,
LTY |- Kvaten sv lantsgerens utestasnde lan i festigheternss marknadsvarde (Generall LTY), préviing sker bvartslavis.

Riantebirande lan
Tabellen nedan visar féretagets externa réntebarande lan.
31 dec, 2024 31 dec, 2023

147 300 -
Summa langfristiga skulder 147 000 .

F.ortfristiga;
174 835
174 835

Summa kKortfristiga skulder

Lanebelopp 174 835

Faretagets lan har féljande ranteforfallostrukiur:

Tkr < & man 6-12 man 1til5ar Meranbar Summa

148 500 . . .

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen f3r langfristiga skulder.

Farfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

Tkr 31 dec, 2024 31 dec, 2023
Mellan 1 och S ar 148 200 -
Senare an S ar - -
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Not 19 Skulder till koncernforeta
Tkr 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristicga;
Studentbostader | Norden AB S0 000 50 200

STUSAB Norrkgping AB - 8 354
Summa langfristiga S0 000 58 354
Kortfristiga:

Ovriga koncernmellanhavanden 13 155 9 136
aumma kortfristiga 13 166 91306

Momsskuld - 13
Ovriga poster 111 262
Summa 111 278

Thkr 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna fastighetskostnader 132 147
Upplupna projektkostnader 900 105
Forutbetalda hyresintakter 811 349

Tkr 1 jan. 2024 paverkande Farvarviavyttring Ovrigt 31 dec. 2024
Langfristiga:

Hantebarands skuldsar,

kreditinstitut - - - 147 000 147 000
Rantebarande skulder,

koncernfdretag 58 304 - - -5 354 50 000
rortfristiga;

Hantebarands skulder,

kreditinstitut 174 835 -26 335 -
Ej rantebarande skulder till koncernfdretag Y 136 -4 F30 -

Summa 242 325 -30 670 - - 211 65656
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Not 23 Likvida medel
Tkr 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Tkr 21 dec. 2024 31 dec. 2023

Stallda sakerheter for egna skulder fill kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Summa 200 30 200 30

Bolagets upplaning 8r sdkerstdiid med borgen av Studentbostdder | Norden AB.

Mot 25 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter arets utgang.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska signering.

KRebecka Eidenert David Junlin
Crdfdrande, verkstallande direltér Styrelseledamot

Samira McHaiter Sebastian Schonstrom
=tyrelseledamot Styrelselsdamot

War revisionsberdttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av var digitala signering.

Ernst & Young AB

Gabriel Movella
Auktornserad revisar
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ill bolagsstamman | STUSAB Lotshamn Morrkdping 1 AB,

Mt%ﬂm% E%émr%%mmg 1 AB i‘m méﬁmﬁmmémi E@E&@ m i
2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats | enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga Wﬁ%ﬂ
enden rattvisande bild av STUSAB Lotshamn Norrképing 1 ABs
finansiella st@lining per den 31 december 2024 och av ﬁ%ﬁﬁg
finansieila resuftat och kassafléde f6r Aret enligt
arsredovisningslagen, Férvallningsbertielsen 8r farentio med
arsredovisningens Bvrigs delar.

Vi tillstyrker darfir att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for yttalanden

Vi har ulfirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (154) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitlet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende | f6rhallande till STUSAR Lotshamn
Morrkiping 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f5r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direkibren som har ansvaret
t4r att arsredovisningen uppritias och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
%’k%éémm {i*m%&wz*m mawmg" Mm fé:%%“ ﬁm “Mﬁm& mmmgi

ning som inte imm% er ﬁégm yﬁ%s‘m iga Mamgmm‘“ vare
sig dessa Deror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkiGren for bedbmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tiltdmpligt, om forhallanden som kan paverks f8rméygan att
fortsatta wverksamheten och att anvidndas anlagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styreisen och verkstdllande direktGren avser att likvidera
bolaget, upphiira med verksambeten eller inte har nagot
realistiskt atternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheler, vare sig dessa beror pa oegentlicheter eller
misstag, och att IBmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sakerhet 8r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen mrmt“ w? att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter el M%éﬁ‘ m“ﬁﬂw och anses vara
vasentiga om de anskill eller tillsammans rimligen kan or
vantas paverka de shonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | arsredovisningen.

org.nr 58912561213

Som del av en revision enligt 15A anvdnder vi WM%%%@%@EE%
omdome och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen, Dessutom:

+ identifierar ach bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare slg dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
ﬁmw bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrckiigs och dndamalszenligs 6r att
ﬁgmﬁ en grund 18r vara uttalanden, Risken fér atf inte
upptiacka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegentlig-
heter dr hilgre 3n fir en vasentlig felaktighet som heror pa

misstag, eftersom gegentligheter kan innefatta agerande |
mmmm fhrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakllg
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse 8r var revision fér att utforma
granskni Wﬁémmﬁw mm %a‘ lamptiga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fbr att uttala oss om effektivi
teten i den interna kontrollen,

e ublvarderar vi Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
arvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tilihdrande
LpRlysningar.

e grarvienslutsats om lampiigheten i alt styrelzen och verk-
stallance direktoren anvander antagandet om fortsatl dnft
wid uppréttandet av arsredovizningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlin osdkerhetsfakior som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatia verk-

samhelen. Om wi drar slulsatsen atl detl finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi § revisionsberdtteisen fasta

uppmarksamheten psd upp vmmmm% %mmﬁm mmm

om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller, om sadana upp-

lysningar ar otillrackliga, modifiers uttalandet om arsredo-
visningen. Vara siutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtias fram U datumel 151 revisionsberdtielsen.

Dock kan framtida hindelser eller férhallanden giira att ett

bolag inte langre kan fortsatta verksambeten.

= WivArderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisni ngen, daribland  upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna ach hdndelserna pa elt satt som

ger en rattvisande bild,

VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och mmgw sami tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de m“wm%éé betydande brister | gen
interna kontrollen som vi identifigral,
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pport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttaianden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision ay slyrelsens och verkstdllande direktBrens f8rvalt-
ning av  STUSAE  Lolshamn Morkéiping 1 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten epnligt
torslaget | Torvallningsberatleisen och bevillar styrelsens
ledambBter och verkstdllande direktliren ansvarsirihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttsianden

Vi har utfért revisionen enfiat god revisionssed | Sverige. Vart
agnsvar enligl denna beskrivs nBrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberpende | férhallande til STUSAB Lotshamn
Morrkdping 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

fvrigt Tullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbeyis v har inhamtat 8r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f8r forslaget till disposi-
tioner betrdffande holagets vinst eller foriust. Vid Hirslag till
utdeining Innetattar detla bland annat en bedBmning av om
utdeiningen ar férsvariig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker st8ller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigl.

styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innetattar bland annat att
tortidpande beddma bolagels ekonomiska siuation och att
tillse att bolagets organisation 8r utformad sa att bokféringen,
medelstdrvallningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
| Svrigt kontrolleras pa et belryggande s8tt. Verkstliande
direktiren ska skita den Opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinier och anvisningar och bland annat vidta de alglr-
der som ar nbdvindiga Tor at! bolagets bokfdring ska fullgbras
i Bverensstammelse med lag och fOr att medelsforvaltningen
ska shiitas pa ett betryogande sdtt.

HevIsSorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmita revisionshevis
tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende;

# fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyidig till nagon
fersummelse som gan fGranleda ersdtiningsskyldighet mot
polagel, eller

s pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av holaoets vinst eller firlust, och dérmed vart uttalande om

getta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget
ar torenligt med aktisbolagsiagen.
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Rimiig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgdirder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att elt
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
fGrentigt med akliebolagslagen,

Som en del av en revision enligt-god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fBrvaliningen och fhrslaget till dispositioner ay bolagetls vinst
eller fériust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkornmande granskningsatgérder som utfbrs
baseras pa var professionells bedBmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férh3llanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrédelser
skulle ha sarskild betydelse 6r bolagets situation. Vi gar
lgenom och prijvar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fBrhalianden som 8r relevants fo6r vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r varl uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner belraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forentigt med
akliebolagslagen.

Stockholm, den dag som framagar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Movella
Auktoriserad revisor
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