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.Ig, nr _5_- 5_790; 6..6- . .8_ 942_.

Styrelsen for Sandviksvassen 5 Fastighets AB far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

P Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
e i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregéende ar.

'Ypur

2 Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fast och 16s egendom samt bedriva dirmed forenlig
verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Kungsadngen 22:12.

Bolaget var vid ingdng av 2022 bolagsman i ett enkelt bolag dar bolaget Sandviksvassen 17 Fastighets
AB, orgnr 559066-9064 var representant. Representanten hanterade de l0pande forvaltningséatgarderna
under aret. Det enkla bolagets intdkter och kostnader har fordelats ut i forhdllande till andel i det enkla
bolaget. Bolaget hade en andel i det enkla bolaget med 5%. Representanten tog foregdende rikenskapsér
upp kortfristiga fordringar och skulder som det enkla bolaget hanterade av lopande forvaltningskaraktar.
I och med att bolaget fick en egen registerfastighet upphorde bolaget vara bolagsman i det enkla bolaget.

Agarfarhallanden

Bolaget dr ett dﬂtterbolag till Sandviksvassen Holding 1 AB (559066-5948), som dgs av Sandviksvassen
AB (559030-1189), som i sin tur dgs av Angkvarnen AB (559030-8176) som ér ett joint venture mellan
Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924) och Besqab AB (556693-8881).

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Bolagets beddmning ar att kriget 1 Ukraina inte haft nagon vésentlig effekt pa finansiella rapporterna
trots att bolaget dr exponerat for vdsentliga risker.

Flerarsdversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 11 33 107 228 301
Resultat efter finansiella poster =382 257 213 -112 -41
Balansomslutning 42 905 13 630 12 964 12 723 11 960
Soliditet (%) 1,6 4,6 1,5 3,6 1,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Sandviksvassen 5 Fastighets AB

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets inging
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-

kapital
50 000

50 000

Balanserat

resultat

893 802

-312 402

500 000

1081 400

Arets

resultat

-312 402

-424 220

Styrelsen féresldr att till forfogande stilla nedanstiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras si att
1 ny rikning dverfores

1 081 400
-424 220
657 180

657 180

Totalt

631 400

0

500 000
-424 220
707 180

3(8)

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559066-8942

Resultatrikning Not 2022-01-01  2021-01-01
e -2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter
Hyresintékter 11233 32 588
Summa rorelsens intikter 11 233 32 588
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -72 613 -133 665
Ovriga externa kostnader -23 574 -39 471
Summa rorelsens kostnader -96 187 -173 136

Rorelseresultat -84 954 -140 548

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter v, -296 895 -116 223

Resultat efter finansiella poster -381 849 -256 771
Skatt pa drets resultat -42 371 -55 631

Arets resultat ' 424 220 =312 402
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Sandviksvassen 5 Fastighets AB.

Org.nr 559066-8942

Balansrikning

TILLGANGAR

OmsittningstillcAngar
Exploateringsfastigheter
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

EGET K.

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Bﬂlan;s:eirad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o

B1iL-0X72-S1yWzjQm3 Jj

2022-12-31

34 590 736

8313 977
652

42 905 365

42 905 365

50 000

1 081 400
424 220
657 180

707 180

311 685

41 852 500

17 000
17 000
41 886 500

42 905 365

5(8)

12 729 294

900 732

14

900 746
13 630 040

13 630 040

50 000

893 802
-312 402
581 400

631 400

269 314

13 630 040
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Sandviksvassen 5 Fastighets AB med organisationsnummer 559066-8942 #r ett akticbolag registrerat i

Sverige. Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fast och 10s egendom samt bedriva dirmed forenlig
verksamhet.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
:;eﬁh_k,o,nc.emredQ-v_is_ﬂingi (K3).

Vﬁrdering av till’gangar och skulder

-den emfattmng det ar sannohkt att de ekonommka ﬁ)rdelama kommer att tlllgadagoras balaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncern*bidrag

Inkomstskatter
Aktuell skatt
Aktuell Skatt avser 1nk0mstskatt for mnevarande rakenskapsar samt den del av t1d1gare rakenskapsars

balansd;&_gem

Uppskjutm Skatt'

Redcwsnmg sker enhgt balansraknmgsmetaden Enh_ gt denna metod redowsas uppskj'utna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tilledngar och skulder samt for &vriga skatteméssiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlédggningstillgng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skatteferdran avseende underskettsavdrag eller andra framtlda skattemasmga avdrag

.........

over Sk_{)tt

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

(V| BliL-oX72-S1yWzjQm3 }:




Sandviksvassen 5 Fastighets AB 7(8)

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och dlspembla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter och &r

foremadl for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Koncernbankkonto
Forctagets banktillgodohavande ingéar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {6r produktion av
bostadsritter eller smé&hus med dganderiitt.

Vardering av exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvdrdet och nettoforsiljningsvérdet.
Bedémning av nettoforsiljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forséljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivier, avkastningskrav samt méjliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller forsilining. Sandviksvassen provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer
lepande marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfort varde och nettoférsaljningsvirdet ér 1 vissa

fall sma. En fordndring 1 gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyfﬁ's'f'ﬁtéi;kter“

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader till koncernforetag -296 718 -116 089
Ovriga rantekostnader =177 -134
-296 895 -116 223
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Sandviksvassen 5 Fastighets AB
Org.nr 559066-8942

Not 3 Exploateringsfastigheter

Fastigheter med byggnader

Utgaende redovisat virde

In%gécnde' ackumulerade anskaffningsvirden

Vld_ érets sl_ut

Not 4 Eventualforpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 5 Stillda sikerheter

Det finns inga stillda sakerheter.

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Det ér 1 skrivande stund ovisst hur kriget 1 Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osdkert att

2022-12-31

34 590 736
34 590 736

12729 294
21 861 442
34 590 736

8 (8)

2021-12-31

12 729 294

12 325 108
404 186
12 729 294

forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fi pa verksamheten. Situationen bevakas [6pande for att se

var effekter kan uppstd och hur dessa eventuella effekter pé bésta sétt kan och bor hanteras.

Datum enligt signeringsverifikat
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Till bolagsstamman i Sandviksvassen 5 Fastighets AB, org. nr 559066-8942

Rapport om arsredowsmngen

Ubtatandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sandviksvassen 5 Fastighets AB for &r 2022,
Enltgt vér uppfattnmg har éraredw:snmgen Upprattats | enhghet med érsredomsmngslagen och ger eni alla vasentllga avseenden rattv:sande

érsredwlsnmgslagen Fﬁr\faitmngsberattelsen ar farenhg med érsredwnsnmgens wr:ga deiar
Vi tlllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sandviksvassen 5 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revusmnsbews vi har mhamtat ar tilirackliga-och andamélsenllga som grund fﬂr véra uttalanden

‘Bvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utfrts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 17 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapmrt om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enilgt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarardven for den interna kontroll som den bedémer-ar
nodvandig for att uppratta en érsredowsmng som inte. innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamnmen av bolaets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Véra mél ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
érsredowsmngen som helhet mte mnehéller négra vasentllga

och att Iamna en rewsnonsberattelse som mnehéller véra uttalanden
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och’ god revisionssed i Sverige
'a![tld kommer att upptaoka en vasentllg felaktighet om en sadan
m:sstag och anses vara wfasentllga om de enskllt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi profe’ssionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedoémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gransknmgsétgarder bland annat
utn‘rén dessa nsker ach mhamtar rewsnonsbews som ar
uttalanden Rlsken for at mte upptaoka en vasentlig felaktlghet
till faljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
'fe'lfaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

ka..n_tmll som har be,ty.dﬁlse f@r vér revision fa.r att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att Ilkwdera balaget upphora med verksamheten

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten-i styrelsens uppskattningar i
redovisnhingen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om hutuvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slufsatsen att
det fi hns en vasentllg csakerhetSfafktar méste vii

| érsredﬂwsmngen om den vasentl:ga osakerhetsfaktom eller
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationien, strukturen och

Innehéllet | érsredowsmngen dartbland upp!ysnlngarna OCh om

handalsema pé ett satt som ger en rattwsande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa.
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som wi

identifierat.

Revisionsberattelse Sandviksvassen 5 Fastighets AB, org. nr 559066-8942, 2022 1(2)
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Revisorns ansvar

Uttalanden '

Utdver var revision ay arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sandviksvassen 5 Fastighets AB for ar 2022

samt av forslaget fiil dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

‘Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoénde i férhallande till Sandviksvassen § Fastighets AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjc;rt vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har inhamtat ar tlllrackllga {}Ch andamélsenllga som grund for véra uttalanden

:.Styrelsens ansvar

Det &r'styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet ach stilining i 6vrigt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande em amsvarsfrlhet ar att mhamta rewsuonsbevus for att med

f@rsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget eller

b_ol,agets uzm_st eller f{}rlust _o_ch_ darmed__vé._rt u.:t_.ta_l_a_nd_e om d_ett_a ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder elier forsummelser som kan foranleda

Malmé det datum som framgar av signeringsverifikat

KPMG AB

—=DocuSigned by:

- Q5TFEB3CABAB445...

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att forilopande

bedtma balagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bakfanngen medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sati.

av bolagets wnst eller forlust mte ar forenhgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fariust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

bed@mmng med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och

Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Security Level: Email, Account Authentication o o
(None) | Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 81.130.41.46

Authentication Details
Identity Verification Details: |
Workflow |D; facedebc-e28d-4182-adbf-788fbd673b0 1

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique |D: a9b395e8-3d70-519¢-834¢-aa465361d77a
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/27/2023 11:00:52 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature | Timestamp

Editor Delivery Events Status | Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp
Witness Events Signature Timestamp
Notary Events Signature | Timestamp
Envelope Summary Events Status Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encrypted 4/27/2023 11:00:23 AM
Certified Delivered Security Checked 4/27/2023 11:01:03 AM

Signing Complete - Security Checked 412712023 11:01:18 AM
Completed Security Checked 4/27/2023 11:01:18 AM




