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Styrelsen for Rikshem Bo i Vidsby AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dger fastigheterna Vilunda 28:22, Vilunda 28:25, Skélby 1:14 och Skilby 1:312 i Upplands
Visby.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under det gangna aret upplevde vi ett ndgot forbéttrat affédrsklimat, efter flera &r av oro i
fastighetsbranschen och pé de finansiella marknaderna. Med inflationen pa tillbakagéng infriades ocksa
forvantningarna om rintesdnkningar. Trots en mer stabil ekonomi var prisdkningarna inom vissa

omréaden sasom fjarrvirme, elnét och VA-taxor fortsatt hoga.

Bolaget ingér i Rikshem-koncernen vilket &r en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till goda finansieringsmojligheter i bade kapital- och kreditmarknaden.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 61 181 59 054 54 810 53 265
Resultat efter finansiella poster 20 381 15517 20 884 26 452
Soliditet (%) 94 93 97 98

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3900 000 364 686 578 2236 038 370 822 616
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 2236038 -2236 038 0
Arets resultat 4326320 4326 320

Belopp vid drets utging 3900 000 366 922 616 4 326 320 375148 936
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 366 922 616

arets vinst 4326 320
371 248 936

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 371 248 936
371 248 936

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

61 181 135
71257
61 252 392

-37 409 693

-3729 141
-41 138 834
20 113 558

271722
-3923

267 799
20 381 357

-16 055 037
-16 055 037
4 326 320

4 326 320

3(8)

2023-01-01
-2023-12-31

59 054 319
0
59 054 319

-40 024 868
-3617 730
-43 642 598
15411 721

120 602
-15 562
105 040
15516 761

-13 280 723
-13 280 723
2236 038

2236 038
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AN

2024-12-31

287 452 876
3431
0

112 238 879
399 695 186

0
0
399 695 186

629 547
110 097
224 050
963 694

963 694

400 658 880
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2023-12-31

282962 482
61 805
0

113 168 305
396 192 592

0
0
396 192 592

797 574
527491
203 801
1528 866

1528 866

397 721 458
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3900 000 3900 000
Summa bundet eget kapital 3900 000 3900 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 366 922 617 364 686 578
Arets resultat 4326 320 2236038
Summa fritt eget kapital 371 248 937 366 922 616
Summa eget kapital 375 148 937 370 822 616
Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernforetag 15165213 14 552 515
Summa langfristiga skulder 15165 213 14 552 515
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 408 091 2 825562
Skatteskulder 97 252 94 086
Ovriga skulder 65 347 9 048
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7774 040 9417 631
Summa Kkortfristiga skulder 10 344 730 12 346 327

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 400 658 880 397 721 458
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre bolag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Markanlidggningar 5%
Markinventarier 20 %
Byggnadsinventarier 20 %

Redovisning av kommissionsresultat
Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Rikshem Bostédder Holding AB, org nr 556856-2911, med site i
Stockholm. Rikshem AB(publ), org nr 556709-9667, med site i Stockholm dr moderbolag till Rikshem
Bostdder Holding AB. Rikshem AB (publ) ingéar i Rikshem Intressenter koncernen dér Rikshem
Intressenter AB, org nr 556806-2466 med séte i Stockholm, dr moderbolag. Bade Rikshem AB (publ)
och Rikshem Intressenter AB uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets
administration och forvaltning hanteras av personal anstélld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
I beloppen ingar koncerninterna poster med 237410 84 118
237 410 84118

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
I beloppen ingér koncerininterna poster med -3923 -15562

-3923 -15 562
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Byggnads- och markinventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

382783 453
8161 161
390 944 614

-99 820 971

-3 670767
-103 491 738

287 452 876

2024-12-31

291 867
0
291 867

-230 062
0

-58 374
-288 436
0

0
0

3431

2024-12-31

89619
89619

-89 619
-89 619

0
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2023-12-31

373 689 965
9093 488
382 783 453

-96 261 614
-3 559 357
-99 820 971

282 962 482

2023-12-31

28851114
-28 559 247
291 867

-18 445 604
18 268 769
-53 227
-230 062

-8 385332

8385332
0

61 805

2023-12-31

89619
89619

-89 619
-89 619

0
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Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Investeringar

Omklassificeringar

Kostnadsforda projekt

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande poster

Avgaende poster

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag

Stockholm 2025-04-22

Carl Conradi
Carl Conradi
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-25
Ernst & Young AB
Fredrik Enblom

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

2024-12-31

113 168 305
7743 110
-8 161 161

-511 375

112 238 879

112 238 879

2024-12-31

SO OO

2024-12-31

15165213
15165 213

Anders Lilja
Anders Lilja

2023-12-31

88372 811
24795 494
0

0

113 168 305

113 168 305

2023-12-31
10 599 393
0

-10 599 393
0

0

2023-12-31

14 552 515
14 552 515



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Rikshem Bo i Védsby AB, org.nr 556887-4399

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rikshem Bo i Védsby AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Rikshem Bo i Visby ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Rikshem Bo i
Visby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Rikshem Bo i Visby AB for rédkenskapsaret 2024-01-
01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Rikshem Bo i Visby AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 april 2025
Ernst & Young AB

Fredrik Evert
Enblom

Fredrik Evert Enblom
Auktoriserad revisor
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