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ARSREDOVISNING

The Winery Hotel AB

556922-0634

Rdakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad intygar att resultatrakningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-. 9 L ~/[§
Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska
fordelas,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stdmmer dverens med originalen.
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ARSREDOVISNING

The Winery Hotel AB

556922-0634

Rakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31
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The Winery Hotel AB
556922-0634

Styrelsen och verkstallande direktoren avger hdarmed denna arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

The Winery Hotel AB med sate i Solna driver hotell under namnet The Winery Hotel. Det invigdes den 11 januari

2016.

| den fristdende byggnaden finns en unik anlaggning for vinframstalining. Férutom denna rymmer hotellet 184
hotellrum, sex konferenslokaler, tva restauranger, tva barer, en eventlokal, pool och ett gym.

The Winery Hotel ar [ampligt belaget i den foretagstata stadsdelen for att attrahera inte bara privata gaster utan
aven affars- och konferensgaster.

Terreno Holding AB ager 100 %.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Pandemin har haft en paverkan de férsta 3 manaderna under 2022,

Nagra vasentliga handelser utover den ordinarie verksamheten har inte intraffat.

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020
Nettoomsattning 101 695 70 141 60 008
Resultat efter finansiella poster 4 053 5 803 -16 873
Rorelsemarginal 4 % 6 % neg.
Avkastning pa eget kapital 27 % 55 % neg.
Balansomslutning 45 254 40 779 49 291
Soliditet 38 % 32 % 17 %
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tillgangliga vinstmedel
balanserat resultat 8 191 790
arets resultat 5152 565
13 344 355
disponeras enligt tdljande:
i ny rakning balanseras 13 344 355
13 344 355

| Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.

2019
120 039
4 024

4 %

18 %

58 782
39 %

2018
108 439
5697

6 %

30 %

63 2638
34 %



The Winery Hotel AB

556922-0634

2022-01-01 2021-01-01
RESULTATRAKNING Nnot 2022-12-31 2021-12-31
£y Nettoomsittning 101 694 733 70 140 675
g’”" Ovriga rérelseintikter 2 974 842 16 693 816
g:J} Summa intakter 104 669 575 86 834 491
")
-]
'f:bi Rdrelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -19 258 334 -15 117 784
Ovriga externa kostnader 3 -39 001 695 -29 273 990
Personalkostnader 4 -37 597 777 -33 770 963
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -4 431 163 -4 391 332
Ovriga rérelsekostnader ____-15000 -18 000
Rorelseresultat 4 365 606 4262 422
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintikter och liknande intdkter 56 071 2 002 841
Rantekostnader och liknande kostnader -369 112 -462 528
Resultat efter finansiella poster 4 052 565 5802 735
Bokslutsdispositioner
Férandring av 6veravskrivningar 9 1100000 -5 800 000
Resultat fore skatt 5152 565 2735
Skatt pa arets resultat 0 0

ARETS RESULTAT 5152 565 2 735




The Winery Hotel AB

556922-0634

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 5
Inventarier, verktyg och installationer 15693 290 18 778 470
15 693 290 18 778 470
Finansiella anlaggningstiligangar 6
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 17 000 14 000
Andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
62 000 59 000
Summa anlaggningstillgangar 15 755 290 18 837 470
Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnodenheter 2738 962 3 074 678
Varor under tillverkning 2114 833 2414 072
4 853 795 5488 750
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 007 047 3 828 554
Skattefordringar 505 054 505 054
Ovriga fordringar 72 081 463 445
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 8 988 845 5162 544
12 573 027 9 959 597
Kassa och bank 12 071 808 6 492 901
Summa omséttningstillgangar 29 498 630 21 941 248
TILLGANGAR 45253920 40778718




The Winery Hotel AB
556922-0634

BALANSRAKNING forts.

‘Not 2022-12-31 2021-12-31
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 8 191 790 8 189 055
Arets resultat 5 152 565 2735
13 344 355 8 191 790
Summa eget kapital 13 444 355 8 291 790
Obeskattade reserver S 4 700 000 5 800 000
Skulder
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder 8 225 000 10 575 000
8 225 000 10 575 000
Kortfristiga skulder
FOrskott fran kunder 1 438 562 1454 098
Leverantorsskulder G 645 226 6 915 687
Ovriga skulder 1884 136 1 863 428
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 5916641 5878 715
18 884 565 16 111 928

SKULDER OCH EGET KAPITAL

45253920 40778 718
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The Winery Hotel AB
556922-0634

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Arets resultat

Aktiekapital

100 000

Belopp vid arets utgang

rrin

100 000

——

Fritt eget
kapital

8 191 790
5152 565

13 344 355
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The Winery Hotel AB
556922-0634

2022-01-01 2021-01-01

KASSAFLODESANALYS 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 4 365 606 4262422
Justeringar som ej ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4431 163 4 391 332
Erhallen ranta 56 071 2 002 841
Erlagd ridnta -369 112 -462 528
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar i rérelsekapital 8 483 728 10 194 067
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Férandring av varulager 634 855 -712 129

FOorandring av rorelsefordringar -2 613430 4152 710

FOrandring av rorelseskulder 2772637 -9 315 005
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 9277 890 4 319 643
Investeringsverksamheten
Forvarv av andra finansiella anlaggningstillgangar -3 000 -3 000
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -1 345 983 -620 855
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 348 983 -623 855
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 0 0
Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld -2 350 000 -5 000 000
Utbetald utdelning 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 350 000 -5 000 000
Arets kassaflode 5578907  -1304212
Likvida medel vid arets borjan 6 492 901 7797 113
Arets kassaflode ) B o 5578907  -1304212
Likvida medel vid arets slut (*) 12 071 808 6 492 901
*}) Likvida medel
Kassa och bank 12071 808 6 492 901
Belopp vid arets slut 12 071 808 6492 901
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The Winery Hotel AB
556922-0634

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad
om arsredovisning och koncernredovisning, K3 (2012:1).

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges nedan. Fordringar och skulder i
utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet.

Varulager har varderats till det ldgsta av anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvarde. Likartade varor har
varderats enligt FIFU. Varulager har varderats till anskaffningsvarde minskat med 3 % schabloninkurans.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar att leasingavgiften kostnadsfors |
resultatrdkningen linjart over leasingperioden.

Ersattningar till anstallda

Ersdttningar till anstdllda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Kortfristiga
ersattningar utgors av bland annat |6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttning efter avslutad
anstalining {pension). Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Pensionsplaner redovisas enligt forenklingsregeln, vilket innebar att kostnaden redovisas i takt med att avgiften
betalas.

Intdktsredovishing
Intdkter tas upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att tillfalla foretaget och inte innan inkomsten
kan berédknas pa ett tiliforlitligt satt.

Forsdljning av varor

Intdkter fran varuforsaljning tas upp nar de vésentliga riskerna och formaner som férknippas med dganderatten till
varorna har overgatt pa koparen och ndr utgifter som uppkommit eller forviantas uppkomma till féljd av
transaktionen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hotellverksamhet
Intakter fran konferens- och eventgrupper tas upp vid avresa i samband med fakturering. Lopande hotellnitter
samt dryck och maltider i samband med dessa tas upp dagligen. |

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvarde minskat med planenliga avskrivningar samt
korrigerat for eventuella upp- eller nedskrivningar.

Avskrivningar pabdrjas da tillgangen tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangar som ar av mindre varde enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta redovisningstillfallet. Anskaffningsvardet for
materiella anldggningstillgangar ar fordelat pa komponenter om det bestar av betydande komponenter med en
vasentlig skillnad i nyttiandeperiod.

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:

Installationer 5 % av anskaffningsvardet
Hotellinredning 12,5 % av anskaffningsvardet
Maskiner och inventarier 20 % av anskaffningsvardet

Utover vad som framgar ovan ar redovisningsprinciperna oférandrade jamfoért med foregaende ar.



The Winery Hotel AB
556922-0634

Not 2 Uppskattningar och bedOmningar

—— e

Vid uppréttande av arsredovisning enligt K3 krdvs att antaganden gors om framtiden och andra viktiga kallor till
osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen, som innebar en betydande risk fér en vasentlig justering av de
redovisade vardena for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar. Det gors dven beddmningar som har
betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning. De uppskattningar och bedémningar som
gors ses dver arligen och baseras pa tidigare erfarenheter men dven andra faktorer som anses vara rimliga att

beakta. De slutliga utfallen av uppskattningar och bedomningar kan komma att avvika fran nuvarande

uppskattningar och bedémningar och effekterna av andringarna av dessa redovisas i resultatrakningen under det
rakenskapsar som andringen gors, samt under framtida rakenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och

kommande rakenskapsar.

Not 3 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Upplysningar avseende vissa delposter som ingar i dvriga externa kostnader.
Kostnader for leasing (inkl. lokalhyra)
Under aret kostnadsforda leasingavgifter/lokalhyra 22 057 630 17 300 872
Framtida leasingavgifter for operationella leasingavtal
Inom ett ar efter bokslutsdagen 28 916 940 23 686 190
Om mer an ett ar men inom fem ar efter bokslutsdagen 103 713 300 103 713 300
Om mer dn fem ar efter bokslutsdagen 207 426 600 233 354 925
340 056 840 360 754 415

Avser uteslutande hyreskontraktet pa fastigheten dar bolaget bedriver sin verksamhet. Kontraktet |6per till ar
2035. Beloppen ovan avser avtalad minimihyra, dock bygger hyreskostnad pa en omsattningsbaserad hyra varfor

detta kan komma att andras fran ar till ar.

Not 4 Personalkostnader 2022 2021
Upplysningar avseende vissa delposter som ingar i personalkostnader.
Medelantal anstallda
Kvinnor 28 30
Man 31 28
59 58
Personalkostnader
Léner och andra ersattningar till styrelse och VD 1 056 000 1 056 000
varav tantiem 0 0
Loner ovrig personal 24 526 160 21904 041
Sociala kostnader 10 603 251 9 664 144
varav pensionskostnader till styrelse och VD 275 400 275 400
varav pensionskostnader ovrig personal 2047 227 1473 036
Ledande befattningshavare, styrelsen
Kvinnor 3 3
Man 2 2
5 5
Ledande befattningshavare, ovriga befattningshavare
Kvinnor 0 0
Man 1 1
1 1



The Winery Hotel AB
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 49 499 735 48 878 880
Inkép hotellinredning 1 345 983 620 855
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 845 718 49 499 735
Ingaende ackumulerade avskrivningar -30 721 265 -26 329 933
Avskrivningar -4 431 163 -4 391 332
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 152 428 -30 721 265
Utgaende bokfort varde 15 693 290 18 778 470
Not 6 Finansiella anlaggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 000 11 000
InkGp 3 000 3 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 000 14 000
Utgaende bokfort virde 17 000 14 000
Andra langfristiga fordringar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden 45 000 45 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 000 45 000
Utgaende bokfort varde 45 000 45 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 8 385 751 5 162 544
Upplupna intakter ] 603 094 | 0
8 988 845 5162 544
Not 8 Eget kapital 2022-12-31 2021-12-31
Antal aktier 10 000 000 10 000 000
Kvotvarde 0,01 0,01

10



The Winery Hotel AB
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Not 9 Obeskattade reserver 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade avskrivningar dver plan 4 700 000 5 800 000
Summa obeskattade reserver 4 700 000 5 800 000
Not 10 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter balansdagen 8 225 000 10 575 000
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 0 0
8 225 000 10 575 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna personalkostnader 4 487 239 4 809 305
Ovriga upplupna kostnader 1429 402 987 365
‘Forutbetalda intdkter ~ 0 82045
5916 641 5878 715
Not 12 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Stillda sdkerheter for skuld till
kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

11
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Not 13 Férslag till resultatdisposition

L) Py m——

Styrelsen foreslar att tillgangliga vinstmedel
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Anna Borjesson Ruhne

acob Rasin

Var revisionsberdttelse har lamnats 2023-.Q/ - /5

M
Per-Olov Strand
Auktoriserad revisor

aes Anerud
Verkstillande direktor

Sofia Rithne

Anton Splnn
Auktoriserad revisor

balanserat resultat 8 191 790

arets resultat 5152 565
13 344 355

disponeras enligt féljande:

utdelas till aktiedgare 0

[ ny rdkning balanseras 13 344 355
13 344 355
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstaimman 1 The Winery Hotel AB
Org.nr. 556922-0634

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for The Winery Hotel AB for
ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av The Winery Hotcl AB:s finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enhigt
arsrcdovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredo-
visningens dvriga dclar.,

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

ndrmare i avsnittct Revisorns ansvar. Vi dr oberoendce i forhallande till The
Winery Hotel AB cnligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 vrigt fullgjort
vart yrkesctiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anscr att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalscnliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrclsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret for att
arsrcdovisningen upprittas och att den ger en rittvisandc bild enligt
arsrcdovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar

dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig {or att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
dircktoren for bedomningen av  bolagets fOrmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldampligt, om férhédllanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandct om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrclsen och verkstillande dircktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten cller inte har ndgot realistiskt alternativ til] att gbra
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Virt mal dr att uppnd cn rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentlhiga felaktigheter,
varc sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittclse som innchdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &dr en
hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs
cnligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter cller misstag och anscs vara visentliga om de enskilt cller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka dc ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredo-
visningen finns pa Revisorsinspcktionens webbplats:
www.revisorsinspcktionen.se/rcvisomnsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelscn.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsen och verkstéllande dircktorens forvaltning for The Winery Hotel

AB for ar 2022-01-01-—2022-12-31 samt av fOrslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst cller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponcrar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
dircktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
1 forhallande till The Winery Hotel AB cnligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har imhdmtat &dr tillrickliga och
dndamalscnliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av bolagets cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt,

Styrclsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Dctta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets eckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar n0dvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i1 6verensstimmelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihct, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot och
verkstillande dircktoren 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

¢ pandgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsrcdovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sikerhet bedima om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
rcviston som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptidcka atgirder cller forsummclser som kan foranleda crsittnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ctt forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.
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Per-Olov Strand
Auktoriserad revisor

Anton SPIW
Auktoriserad revisor



