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Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Andreas Lindqvist, Styrelseledamot
2025-04-28



UEK Fastighetsformedling AB 1(9)
Org.nr 556338-6076

Styrelsen och verkstéllande direktdren for UEK Fastighetsformedling AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten
Foretaget med séte i Uppsala, registrerades 1988 och bedriver fastighetsmakleri.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har dgandet i bolaget foréndrats. Johan Lofving Holding AB, org nr 556816-3579 med séte i
Uppsala dger numera 45% av aktierna i bolaget.

Kontrollbalansrakning uppréttades per 2023-04-15 dir man justerade vérdet pé franchiserédttigheten till 6
mkr. Efter justering uppgick det egna kapitalet till 6 109 451. Kontrollbalansrdkningen visar att
aktiekapitalet fortsatt &r intakt, &ven per bokslutsdatum dé situationen dr fortsatt densamma och att
bolaget under aret gor vinst.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 31774 21539 25137 30 554
Resultat efter finansiella poster 1386 -4 453 -2 653 556
Soliditet (%) neg neg 0,8 16,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Omsittningen har okat till f61jd av att bostadsmarknaden har stabiliserat sig.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 -10 549 -4 452 495 -4 343 044
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -4 452 495 4 452 495 0
Arets resultat 1385916 1385916
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 -4 463 044 1385916 -2 957 128

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 100 000 kr (100 000 kr).
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

-4 463 043
1385916
-3077 127

-3077 127
-3077 127

209

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



UEK Fastighetsformedling AB
Org.nr 556338-6076

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Forséljningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

31774 494
106 797
31 881 291

-14 068 664
-5 013 649
-11 052 839

-166 494
-15

-30 301 661
1579 630

64 746
-258 460
-193 714

1385916

1385916

1385916
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2023-01-01
-2023-12-31

21539436
730 546
22 269 982

-8 479 722
-8 099 421
-9 556 536

-198 731
-91 151
-26 425 561
-4 155 579

1 866
298 782
296 916

-4 452 495

-4 452 495

-4 452 495
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter
Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anliggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Klientmedel

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

80 769
80 769

272 802
22 665
295 467

0

6 283 754

519236
6 802 990
7179 226

379 200
508 720
3193 945
4 081 865

6421 709
6 421 709
10 503 574

17 682 800

409

2023-12-31

126 923
126 923

279 732
22 665
302 397

7 181 483

0

5736

7 187 219
7 616 539

602 406

486 441
3065 756
4154 603

1 108 698
1108 698
5263 301

12 879 840
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 463 043 -10 549
Arets resultat 1385916 -4 452 495
Summa fritt eget kapital -3077 127 -4 463 044
Summa eget kapital -2 957127 -4 343 044
Avsittningar

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande

forpliktelser 9 638 075 0
Summa avsittningar 638 075 0
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 242 424 606 061
Ovriga skulder 3439 104 5797 120
Summa langfristiga skulder 3 681528 6 403 181
Kortfristiga skulder 10

Checkrékningskredit 11 2 242 896 3624 673
Ovriga skulder till kreditinstitut 363 636 363 636
Forskott fran kunder 0 20 635
Klientskulder 6358 475 1109 195
Leverantorsskulder 2267199 2226297
Ovriga skulder 2 980 280 1 954 705
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2107 838 1520562
Summa kortfristiga skulder 16 320 324 10 819 703

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 682 800 12 879 840
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5ar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2024 2023

Medelantalet anstédllda 22 25

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 150 000 0
Inkdp 0 150 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 150 000 150 000
Ingéende avskrivningar -23 077 0
Arets avskrivningar -46 154 -23 077
Utgidende ackumulerade avskrivningar -69 231 -23 077

Utgdende redovisat virde 80 769 126 923
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 5 Ovriga materiella anliggningstillgingar
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
1301 790
113 410
1415200
-1 022 058

-120 340
-1 142 398

272 802

2024-12-31

22 665
22 665

22 665

2024-12-31

7 181 483
2271
-900 000
-6 283 754
0

0

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
0

6 283 754
6 283 754

6 283 754
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2023-12-31
1127914
173 876
1301790
=728 787
-117 617

-175 654
-1 022 058

279 732

2023-12-31

22 665
22 665

22 665

2023-12-31

7181 115
368

0

0

7 181 483

7 181 483

2023-12-31

(e}
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Not 8 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

5736

0

513 500
519 236

519 236

8 (9)

2023-12-31

0
5736
0
5736

5736

Av beloppet utgor 513 500 kr (0 kr) kapitalforsidkring som ar pantsatt till forman for pensionsutféstelse.

Not 9 Ovriga avsiittningar for pensioner och liknande forpliktelser

Avsittning for direktpension

I beloppet ingér avsittning for 16neskatt.

Not 10 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

638 075
638 075

2023-12-31

Foretagets langfristiga skulder om 6 403 180 kronor (8 164 707 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 11 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

2024-12-31

242 424
3439104
3 681 528

363 636
2358016
2721 652

2024-12-31

4 000 000
2242 896

2023-12-31

606 061
5797 120
6403 181

363 636
1397 890
1761 526

2023-12-31

4 000 000
3624 673
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Not 12 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning
Pantsatt kapitalforsékring

2025-04-23

Johan Lofving
Johan Lofving
Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-04-23

Jonas Martensson
Jonas Martensson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

5850 000
513 500
6 363 500

Andreas Lindgvist
Andreas Lindqvist
Verkstéllande direktor
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2023-12-31

5850 000
0
5850 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i UEK Fastighetsformedling AB, org.nr 556338-6076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for UEK Fastighetsformedling AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av UEK Fastighetsférmedling ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
UEK Fastighetsformedling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for UEK Fastighetsformedling AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till UEK Fastighetsférmedling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Bolaget har vid nagra tillfallen under aret inte betalat
skatter och avgifter i ratt tid. Férsummelsen har inte medfort nagon skada for
bolaget utéver dréjsmalsrantor.

Uppsala
2025-04-23

Jonas Martensson
Jonas Martensson
Auktoriserad revisor
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