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i0s Fastigheter Gaffeln 1 AB

Org.nr. 559217-1085

Styrelsen fir hiirmed avliimna Arsredovisning for riikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehill Sida

- férvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
-~ kassaflodesanalys

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststillts pd arsstimma den 31 maj 2024.
Stdmman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2024-05-31




Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB
Orgar. $59217-10835

FORVALTNINGSBERATTELSE.

Arsredovisningen #r uppréttad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Verksamheten - , , , , o
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestdr 1 att torvirva, forvalta, forédla och forsdlja fastigheter 1 Luled.

Féretagets site dr Ostersund.
'Flerﬁ.i‘Sjii'HIfﬁre:lsE”"

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 9314 Q 386 8 270 6833 487
Res. efter finansiella poster 5962 6 096 5430 4 465 291

Balansomslutning 67 483 69 844 6 264 7 497 4 845

Fran och med 1 januari 2021 tillimpar foretaget RFR 2 Redowsnmg for juridiska personer ("RER 2"). Jamforelsedret 2020 har

omriknats i enlighet med RFR 2. Omrikning av tidigare &r har ¢j skett. Tidigare tillimpade foretaget Arsredovisningslagen sami
Bokftringsnarmndens allminng rad,

Agarforhillanden
Di6s Fastigheter Gaffeln 1 AB &r helégt dotterbolag till Dids Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861, med site i Ostersund. Dids
Fastigheter VI AB ér ett heldgt dotterbolag till Di6s Fastigheter AB (publ), erg nr 356501-1771, med site 1 Ostersund.

Kongcernredovisning uppriittas av Dids Fastigheter AB (publ) som dr moderbolag i koncernen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
_:et har praglats av kﬂg@t i Ulﬂama enm gﬂ{msen heg mﬂatlcm Uch snabbt stlgande 1311‘[01 Bolaget har ﬁ:}.l_(usel at pa eff‘ekten och

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oftrindrad inrikining, Bolaget bedomer att det inte finns nagra
vasentliga risker eller osikerhetstaktorer som bolaget stér infor.

Personal
Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande eller foregdende dr, varfor nigra ldner eller erséttningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star

balanserad vinst 3787 478

drets vinst 337 347
4325 025

Stwelsen foreslér att o
i ny rdkning dverfores 47325025
4325 025

Enligt arsredovisnmgen framgar att koncernbidrag uppgéaende till 5 400 tkr har lamnats till Dis Fastigheter VI AB, org nr
556561-0861.

Betriffande bolagets resultat och stillning i évrigt hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning, rapport Sver
eget kapital, kassaftddesanalys med tillhdrande noter,
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Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB
Org.nr, 559217-1085
RESULTATRAKNING

Rérelsens intiikter m.m,
Hyresintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgdngar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatpostet
Réntekostnader till koncern{Gretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslatsdispositioner

Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Not

i

L
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2023-01-01

9314

9314

3428
367

5491

3

3220
~2 752
0

2022-12-31

9386

9386

26

3459

5927

-5 400

-5 850

-5 400

562

-5 850

246

17

229



Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB
Org.ar. 559217-1085

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggenader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa ankiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga ferdringar
Fm‘drmgar hos koncernfGretag
\ituell skattefordran

lvx 1ga fmdrmgar

Suimmma omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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3 637

3637

53 963

2022-12-31

3665

. Y

57 600

§ 807
850
146

80

e

3665

53 963

0 883

9 883

67 483

53 963

37 628

12 077

138

69 844



Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB

Org.nr. 559217-1085

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Suimnia avsittaingar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Altuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

3]

12
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2023-12-31

50

3787

4375

1300

2022-12-31

50

50

229

1300

38

38

50 783

3838

_ 1300
1 300

50783

[ 647
255
5400

3 685

67 483




Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB
Org.ny, 559217-1085

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

- ) o Aktiekapital
Ingende balans per 1 januari 2022 50

Arets resultat

Utgéende balans per 31 december 2022 50

Ingdende balans per 1 januari 2023 50

Arets resultat

Utgdende balans per 31 december 2023 50

Balanserat
resulfat

229

3788

3787
538

Suming

eget kapital

3 609
229

3837
538

Aktiekapitalet var vid rilkenskapsérets utgdng fordelat pd 500 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Dios Fastigheter Gaffeln 1 AB
-Orgz.m..._ 559 217- 1085

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kuning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(-+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten
Investeringsverksamheten

Firviiry av byggnader och mark

Axets limnade 14n till koncernforetag
Kassaflide frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfiistiga lan

Amortering 1dngfristiga lén

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets shut

Not

13
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2023-01-01

5491
28
3223
-2 752
6

5984

-6 488

1647

0
-1 647

«1 647

o @

2022-01-01
2022-12-31

5927
26
981
-8 1.2
-]

anl

-3 844
129
3280

-800
-53 963

54763

54 077
0

ol

54 077

0
O

;



Digs Fastigheter Gaffeln 1 AB
Org.nt, 559217-1085

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rappertermgs rekmmmendatmn RER 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebir att

moderforetaget sé langt som mojligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS)

samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna &r ofordndrade jamfort med foregdende ér, I redovisningen har virdering av poster skett till

anskaffningsvirde. Nedan beskrivs de viisentliga redovisningsprinciper som tillimpats,

Nya och dndrade standarder och ralknmgar som dnnu ef traff i kraft
Ett antal nya eller éndrade IFRS tréder i kraft forst under kommande rikenskapsir och har inte fortidstillimpats vid

_upprattandet av dessa, ﬁnansmlia rapportel Samtllga ,nya 0011 andrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte

De nya och #ndrade standarder och tolkningar som har gmts ut men som trdder 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter
den 1 januari 2023 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB
Org.nr. 559217-1085

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

¥or att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 mdste foretagsledningen géra beddmningar och antaganden som
péverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikier och kostnader, Dessa beddmningar baseras pd s&vil historiska
erfarenhater som andra faktorei som bedomts som umllga undex rﬁdande omstandi gheter Faktiskt utfall 1can sl-:ll_pa slg

ses over wgelbundet Andrmgar av badomnmgar redowsas i den parmd audrm gen gors oM. andrmgen endast pavel Ica,r
denna period, eller den period &ndringen goérs och framtida perioder om édndringen paverkar bade aktuell period och
framtida periodet.

Provning av nedskrivning

Eit antal viisentliga antaganden och beddmningar méste gbras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tiligdngen
hdnforliga forvintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrénta, tillvixt
samt mrelselcapztalbehw ngnosar Fm fmmﬁd& kassaﬂaden basm as pé. basta mq]h ga bedammngar av ﬁamtlda mtaktar

bmnschan. samt_ ann_;an. tl_llganghg_ mfca.rmatmn.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sésom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestir i huvudsak av rinterisk, Det r bolagets styrelse som 4r ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppféljining av foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och
uppfoljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy,

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder
Bolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

BCL pa koncerninterna fordringar har berfiknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande om

lag kreditrisk samt med hiinsyn till sikerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovésentligt pd grund av stabila

parter och goda siikerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget foljer beddmningen [Spande.

bek}pp 30IM motsval ar utglﬁema f"m tﬂlgéngens f’m VALV mad tﬂlagg f‘m tr mlsaktmnsutgﬂel som r dlrekt hanforhgt t111
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pé likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras

redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

Fordringar
Fordringar ingér i omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen,

vilka klassificeras som anldggningstiligdngar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsviirde, for kortfristiga

fordringar sker efterfoljande redovisning till ldgsta vérdets princip, for fordlmgal klassificerade som

anldggningstillgdngar sker efterféljande redovisning till anskaffuingsvirde minus nedskrivningar.

For fordtingar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar, Det gors 16pande bedémning
av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P4 grund av fordringarna korta
loptid uppgdr reserverna till ovasentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den
generella metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som &r forfallna med mer dn 90 dagar och i de fallen
gors en individuell bedémning och reservering,

Likvida medel

Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag inom tre ménader frn anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som férvéintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.

Sida9av I6



Dios Fastigheter Gaffeln 1 AB
Org.nr, 559217-1083

NOTER

Ovriga finansiella skulder _
Koncernens upplining och leverantrsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Uppléning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppldning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsviirde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
_ﬁterbetalnmgsbeloppat redowsas 1 msultatralmmgen i‘mdela‘t ovel lanepmod&n med tlllampnmg av effektwrantemetoden

slmlden 1 aﬁnmstone 12 manacier e:fter balansdagen Lanekasmadm redwasas 1 1esultatraknmgen L den permd t111 v1lken de
hinfor sig.

Leverantdrsskulder
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dérefier till upplupet anskaffningsviirde med tillimpning
4V effelthmntemeteden Redowsat virde for leverantarsskulder fGrutsaits motsvara dess verkliga virds, eftersom denna

ellar f"orlust som uppstm 'vlrl ﬁarsaljnmg av farvaltnmgsfﬂgtlghet utgm S av skﬂlnaden mellan fersaljnmgsmls och wdowsat
virde.
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Dios Fastigheter Gaffeln 1 AB
Org.nr. 559217-1085

NOTER

och aterstiillande av plats dir den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgAngen eller redovisas som en

Muateriella anldggringstiligangar

Forvaltmugsfastlghetex

Sqmthga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter, Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas
1 syfte att generera hyresintakier eller viirdeSkning eller en kombination av bida. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvérdet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskiivningar.

Ansgkaffaingsvéirdet bestar av inkOpspriset och utgifter som 4r direkt hanforliga till forvarvet. Tillkomimande utgifier

avseende en fervaltmngsfastlghet skall laggas till det redovisade vérdet for fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbéttras i forhillande till den nivd som gillde dd den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifier skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

tras eller nir den slutligt tas ur bruk och det
ttring.

En fastighet upphér att redovisas som tiliging i samband med att den avy
beddms att den inte komumer att betinga négot vérde i samband med en framtida av

Ovriga materiella anliggningstillgdngar

Ovriga materiella anldggningstillgingar tas upp till anskaffningsviirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedsklwnmgar Anskaffningsvérdet bestdr av mképspriset, utgifter som &r direkt hiinforbara till tillgdngen for
att bringa den pd plats och i skick att anviindas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortforsling av tillgngen

separat tillgdng, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fSrmaner som kan hénforas till posten kommer foretaget till

godo och att anskaffningsvérdet for densamma kan berdknas pé ett tillforlitligt siite. Alla dvriga kostnader for reparationer
och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period dd de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en dvrig materiell anldggningstillging tas bort {rén rapporten dver finansiell stéllning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar viintas frén anvéndning eller
utrangering/avytiring av tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppstar vid ntrangering eller avyttring av tillgangen,
utgors av skillnaden mellan eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade vérde, redovisas i resultatet i den
period nér tillghngen tas bort frin rapporten Gver finansiell stdllning,

Avskrivaingar pa materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar pd materiella anldggningstiligdngar kostnadsfors 6ver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till;

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Mar kanl'aggllx.ngar 20
Inventarier 5

Sida tlav 16




Diés Fastigheter Gaffeln 1 AB
Org.nr, 559217-1085

NOTER

Nyttjandeperioden for mark &r obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrwnmgsmemder omprovas lopande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i beddmningar redovisas framatriktat,
Bmttagmde f‘rﬁn balansralmmgen

iﬂlgangeﬁ Den vmst eller ﬁnrlust som uppstar md utrangermg eller avyttung av t111gangen, utgaxs av sklllnaden mellan
eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet i den period néir tillgingen tas
bort frin rapporten éver finansiell stillning.

Nedskrivningar a'v' f‘o*rvalmin' gsfﬁstigh et'e*r

'nagcrn mdlkatmn pé. att dE:SS’l tﬂlgangar har mmskat 1 valde Om sa Ar fallet ‘Iael a,lmas tlllgangens atervummgsvarde for
att kunna faststélla VT det av eventuell nedskrivning.

Atervmnmgsval det fir det hogre virdet av det verkliga virdet minus fersaljmngslmsmader och dess nyttjandevirde, Vid
berikning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsriinta fore skatt
som ater speglal altuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgdngen.

Om fntewmnmgsvm det fOr en tillgang faststélls till ett ligre viirde dun det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgAngen ned till dtervinningsvérdet. En nedskeivning ska omedelbart kostnadfiras i rasultatrﬁknmgen

D4 en nedskrivaing sedan &terfors, Okar tillgdngens redovisade varde till det omviirderade atervmmngsvm det, men det
forhojda redovisade virdet far inte .wersknda, det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrwnmg gjorts av
tillgangen under tidigare dr. En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

0w1ga tﬂlgangar avsattnmgar ech slmlder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

_Leasmg
La aneut gl,ﬂ:e:l

K@ncembidr'ag
Foretapet tillimpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att sdvél limnade som
erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

mfmmsrskaﬁ

och lwstnadel som Ar sk&ttaphkuga eller avch 288 _-4' la 1 andm permder Fm:‘ehgets aktuella skalteskuld beraknas enhgt da
skattesatser gom har beslutats eller aviserats per

Aktiedgartillskott som en dgare limnar redovisas som en 8kning av andelens redovisade virde, Ak
dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

ticdgartillskott som en

Eventualforplﬂ{telsel

En eventualforpliktelser dr en méjlig forpliktelse till £6ljd av intraffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bakra.ﬁas av att en eﬂcr ﬂem Gsak_ra ﬁ‘amtlda handelsm sonL 111te hﬁlt li; g ger in om f'oretagets ktmtroll mtraﬁhr Gﬂﬁi utebln ;

det mte_ Ar S_Ettln{)hl{t ail c_tt utﬂadf: av resurser _kon‘mwr _at_t l(I_EWEI.S. ﬁ)r att reglera fbrphktﬁlsen E:lle;t, fmplll{t@lsens sﬁ,arlek
infe kan berfiknas med tillvicklig tillforlithighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.
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Digs Fastigheter Gaffeln 1 AB

Not 2

LA L o] e m m o E -
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Not 3

Not 4

Not 5

Farfallotidpunike:
Inomett ar _
Senare 4n ett &r tien inom fem ar

Org.r, 559217-1085

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Hyresintéikter

WA e gl R N S EI A - g - I S 54 2 R e [P P, S U i

- okl ol
N g TN g gy g WS - EmEEpc " EE W Em R R agn CEp T mml T =

Féretagets intdkter bestdr { huvudsak av leasingintiikter (hyresintikter) frn opevationella leasingavtal. Intikter

redovisas il det verkliga vardet av den ersétining som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for

mervirdeskatt, rabatter och liknande avdiag,

Summen av drets variabla avgifter som ingdr i rikenskapsarets resultat uppgdr till 846 Tkr (213). Hyresavtalens

12 599

2023

0

2022

2 819

8934
11753

forfallotidpurikt framgdr av ovanstiende tabell, angivna belopp avser &rlig hyresintikt. Totala intdkter uppgar till 9 314

Tkr (9 386) varav serviceintikter 2 462 Tkr (2 592).

Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring

inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsiiljningen som avser koncernforetag
Andel av inképen som avser koncernftretag

Erséittning till revisorer

Sida 13 av {6

2023

91
-186

.- 103;

-3 428
2023
0,0%

13,2%

2023

foretaget har fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.

2022

292
-186
_-61

-3 057
2022

0,0%

13,4%

Inget revisionsarvode har belastat foretagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som dratt hanfora tll
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Dios Fastigheter Gaffeln 1 AB
Org.nr 559217-1085

NOTER -

Not 6  Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skati -6 =]
Uppslguten skatt =18 | -6

' 24 -17
Avstdmning av effelaiy skait
Resultat fore skatt 562 246
Skatiekostnad 20,60% (20,60%) -116 -51
Skatteeffekt av; _
E) avdragsgilla kostnader -3 e
Ej skattepliktiga intékter 1 0
- Skatteméssiga justeringar 117 52
Schablonintikt perfodiseringsfond -5 1
Forandring Uppskjuten skatt - ~ -18 -16
Summa 24 -17

Skatteméssiga Justenngal bestdr framst av temporira skillnader pd fastigheter samt skattemissiga avdrag {6r vissa
ombyggnationer pd fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Not7 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
._[ngéie_nde.; anskaffhingsvirde 3 858 3 058
Utgaend.e aclkumulerade anskaffhingsvirden 3 85 8 3 858
Ingaende avskrivhingar -193 «167
Arets avskrivningar _ 28 -26
Utgdende ackumulerade avskrivningar =221 | _-193
Utgéende redovisat virde 3637 3665
Redovisat virde byggn&d@r 2 680 2 709
Redovisat virde mark 956 — 936

3 636 3 665
Uppgift om verkligt virde D -
Verkligt virde forvaltningsfastighet 92 600 96 040

Vid virdering till verkligt virde anvinds en avka&tmngwardesmsqts Denna bygger pd en nuvétdesberdkning av
framtida kassafldden. Kalkytperioden utgdr 5-10 4r. Under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer
fram till avtalstiden upphor. For perioden ddrefer beriiknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag.
Drifts- och underhéllskostnader har bedémits utifrdn bolagets verkliga kostnader, och har atipassats till fastighetens
skick och 8lder. Kostnaderna bedoms dka i takt med inflation. Investeringar har beddmits utifrén det behov som
foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifrdn senaste taxeringsvérden.

Langsiktig vakans beaktas 1 vardmngarm och bedéms uiifedn fastighetens lige och skick, Kalkylréinta och
direlctavkastningskrav ér baserat pa externvirderares erfarenhetsmissiga bedommngat av matknadens férrintningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa vérderingar av oberoende
virderingsmin med professionelia och relevanta kvalifikationer samt medakfuella kanskaper 1 wudermg av fastigheter
av den typ och med det lige som ir aktuellt. Inga dverforingar har skett till eller frin denna nivd under perioden.

S S—— “Pégaﬁndﬁlnv@SWringar virderas enligt samma princip-men med avdrag for Aterstdenda investeringar. [uppgifton.. .
verkligt virde i ingdr pagaende projekt.
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Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB

Org.ar, 559217-1085

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Upplysningar om aktiekapital

Antalfvirde vid érets ingdng
Antal/virde vid arets utging

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2021

Avsitttningar

Skillnad redovisat vérde och skatteméssigt virde
byggnader

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Amortering efter 5 4r

Summa amortering inom 2 till 5 &r
Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror

Upplupna driftskostnader

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodét

Avskrivningar

Disposttion av vinst eller forlust

Farslag till disposition av bolagets vinst

balanserad vinst 3787

ér{ﬂ‘s ViI}.St . 538

Antal aktier

500
500

2023-12-31

2023-12-31
50 783

44 195

6 588
44195

2023-12-31

3160

20

2023-12-31

28

Styrelsen fresldr att

i ny rikning dverfores . 4325

Sida [5av 16
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Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgdende till 5 400 tkr har ldmnats till Dids
Fastigheter VI AB, org nr 556561-0861.

Kvotviirde per
aktie
100,00

2022-12-31

1300

2022-12-31

20
2022-12-31
52 430

6 588
45 842

6588
45 842

2 803

295
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3098
2022-12-31

26
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Org.nr. 559217-1085

NOTER

Not 15 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 54900 54900

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets shut

Inga vésentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsérets slut.

Ostersund

Khut Rost

2024-05-31

Var revisionsbetittelse har 1dmnats den 31 maj 2024.
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ergan|.satiens;nummer :559217-1085

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revislon av arsredovisningen for Dids Fastigheter
Gaffeln 1 AB fir rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet

med arsredovisningslagen och geren | alla visentliga avseenden
rittvisande blid av Dids Fastigheter Gaffeln 1 ABs finansiella

stélining perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassafldde fér dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen dr térenlig med arsredovisningens dvrigs
delar.

och b.a.la nsréknmgen..

Grund fér uttalanden

Vi har ut‘fért revi'sf'i@nen enﬁgt !n‘tema’tlnnal Sta‘ndards on Au diting
sta nda rder beskrivs nérma re | avsn_ittet _Revf_sams gns_vmﬁ Vl_gr‘
oberoende | férhallande till Dlts Fastigheter Gaffeln 1 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och harl dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VI 'anﬁer'a?t't de' revaE on sbevis vi har Jn'haf mtat ér tilfl'rﬁckl'i_gg-a och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppratias och att den ger en ritivisande bild enligt
érﬁt adowsningslagan Styrelsen anwarar éven for den mtema

......

ér_s.re.dwls.nmg__sg}m mte mnehéll_er négra_uasentl[ga fe]aktighetef,
vare slg dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nérsa 8 tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fartsatt dilft:

tHidmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nigot realistiski
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vé'ra'm'al"ér'att'uppna en rimlig'grad av sé’kerhet om huruvida

fel.aktfg_heter vare st_g_ __d.essa bemr Pa oegentllgheter eller misstag;_

och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimilg sékerhet &r en hig grad ay sékerhet, men &r
ingen garantl for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
rev'[sfi’un ssed' [’ Sverlgﬁ a’llﬂd kemmer at't u,op'tﬁtka en véisen’t’!’ig

av t}ege_n;tl._l,gheter el_l_er mlsst:a;g ﬂch anses vara -vase.nftliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomisika beslut sam anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA apvander vi professionglit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisiohen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna f8r visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsentiga
foratt utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér attinte
upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn fér en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande{ maskop,
térialskning, avslktiiga uteldmnanden, felaktig information
eller gsidoséttande avintern kontroll,

e skaffarvi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
?kantmll som 'ha'r betsgdelse ﬁj'r 'xrér' revis’im fﬁra'tt utfe'rma:
--@mstandi h_eterna_; rien _m_ta- f@r;.:att- utt;:a_la__oss ;_am
affeldiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

5antagd ndet om forts.a_tt.drift wd ! p.p_ratta n.de.t. ayv |
arsredavisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
in'ha mtade reuisnoﬂsb&wseh mm 1urwlda dfet finns hag@n

......

:fﬂrhallanden som kan leda till betvdande tvwel om baiag_ets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
remsiaﬁsber‘éttelsen fé’st'a 'uppmﬁrksa’m he’t’en i’:ré

'r:.l.at.u m.et. fo.r.rawsm-bbera.ttelsen. D--o;:k ik.aﬂ. fr"a._mtida. .h.:a.n.d.e.lser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
ochiinnehallet 1 arsredovisningen; dariblangd upplysaingarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt sam geren
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade amfattnmg uch mrik’ming 5amt tldpunkten fdr clen Vi

revisionen, .danbla nd .de e.\fentuella betvdande brister. I..den in.terna
kontrollen som vi identiflerat.




Deloitte.

andra forfattningar

Rapport om andra krav enligt lagar och

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning {6r Dids Fastigheter Gaffeln 1 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinsteller forlust,

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerarvinsten enligt forslaget
| forvaitningsberdttelsen och bevitjar styrelsens ledamot:
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi-har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
anwar enhgt deﬂ na beskrws narma re l avsmttﬁet Rews&mx ansvar.

eniigt gﬁzd Fevis Grssed s_.szerige -U_Ch h_a-r j Q'«.f-mgt fui.-lgjar-t- vért
yrkesetiska ansvar-enligt dessa kraw,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets ang@iﬁg&ﬁh@ter Detta innefattar bland annat att
f{)rtlépaﬂde bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonamiska amgeiagenhetem

durigt kontrolieras pd ett betryggande sitt,

Revisorns gnsvar

Vart mal betrdtfande revisionen av '_fémal_tn'iﬂg-e_n; och darmed vart
uitalande om ansvarsfrinet, ir att inhdmta revisionsbevis:fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma omnagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;

» 'f-i’jretag’ft n‘égm étgérd 'eller 'gi@'rii"&‘;ig skvldi’g-ti’ll *n'é?g@n

fbc;l.a_get el_ler

e panagot annat satthandlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vé‘irt mﬁl '-'Ea'etrﬁ'ffa'n dé :ei.fi'sionéﬁ av féirs’l'a ge~t *t’ilf aisp@sit'i‘@'ﬁer av

att med rtmhg g;ad av sakerhet bedmma o fars!aﬂet ar fﬂ::renl:gt
med aktiebolapslagen.

Rirnlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder elier forsummelser som kan

foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller attett forslap till

dispositioner av bolagets vinst eller fOriust inte dr-férenligt med
aktiebolagslagen.

Dids Fastigheler Gaffeln 1 4B
arganisationsnummer 55921 7- iﬂﬁ‘j

22

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst elfer
Féirlust"gru nd’ar-sig Frémst'pé -rev:isianen av 'rﬁ kenska';:aema 'v-ilka;

......

aigarder amraden Bﬁh farhalland@n som-ar uasenthga Far

verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse fw holageta SItuatian Vl gér ngemm GCh prbvar fattade

ar fare.nh gt mad a_kt-tebalags,_l agen.

Ostersund 2024-05-31

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



