Arsredovisning

for
Sveafastigheter SHI AB

556711-6818

Rikenskapsaret
2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter SHI AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2022-03-21. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksé att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2022-03-22

A
Annika Fridol "
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Sveafastigheter SHI AB 2(8)
Org.nr 556711-6818

Styrelsen for Sveafastigheter SHI AB avger f8ljande &rsredovisning fr rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 4ga och ftrvalta fast och
18s egendom samt dirva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget 4gs till 100% av AEVS Raingutter AB, org nr 556905-2128, med séte i Stockholm.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rdkenskapsiret

Coronavirusets spridning orsakar osikerhet kring den ekonomiska utvecklingen 1 Sverige och i
omvirlden. Det dr i dagsldget svért att bedéma eventuella konsekvenser pa bolagets finansiella stillning
och resultat d& detta i stor utstrickning beror pa virusutbrottets fortsatta utveckling. Bolagets rékenskaper
och finansiella stdllning beddms framéat dock inte paverkas vésentligt av pandemin.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 2 -7 457 -5 446 -6 918
Soliditet (%) 100 100 21 27

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 1 000 109 902 - -7457 103 445
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: -7 457 7457 0
Erhéllna
aktietgartillskott 62 388 62 388
Arets resultat 2 2
Belopp vid drets utging 1000 164 833 2 165 836
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 164 833 275
2 353
164 835 628

disponeras sa att
1 ny rdkning Sverftres 164 835 628
164 835 628

Foretagets resultat och stillning i 8vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557465218647 Signed AF, EH, DB, FS




Sveafastigheter SHI
Org.nr 556711-6818

Tkr

AB

Resultatrikning Not

Summa rirelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter

och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter ]
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

: S .
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr |

TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgﬁngér

Finansiella anldggningstiligdngar

Andelar i koncernftretag 2 103 279 40 891
Summa finansiella ankliiggningstillgingar 103 279 40 891
Summa anliggningstillgangar 103 279 40 891

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar =

Fordringar hos koncernfSretag 62 577 62 573
Summa kortfristiga fordringar 62 577 62 573
Summa omsi#ttningstillgangar 62 577 62 573
SUMMA TILLGANGAR | 165 856 103 464

S

Transaction 08222115557465218647 = Signed AF, EH, DB, FS




Sveafastigheter SHI AB 6 (8)
Org.nr 556711-6818

e

)
)

124

¢
1

20220

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000
Summa bundet eget kapital 1 000 1 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 164 833 109 902
Arets resultat 2 -7 457
Summa fritt eget kapital 164 836 102 445
Summa eget kapital 165 836 103 445
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 | 19
Summa kortfristiga skulder | 20 19
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 856 103 464

RN
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Sveafastigheter SHI AB
Org.nr 556711-6818

Noter
Tkr

Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(8)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag
Kursdifferenser

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Aktiesgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Uppgifter om moderforetag
Moderftretag som upprittar koncernredovisning

Namn |
Sveafastigheter Fersen AB

Transaction 0922211555746521864 7

Org.nr
559017-0923
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2021

o

2021-12-31
65 299

62 388

127 687

-24 408
-24 408

103 279

Siite

Stockholm

Signed AF, EH, DB, FS

2020

-1 593
-5 808
-7 401

2020-12-31
65 299

0

65 299

24 408
24 408

40 891
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Not 4 Stillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31

Aktier 1 dotterbolag 103 279 40 891
Pant 1 bankrékning 82 137
103 361 41 028

Not 5 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter arets utgdng avyttrade den tidigare dgaren AEVS Raingutter AB, org nr 556905-2128 samtliga

aktier 1 bolaget till Nyfosa Finland Nyab 167 AB, org nr 559333-2173.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen

Stockholm per datum som framgéar av véra elektroniska underskrifter

Annika Fridolf | Emil Haraldsson
Ordférande

David Brandemark

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557465218647 Signed AF, EH, DB, FS
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REVISIONSDErAlIEISE

Till bolagsstdmman i Sveafastigheter SHI AB, org. nr 5656711-6818

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter SHI AB fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Sveafastigheter SHI ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatridkningen och balansréakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sveafastigheter SHI AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 161jd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

-— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sveafastigheter SHI AB for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsherittelse Sveafastigheter SHI AB, org. nr 556711-6818, 1(2)
e ettt e — Signed AF, EH, DB, FS
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Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhailande till Sveafastigheter SHI AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Hvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
beétryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fGrlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsheréttelse har |dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor

Revistonsberéttelse Sveafastigheter SHI AB, org. nr 556711-6818, 2021 2{2)
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Initiator

Jasmine Jutvreten (JJ)
Brunswick Real Estate AB
Jjasmine.jutvreten@brunswickrealestate.com

+46706325880

Signing parties

Annika Fridolf (AF)
Fersen
ID number 780905-4682

annika.fridolf@brunswickrealestate.com

BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "ANNIKA
FRIDOLF"
Signed 2022-03-17 18:20:12 CET (+0100)

...........................................

David Brandemark (DB}
Fersen

ID number 860606-6978
david.brandemark@brunswickrealestate.com

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was “DAVID
BRANDEMARK"
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Fersen
ID number 790404-2053
emil.haraldsson@brunswickrealestate.com

BankIiD

The name returned by Swedish BankID was "Emil
Ingemar Haraldsson”
Signed 2022-03-17 13:55:20 CET (+0100)

KPMG
ID number 701011-6619

fredrik.sjolander@kpmg.se

BankID

The name returned by Swedish BankID was "FREDRIK

SJOLANDER"
Signed 2022-03-18 09:45:54 CET (+0100)
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