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Lidingo Bostader Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Lidingé Bostader AB, 559103-5802, nedan kallad I.B, med
site pd Lidingd avger f6ljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

STYRELSE, VD OCH REVISORER

Styrelsen dr utsedd av kommunfullméaktige 1 Lidingd stad. Styrelsen {0r mandatperioden 2019-2023
fastslogs pa LB:s arsstimma den 8 maj 2019.

Ledamot
Anna-Brifta Bergman (M)

Suppleant
Goran Grahn (LP)

Styrelsens beredning bestar sedan 9 maj 2019 av Anna-Britta Bergman (M) och VD,

Verkstillande direktorer under aret var Jessica Fredriksson som slutade pa egen begiran den 12
april 2022, varpa styrelsen utsdg Mikael Thorell utsigs som tillfoérordnad VD). Pa styrelsemotet den 14

juni 2022 utsags I[sabella Andersson till ny ordinarie VD.

Revisor
KPMG AB, med huvudansvarig revisor Cecilia Kvist (auktoriserad revisor),

Lekmannarevisorer
Goran Ringblom (M)
Terje Carlsson (S)

Lekmannarevisorssuppleanter

Per-Inge Zetterberg (1.P)

Kent Ivarsson (C)

AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDE

Bolagets aktiekapital uppgar till 50 000 kronor fordelat pa 50 aktier a 1 000 kronor. Samtliga aktier 4gs av
Liding0 stads fastighets AB som i sin tur ar heldgt av Lidingo stad.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Lidingd Bostdder AB (ILB) dr ett av dotterbolagen 1 koncernen Lidingd stads fastighets AB (L.SF), som
bildades den 29 mars 2017 till f6ljd av Lidingéhem AB:s omstrukturering.

Moderbolaget LSF dger inga fastigheter utan endast aktier 1 de olika dotterbolagen, som 1 sin tur dger
fastigheterna.
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Liding6 Bostider Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

L.B:s andamal for verksambheten ér att dga, forvalta, utveckla, sdlja och fOrvirva fastigheter samt hyra ut
bostider och lokaler, férrdd och parkeringsplatser. Verksamheten ska bedrivas at dgaren/i dgarens stille
inom ramen for Liding6 stads kompetens och med 1akttagande av lokaliseringsprincipen.

LB dger 297 bostdder och 29 lokaler/forrad med en totalyta (BTA) om 23 335 kvadratmeter. Dessutom
finns ett antal garage- och parkeringsplatser for uthyrming. Forvaliningen av fastigheterna samordnas av

Lidingo stads fastighets AB.

Taxeringsvarden, enligt senaste taxering uppgar till 376,69 miljoner kronor.
Marknadsvirden, enligt vardering 2022, uppgér till 748 miljoner kronor.

LB ar anslutet till Fastighetsdgarna Stockholm samt 1 Husbyggnadsvaror HBV Forening genom
moderbolaget L.SF.

ADMINISTRATION - PERSONAL

LB har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret. Tjansten som verkstidllande direktor har kopts fran
Liding6 stads fastighets AB och Lidingd stad.

Den tekniska driften av LLB:s fastigheter kops fran Lidingé stad samt av ramavtalsentreprendrer, men
samordnas av moderbolaget LSF.

Aven den operativa administrativa forvaltningen samordnas av LSF men har skétts av inhyrd personal
bland annat frin teknik- och fastighetsitrvaltningen Liding6 stad och branschbolag.

NYBYGGNAD - OMBYGGNAD - RENOVERING - UNDERHALL

Fastigheter generellt
Underhallsatgédrder har 1 stort utforts enligt plan med undantag {or vissa atgidrder 1 samband med de

fortsatta coronarestriktionerna det forsta halvaret.

Lidingo Bostdder AB (Baggeby gard I, Frimuraren 14, Tor 11, Lidingd §:69 & Lidingo 10:103)

» Baggeby gard 1 — En lokal som tidigare hyrts av staden, har hyrts ut pa fem ar till en privat aktor
som bedriver daglig verksambhet.

e Frnmuraren 14 — Byte av stamventiler och elementtennostater har genomforts. Efter det
piborjades arbetet med injustering av hela varmesystemet, vilket vantas slutforas 1 borjan pa
2023.

e Tor 11 — Ena projekiet avser nybyggnation av cirka 14 nya seniorbostdder plus en
trafipunktslokal 1 Motesplatsens och Firrens tidigare ytor. Framtagande av bygglovshandlingar
och férfragningsunderlag har gjorts. Ansokan om bygglov gors 1 januari 2023.

e Tor 11 - Det andra projektet avser nybyggnation av fyra lagenheter 1 en tidigare lokal.
Bygglovsanstkan skickades in i september och forberedelser pagar.

o Tor 11 - Teknisk uppgradering av styr och regler samt utbyte och modemisering av
ventilationsaggregat planeras. Projektet hanger thop med ovanstiende tva projekt.

e Tor 11 - Relining ldgenheter och lokaler. Projektet skéts upp i syfte att samplanera med
nybyggnationen av de cirka 14 lagenheterna.

e Liding6 10:103, Sddra Kungsviagen 151 - Byte av tak. Forfragningsunderlag ar framtaget och
granskas. Upphandling pagar. Arbetet planeras att startas 2023,
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Lidingo Bostader Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

VIKTIGA FORHALLANDEN

Restriktionerna pa grund av Coronapandemin fortsatte under {6rsta halvaret 2022, men till skillnad fran
foregaende ar pdverkades inte det planerade underhallet i samma utstrackning da tillgdngligheten till
lagenheterna inte begriansades 1 samma utstrackning. Arbetet har pagatt med att komma ikapp med det
plancrade underhallsarbetet som skots upp pa grund av de tidigare restriktionerna.

Ukrainakriget har paverkat bide genom 6kade energi-, material- och transportkostnader och dven lingre
[everanstider.

Den nya VD:n tillika fastighetschefen for davarande teknik- och fastighetsf6rvaltningen pabdrjade arbetet
efter somumaren med att samordna bolagens och stadens fastighetsforvaltning {or att optimera och
effektivisera fastighetsverksamheten. Detta var 1 enlighet med resultatet av den fastighetsutredning som
pagatt under flera ar och som Kommunstyrelsen antog 1 februart 2022.

Pa sista sammantradet 1 december 2022 beslutade kommuntullmaktige sedan att all stadens
fastighetsverksamhet, oavsett om det géller stadens eller bolagens fastigheter, ska samlas under ett tak. En

nyinridttad ndmnd, fastighetsndmnden, ska fran den 1 januari 2023 ansvara for styrning och uppféljning av
all fastighetsverksamhet 1 staden. Samtidigt som den nya namnden filltradde delades teknik- och
fastighetsforvaltningen till tvi separata fOrvaltningar, en fastighetsférvaltning och en teknisk férvaltning.
Till £61jd av dessa beslut kommer omorganiseringen att paga under 2023.

MILJO

Dotterbolagen 1 Lidingo stads fastighets AB ska folja Liding6 stads riktlinjer och policyer. I enlighet med

detta har foljande atgirder gjorts enligt stadens miljoprogram:
e Arbetet pagar med aktiviteter enligt den framtagna handlingsplanen {for aren 2021-2025 kopplad

till miljéprogrammet 2021-2030.
e Arbete med energioptimering och minskad vattenforbrukning fortsatter.

¢ Belysning, bade in- och utvindigt, byts lopande ut mot mer miljévanliga ljuskéllor.
¢ Implementering pagar av bade killsortering och matavfallsinsamling 1 samtliga fastigheter.

HYRESFRAGOR

Uthyrning
Siffrorna i parentes ar jaimforelsesiffror fran motsvarande period féregaende dr.

Lidingé Bostader AB dger och forvaltar tillsammans totalt 297 bostdder och 29 lokaler. Utdver detta finns
aven ett antal garage- och parkeringsplatser som hyrs ut.

Summa hyresintdkter (netto) uppgick till 31 871 tkr (30 681 tkr) varav hyresdebiteringarna uppgick till
32 979 tkr (32 610 tkr).

Hyresbortfallet uppgick totalt fill 1 228 tkr (2 049 tkr), vilket utgjorde 3,7 procent (6,3 procent) av de
totala hyresintiakterna. Bortfallet avser framst outhyrda lokaler och ett fatal bostdder. Vakansgraden for

aret 2022 avseende bostidder uppgick till 0 procent (1,74 procent) och for lokaler till 0,1 procent (10,4
procent). I vakansgraden ingar inte renoverings-, om- och nybyggnadsobjekt.
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Lidingo Bostider Aktiebolag

Org.nr 559103-5802

Hyresforhandlingar

Hyresforhandlingar for 2022 blev klara i februari och resulterade 1 en generell hyreshdjning om 1,73
procent retroaktivt fran 1 januarn 2022.

Hyresnivan f6r lokaler indexregleras och dr darfor inte med i de generella hyresforhandlingarna.

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastigheterna ér fullviardesforsikrade via forsdkringsbolaget SRF. Vidare ingar VD-, styrelse- och

foretagsforsdkringar.

EKONOMI

LB:s intdkter bestar frimst av hyresintikter fran hyresgister samt vidarefakturerade kostnader f6r den
[6pande driften och det felavhjilpande respektive planerade underhéllet.

De centraladministrativa kostnaderna som moderbolaget LSF har, fordelas enligt en fordelningsnyckel till
de olika dotterbolagen som 1 sin tur betalar dessa kostnader till LSF.

Sammanstallning intakter samt fastighets- och ovriga externa kostnader

Intdkter samt uppdelning av fastighets- och Gvriga externa kostnader {6r de uthyrningsbara bostads- och
lokalytorna framgar av nedanstdende sammanstiallning:

Utfall Kr/kvm/ar Utfall Kr/kvin/ar

2022 2022 2021 2021
Hyresintikter (netto) 32979 1413 30681 1314
Felavhjalpande underhall 1445 62 1 408 60
Planerat underhall 1 816 78 724 31
Forvaltning,
fastighetsskotare 2315 99 3 369 144
Taxebundna kostnader 2 970 127 2 894 124
Uppvarmning 3616 1535 3715 159
Driftkostnader 1 530 66 1934 83
Fastighetsskatt 688 29 662 28
Summa
fastighetskostnader 14 380 616 14 707 630
Central administration 3 530 151 4 124 177
Summa kostnader 17 916 768 18 831 807
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Lidingo Bostader Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Rinteintakter-rantekostnader

Fastigheterna inom LSF ér inte externt belanade och bolaget har saledes inte belastats med rantekostnader
for detta. Daremot betalar LB rintekostnader till moderbolaget LSF. ‘

Inga lan har tagits.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kommunfullméktige beslutade 1 december 2022 att teknik- och fastighetsférvaltningen skulle delas 1 tva
nya forvaltningar med tva tillhérande ndmnder fran den 1 januari 2023; en fastighetsforvaltning med
tillhdrande fastighetsndmnd och en teknisk forvaltning med en teknisk ndmnd.

Genom att skapa en ny fastighetsférvaltning och fastighetsndmnd renodlas och samlas stadens

fastighetsverksamhet pa ett stille oavsett om det galler stadens eller bolagens fastigheter.
Fastighetsndmnden kommer i stdllet for nuvarande politiskt tillsatta bolagsstyrelser, att ansvara for all

styrning och uppféljning av hela fastighetsverksamheten.

Under forsta kvartalet 2023 kommer darfor kommunfullmiaktige att godkéinna bolagens reviderade
bolagsordningar samt fatta beslut om nya dgardirektiv. Dessutom ska kommunfullmiktige fatta beslut om

att dagens politiskt tillsatta bolagsstyrelser ska entledigas och nya styrelser med tjdnstemén ska utses.
Dessa tjanstemannastyrelser ska verkstilla det som den politiskt tillsatta fastighetsndmnden beslutar och 1

forekommande fall dven kommunfullméktige i de fall besluten r av principiell beskatfenhet.

Den héga inflationen tillsammans med det pagiende Ukrainakriget vantas dven under 2023 paverka bade
energi-, material och transportkostnader negativt. Det ar svart att veta hur flyktingtillstrémningen kommer
att se ut och huruvida det kommer att paverka eventuell tillskapande av tillfdlliga bostédder.

Baggeby gard — Beslut vintas under aret fran omsorgs- och socialndmnden om att klassa om fastigheten
till trygghetsboende. Det rader osikerhet ifall detta kommer att {4 negativa effekter skattemissigt for

bolaget.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining 31 855 30 631 30 529 30 862 30 504
Resultat efter finansiella poster 8 446 6 284 6 430 D 567 3761
Balansomslutning 217 833 208 886 205 610 200011 . 198199
Soliditet (%) 9 7 5 3 1

For definitioner av nyckeltal, se Not 11 Nyckeltalsdefinitioner.
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Lidingo Bostider Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut av
arets arsstamima:
Arets resultat
Belopp vid drets utging | 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

10912

4 462

15374

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):.

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rakning overfores

Arets
resultat

4 462

-4 462
5 044
S 044

15374 533
5044 175
20418 708

20 418 708

Totalg

15 425

S 044
20 469
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Liding6 Bostider Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

FRAMATBLICK

Ny fastighetsorganisation, fastighetsutveckling och utredningar
e Under 2023 pagar arbete med den nya fastighetsorganisationen och implementeringen av det nya
arbetssittet som innebir att stadens samtliga fastigheter delas in 1 tre olika fastighetsportioljer och

att olika team arbetar med de olika portféljerna.
e Konsulten som handlades upp hosten 2022 ska pabérja arbetet med att forhandla om

hyresjusteringar.

Vakanser/hyresforluster
Arbetet fortsitter med att minimera vakansgraden och hyresforluster 1 lokaler, bland annat genom

korttidskontrakt. I Tor 11 har man valt att inte hyra ut uppsagda lokaler for att bygga nya
seniorlagenheter.

Lidingo Bostdder AB (Baggeby gard 1, Frimuraren 14, Tor 11, Lidingo 8:69 & Lidingo 10:103)
e Baggeby géird | och Tor 11 - Relining av stammar i ldgenheter och lokaler gors under 2023-2024.

e Tor 11 — De tva projekten fortsatter angaende ombyggnation av lokaler till cirka 14 respektive 4
nya seniorldgenheter plus en traffpunktsiokal. Uppgradering av styr och regler samt utbyte och
modernisering av ventilationsaggregat planeras i samband med de tva projekten.

o Lidingd 10:103 (S6dra Kungsvigen 151) — Omldggning av tak genomfors under 2023.

Foretagets resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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[iding6 Bostdder Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Sumina rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Resultat tore skatt
Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

= 9

2022-01-01
-2022-12-31

21 853

31 858

-14 380
-3 530

-5 470
.23 381
8 477
142
-174

8 446
-2 082

6 364

-1 320

5 044

2021-01-01
-2021-12-31

30 6381
18
30 699

-14 707
-4 124

-5 408
-24 239

6 461

-176
6 285

-660
S 625
-1 162

4 462
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Liding® Bostader Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

183 580

5 851
189 431

2413

191 844

154
347
480
25 558

26 038

217 883

2021-12-31

185 601

4 288

189 889

1 962

191 850

104
1080
1184
15 852
17 036

208 386
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Liding6 Bostdader Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust | 15375 10912

Arets resultat 5044 4 462

Summa fritt eget kapital 20 419 15 375

Summa eget kapital 20 469 15 425

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 590 1826

Skulder till koncernforetag 191 675 187 391

Aktuella skatteskulder 80 1 006

Ovriga skulder 118 142

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3 951 3 097

Summa kortfristiga skulder 197 414 193 462

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 883 208 886
10 (16)



Liding0 Bostiader Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp 1 tkr om inget annat anges.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprincipema ar oférindrade jamf{ort med foregdende ar.

Yarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifran anskafiningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar {6rutom inkopspriset Aven utgiiter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgngens redovisade viarde. Utgifter

for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter ligger till grund for avskrivning av byggnader Ar
Stomme | | 60
Tak, fonster, fasader, balkong 50
VVS, bygg, elinstallation 40
Markanlaggning | 30
Tekniska installationer | 20
Badrum inklusive porslin 30
Kok 30
Ytskicksrenovering vanliga rum 15

Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavial
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta f6rhdjd hyra men exklusive utgifter

for tjanster som forsdkring och underhill, redovisas som intakt linjart 6ver leasingperioden.
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Lidingd Bostader Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffmngsvardet) i BENAR 2012:1.

Kundfordringar
Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsiittgingstillgéngar varderas individuelit till det

belopp som beraknas inflyta.

Skatt |
Skatt pd arets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skattefordran redovisas f0r

avdragsgilla temporéra skillnader.

Avsattningar
En avsittning redovisas i balansriakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intrdffad hindelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Bolaget har inga avséattningar.

Eventualforpliktelser
Begreppet ansvarsforbindelser har ersatts med eventualf6rpliktielser. Eventualforpliktelser dr en

sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och eventuella forpliktelser som
inte tas upp i balansrdkningen. Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Intikter
Det mnfléde av ekonomiska fGrdelar som f6retaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rikning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,

med avdrag fOr rabatter.

Koncernbidrag
Koncermnbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.

Det erhéllna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Liding6 Bostidder Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Not 2 Hyresintakter

Specifikation hyresintikter
Bostader

Lokaler

Garage/P-platser

Tillval

Fastighetsskatt

Summa hyresintikter

Specifikation hyresbortfall
Outhyrt bostdder

Outhyrt lokaler

Outhyrt Garage/P-platser
Men 1 nyttjanderitt

Summa hyresbortfall

Specifikation debiterad media

Debiterad varme
Debiterad el
Summa debiterad media

Summa hyresintakter

Not 3 Fastighetskostnader

Felavhjalpande och underhall
Planerat underhall
Forvaltning, fastighetsskoétare
Drifts- och fastighetskostnader
Uppvirmning

Taxebundna kostnader
Vidarefakturerat
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Centrala kostnader

Summa ovriga externa kostnader

2022

25 525
6 484
798

129
43

32 979

-217
-802
-190
-19

-1 228

120

120

31871

2022

1 445
1 816
2315
1 530
3 6016
2 970

688
14 380

2022

3 530
3 530

2021

24 874
6 785
772
136

43

- 32610

-459
-1 329
-150
-111
-2 049

120
120

30 681

2021

I 408
724

3 369
] 888
3715
2 894
46
662
14 707

2021

4 124
4 124



Lidingd Bostider Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rﬁnteﬁostnader, koncernforetag 164 164
Rintekostnader, ovriga 8 12
Summa rintekostnader 172 176
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 209 404 205 966
Nya anskafiningar 3449 3 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 212 853 209 404
Vid arets borjan -23 803 -18 395
Arets avskrivningar -5 470 -5 408
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 273 -23 803
Utgaende redovisat virde 183 580 185 601
Varav mark 48 825 48 825
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat varde 183 580 185 601
Verkligt varde 748 000 615 000
Taxeringsvarde 2022 2021
Lidingo 10:103 23 693 17 148
Tor 11 295 000 | 243 400
Frimuraren 58 000 40 800

Baggeby Gard - -

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 4 288 3 028
Investeringar 1 564 1 260
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S 852 4 288
Utgaende redovisat varde . 5 852 4 288
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Liding6 Bostdder Aktiebolag
Org.nr 559103-5802

Not 8 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Skatt avskrivning byggnader
Summa skatt avskrivningar

2021-12-31
Skatt avskrivming byggnader
Summa skatt avskrivningar

Temporir skillnad

Skatt avskrivning byggnader
Summa skatt avskrivningar

Not 9 Koncernuppgifter

Uppskjuten
skattefordran
2413

2413

Uppskjuten
skattefordran
1 962

1 962

Belopp vid
arets ingang
1 962

1962

Neftto

2413
2 413

Netto

1 962
1962

Redovisas I
RR

451
451

Belopp vid
arets utgang
2413

2413

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Lidingo stads fastighets AB, org nr 559103-5752 med séte pa

Lidingé. Moderforetaget Lidingd stads fastighets dgs av Lidingd kommun med sate pa Lidingo.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

15 (16)
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Org.nr 559103-5802

Underskrifter

Liding den 8 mars 2023

Isalella Andersson
Jtyrelseordforande och VD

Var revisionsberittelse har 1amnats den
KPMG AB

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor

Sofia Bergbom

21 mars 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Liding®d Bostader Aktiebolag, org. nr 559103-5802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lidingé Bostéder Aktiebolag fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Liding6 Bostdder Aktiebolags finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Lidingd Bostader Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direkttren fér bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehailer vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som uttérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
ldngre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Lidingd
Bostader Aktiebolag fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

E;‘Gnd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i foérhallande till Lidingé Bostader Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s@kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot viasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sakerhet bedbéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Vasteras den 31 mars 2023

KPMG AB

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Lidingd Bostdder Aktiebolag, org. nr 559103-5802, 2022

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den Iopande forvaitningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medeisforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som éar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Granskningsrapport

Till arsstdimman 1 Lidingd Bostider Aktiebolag

Organisationsnummer 559103-5802

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under ar 2022.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal verksamhet.
Det innebir att vi planerat och genomfort granskningen tor att 1 rimlig grad forsdkra oss om att
bolagets verksamhet skots péd ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande

satt samt att bolagets interna kontroll dr tillrdcklig. Var granskning har utgatt fran de beslut bola-
gets dgare fattat och har inriktats pd att granska att besluten verkstéllts samt att verksamheten hal-

ler sig inom de ramar som bolagsordningen anger.
Undertecknade anser att var granskning ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.
Undertecknade bedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sétt samt att den interna kontrollen é&r tillrdcklig. Undertecknade finner
darfor inte anledning till att rikta anmérkning mot styrelsen eller verkstéllande direkt6ren.

Liding6 1 april 2023

Terje Carlsson Goran Ringblom
Av kommunfullméktige i Liding6 stad utsedda lekmannarevisorer

Granskningsrapporten ir inte undertecknad, men har godkénts via E-post




