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Colony Real Estate Sweden Holding AB 2 (9)
Org.nr 559335-0639

Styrelsen for Colony Real Estate Sweden Holding AB avger {6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende Aar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget avser att direkt eller indirekt 4ga och forvalta fastigheter och 16s egendom samt ddrmed forenlig
verksamhet. Bolaget dgs t1ll 100% av Colony Real Estate AB (publ), org.nr 559317-5903, med séte 1
Stockholm.

Moderbolag 1 den minsta koncernen som Colony Real Estate Sweden Holding AB &r dotterbolag till och
dir koncernredovisning ar upprittad 1 Colony Real Estate AB, org.nr 559317-5903, med site 1
Stockholm. Det har inte skett ndgra dgarfordndringar under rdkenskapsaret.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga héndelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(4 man)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -51 221 -44 420 0
Soliditet (%) 0 0 100

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 46 460 247 -46 454 109 31 138
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;

Balanseras 1 ny rikning -46 454 109 46 454 109 0
Erhallna aktiedgartillskott 51 220 000 51 220 000
Arets resultat -51 220 678 -51 220 678
Belopp vid arets utgang 25 000 51 226 138 -51 220 678 30 460

Villkorade, dnnu e} aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 97 680 247 kr (46 460 247
kr)
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Colony Real Estate Sweden Holding AB 3 (9)
Org.nr 559335-0639

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51226 138

arets forlust -31 220 678
S 460

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 5460
5 460

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Colony Real Estate Sweden Holding AB

Org.nr 559335-0639

Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

kFinansiella poster

Resultat fran andelar 1 intressefOretag och gemensamt

styrda fOretag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortiristiga placeringar

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

-46 679
-46 679
-46 679

0
46 797

-51 220 772
-51 173 975
-51 220 654

-31 220 654

24
.51 220 678

4 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 154
-2 154
-2 154

9562 355
312 921

-54 293 369
-44 418 093
-44 420 247

-44 420 247

-2 033 862
-46 454 109
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Colony Real Estate Sweden Holding AB
Org.nr 559335-0639

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Not

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

38 960 822
0

38 960 822
38 960 822

96 862
96 862
96 862

39 057 684
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2022-12-31

90 162 714

19 750
90 182 464
90 182 464

2490 091
2 490 091

11770783

11 770 783
14 260 874

104 443 338




Colony Real Estate Sweden Holding AB
Org.nr 559335-0639

Balansrikning Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 51226 138
Arets resultat -51 220 678
Summa fritt eget kapital S 460
Summa eget kapital 30 460
Langitristiga skulder 5

Skulder till koncernforetag 36 958 338
Summa langfristiga skulder 36 958 338
Kortiristiga skulder

Skatteskulder 2 033 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 35 000
Summa kortfristiga skulder 2 068 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 057 684

6 (9)

2022-12-31

25 000
25 000

46 460 247
-46 454 109

6 138
31138

102 378 338
102 378 338

2033 862
0

2 033 862

104 443 338
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Colony Real Estate Sweden Holding AB 7 (9)
Org.ar 559335-0639

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023 2022
Erhallna utdelningar 0 9562 355
0 9 562 355

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 144 399 833 0
Inkdp 0 144 399 833
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 144 399 833 144 399 833
Ingaende nedskrivningar -54 237 119 0
Arets nedskrivningar -51 201 892 -54 237 119
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -105 439 011 -54 237 119
Utgaende redovisat varde 38 960 822 90 162 714
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Colony Real Estate Sweden Holding AB 8 (9)
Org.nr 559335-0639

Not 4 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 76 000 0
Tillkommande fordringar 0 76 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 76 000 76 000
Ingaende nedskrivningar -56 250 0
Arets nedskrivningar -19 750 -36 250
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -76 000 -56 250
Utgaende redovisat virde 0 19 750

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 36 958 338 102 378 338

36 958 338 102 378 338

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Enligt beslut pa 2023 ars arstimma har Colonys funktionella valuta dndrats till EUR fran svenska kronor
efter rdkenskapsarets utgang.
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Org.nr 559335-0639

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Stefan Gattberg Edward Ekbom
Ordférande Styrelseledamot

Sara Williamson
Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har l1amnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

BDO Mailardalen AB

Thomas Nisteldt
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Colony Real Estate Sweden Holding AB, org.nr 559335-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Colony Real Estate Sweden Holding AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Colony Real Estate Sweden Holding ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Colony Real Estate Sweden

Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 20 juni
2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den o6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omrattning och inriktnring samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

. Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Colony Real Estate Sweden
W2
4 Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

"2 Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
!% ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
{2

(] y
=~ Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Colony Real Estate Sweden Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bed6éma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellit omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjainster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet 1 detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Thomas Nasfeldt

Identifieringsmetod: Bankld
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