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Fastighets AB Charkuteristen
Org nr 556745-4862

Arsredovisning for rikenskapsiret 2021

Innehall | Sida

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrékning

- noter

.

ifter inom parentes avser

foregdende ar.

Undertecknad VD i Fastighets AB Charkuteristen intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstdimmer med originalet, dels att resultatrikningen och
balansrikningen faststillts pa arsstdmma den 2022-05-03. |

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stoddaeln g 2022-05-23
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Arsredovisning for rikenskapséret 2021

Innehall Sida

= f‘aw&lmmgsb@mttﬁlﬁa
- resultatrdkming
- balansrikning

‘Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.




) Mﬁfkutveckimz

'f-_@sultm ﬁﬂer fimmalla poster
Balansomslutning

:[, : arkuteristen

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Fastighets AB Charkuteristen skall bedriva fastighetsforvaltning. Bolaget innchar tomtrétten till

fastigheten Isterbandet 6 1 Stockholm, beldgen i Stockholms slakthusamrade 1 fastigheten finns ca 2
000 kvm uthyrbar yta.

:takmsk fewaémmg hm‘ h&ndlagts av EWSEC _fm;perty Assat j,f.fjfanagammt Swedan A,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Baiagﬂt f“ﬂij er noga handalaﬁuhmckhngen krlng coronaviruset Covid-19. Till dags dato har inga
betydande effekter noterats i verksamheten till foljd av viruset

Agarforhillanden

Fastighets AB Charkuteristen, organisationsnumr

eer-S 55’7454862 f‘fﬁwswad%s av S it Erk
AB den 22 decembar 2@09 Mﬂ_ bo o AB, org nr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1




'AB Charkuteristen

Ingdende kapital 2020-01-01
Amtﬁ resultat

Balanserade vinstmedel
Arets vinst .

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sd att

1 ny rikning 6verfors

kronor

kronor

fr:.tt e gat

f§3 249 309

;‘f3 249 309
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Fastighets AB C

555?45! 4862

Resultatrikning

Rirelsens intikter
Nettoomséttnng 5352 5 402

2022052

Suma rérelsens intikter 5352 3402

Réorelsens kostnader -
Ovri ga externa kostnader -1287
Av- och nedskrivningar av matertclla och immateriella

anlager fmaﬁﬂgﬁngar g ﬁga -826

Summa rirelsens kostnader -2 147 -2 853

Rorelseresultat 3205 2549

Resultat fran finansiella poster o
Rintekostnader och liknande resultatposter -201 -239

Summa resultat frin finansiella poster -201 -239
3004 2310

-2 906} -2 212




Fastighets AB Charkuteristen S(m)

556745-4862

a}ansra nn}g Not 2021-12-31 2020-12-31

TillgAngar

AnliggningstillgAngar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattef-rdnngm 56 | 55

-Ovngﬁ kmtfnstlﬁ; fmdrmgmf 212

Summa tillgdngar 38455 36 627




Arets vinst 78

Summa eget kapital _ 3350 3272

Avsaﬂmngm .
U?pskjuten skatteskuld 207 137

Summa avsdttningar 207 {87

Leverantorsskulder
Skuider till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder 34 898

Summa eget kapital och skulder | ) 38 455 36627




Fastighets AB Charkuteristen 210)
556745-462 A7)

Redovisnings- och virderingsprinciper

2 Aresredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Ars-och
= koncernredovisming (K3)

Koncernforhillanden

F rom 22 december 2009 ingér bolaget 1 en koncern 1 vilken S.t Ertk M _f.arkuwmklmg AB,
556064-5813, Stockholm, 4r moderforetag St Ertk Mmkummkimg AB ngar 1 sm tur 1 en koncern 1
'Wlkﬁﬂ Stm.”}-?f? olms Stadshus AE , 556415-1727, Stockholm, dr moderforetag. Koncernredovisningen
uppréttas 1 Stock holms Stadshus AB

Intiktsredovisning
Intikter redovisas da det ér ‘t:mhgt att ekﬁmmmka fordelar kommer foretaget tillgodo och att’

intikterna kan faststillas pa ett tillforhtligt sdtt i.‘fﬁmmgets intikter utgor 1 allt visenthigt av
hyresintékter.

Hyresintiikter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas 1 resultatrdkningen hnjirt Sver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordnngar och skatteskulder for nuvarande och tidigare pertoder faststills tll det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skatteiagm* som

tillimpas for att bersikna beloppet dr de som #r antagna eller aviserade p4 balansdagen.

Uppskjuten skatt
dknas utifran balansrakmggmmmgm for alla temporira skilinader mellan det

Uppskjuten skatt ber: ]
redovisade virdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemdssiga
”’mgen Vardann.g av uppskjumn skmt

vérden Eﬂm d:mg av uppskjuten Ekatt r@dﬂwsas 1 resultatm.? 1

Uppskmma skatteskulder uppkommer framforallt pd gmad av Skﬂhlﬁdﬁr mellan b@kibrmgsmasmga
VS 'f"?.’vﬂmgaf mh skattemass; ga avsknmmgar ;:.- forvaltnimes i
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Materiella anliggningstiligdngar

Matenella anldggningstillgingar mé@wsas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och virde Avgorande _r-_'eé@mungen nir en tillkommande utgift lges till det

redovisade virdet #r om utgl ften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar ddrav, varvid
sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats liggs utgiften till det redovisade

virdet.

Avskrivningar pa mateniella anlip gningstl Hgaﬂgm Rmtmdsf‘ms s4 att tillgangen Srﬂnskaffmngsvarée
eventuellt minskat med beriiknat restvirde vid nyﬂm&p&mdms slut, skrivs av hinjért 6ver dess:
beddmda nyttjandeperiod. Om en tﬂigang har eﬁaig upp pa ahka k@mpanenter sknvs reSpektwa
komponent av separat over dess nyttjar der
anlaggningstiligangen kan tas 1 bruk 1 aambmd mgad mrﬁrgangﬁn tull BENAR 2912 1 (_K3) har

fastighetsbestindet delats upp t nedan angivna komponenter

Komponenternas nyttjandeperioder uppskattas till:

Byganader

Stomme

Vent/Styr

Beddmda nyttjang eparmder och avsknvmingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukn
balansdag. Di foretaget dndrar beddm
eventuella restvirde, Effckten av dessa andrmgm redwmas fmméhnkm

ing har forandrats visentligt j’f ¥ f“mt mﬁd uppskat’irungen wd faregéenda

ng avn i

Fordringar

Fordringar med fsrfallodag m
anlaggmngstlll“-
individuell prévning beréknas t
fbal@pp som fOrvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra h;

@w:a som @msmé-.tmmggtﬂar F@fmgar upptas tﬂi de:t belopp som efter
bli betalt. Hyresfmérmgar redovisas som, ﬁmaé,tinmgstﬂlgéagar till det

én gar,

::“

Skulder
Fmanswlla skuldax vardaras t:ll upplupat mskaﬁmngwardﬁ Utgitter som dr direkt hanforliga till
de och pertodiseras anhgt effektivedntemetoden

En wantualf’mphktalse ar

~ En m&jlig forphktelse som till & s forekomst endast kommer att




Fastighets AB Charkuteristen
556745-4862

bekriiftas av en eller flera osikra framtida hdndelser, som mte helt ligger inom firmag&ts kontroll,
;mimffar ellm uta? 'Iu‘ eller

" f:?fzmcembldm';;mdmrlsas som baksiutsdmpmﬂmn 1 msultatmkmﬁﬁm

Nyckeltalsdefinitioner
De ntékter fGretaget erhallit for sélda varor och

tiéinster 1 huvudverksamhef

Resultat eﬁgr-g inanstella poster - - _ - _
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore extraordinira intikter och kostnader,
bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutring
Foretagets sanilade tlllgangar

Not2 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffungsvirden 39 637
Arets aktivering

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivmingar

Utgaende ackumulerade avskrrvmngar

Utgdende restvirde enligt plan ..= 34621 35481




Fastighets AB Charkuteristen

556745-4862

Not 3

.--____;m;“jr:mg nﬂ byggnﬁﬁ

Utgdende nedlagda kostnader

Not 4 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Aﬂkmnsmad TevVISOr

'f]é_ '-: 'iralsaledamet

Johan Castwall
Vice ordforande

186

2020

3 405
303
-3 522

186




Revislonsberdttelse

Rapport om &rsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av %wmdcwmmm for Fastigh@ts--

AB Charkuteristen t8r ar 2021

.EMW rattwsaﬂﬁ& ma av Fastighetﬂ AE Charkuteraat&naz'
finansiella Etaﬁnim; per-den 31 december 2021 och av dess.
finansiella resultat: f8r aret enbigt Arsredovisningslagen
'Fﬁrw[tmmsharattelﬂen &r forenlig med ér&r&dswsmngena_
-@Wl@a delar

,mmiﬂ@m mh mi!a nsrémmgﬁn

Grund for uttalanden.

Jag har aﬂéﬁrt muimm&ﬂ mhgt Intamatmnal Starzdardﬁ on

m{aamg {ISAYochgod revisionssed Svsrige Mitt ansvar enfigt
dessa standarder  heskrivs. narmare i avsnittet . Revisorns
ansvar Jag 8r oberoende i forhdllande till Fastighets AB
Charkutensten enligt god revisorssed | Sverige och har mrlgt
'%?uélg}mt mitt yrkesetiska apsvaren ligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r bilirSckl 198
och dndamélsenliga som grunﬂ! for mina uttaltanden

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r st%.rmigm och verkstéllande direktéren som har ansvaret
f6i att arsrewﬂmmes‘z upprattas och att den ger en ratt-

visande tild enhigt Srsredovisningslagen Styrelsen och verk-
smlmm élmkm‘m aﬁwarar évén ffj?‘ den fnt&ma I-;mtm!ii

ti%l&mghgt om Eﬁrhéuandm som kan aamrka mmagan att
fortsatta verksambeten och att anvéinda antagandet om fort-
satt drift Antagandet om fortsatt drift till&dmpas dock inte om
ﬁiymtﬁen @f:h werkstéliamie damktmmﬁ avﬁﬁr att hk‘a‘iﬁﬁl"&.

F@Eikﬁi%ﬁm al @rﬁ&tw kill att gora: ﬂ%mt av det{a

ﬁ?& mes ansvar

redwmmge;n som he[het mte mmhéllar megra vasaﬁtizga:
felaktigheter, vare sig dessa beror pa mwntlighetﬁr eller
misstag, och att ldmna en revisionsberitalse som innehdller

mina uttalanden Rimlig sékerhet &r ep hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA.
ach god revisionssed 1 Swange afltid kﬁ}mmﬂr att upptacka en
vasentlig felaktighet om ensddan finns Fetakbigheterkan upp
std pa grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara
visentiiga om de epskilt slier tillsammans nimligen kan
forvantas r:@%mgm de ekonomiska beslut som amﬁm‘am fatmr-

med grund | drsredovisningen

Till bolagsstamman | Fastighets AB Charkuteristen, org nr 556745-4862

Som del av %rx revision enligt. ISA anvénder jaq ﬁm“fmgsmeétt
_ﬁmﬁﬁma och har en f.:amfmsmneﬂt 511&;3&:3}{ imtmlﬁmg urider
hela revisionen Dessutom

. Edﬁﬁtif%&fﬁf‘ f:mh mdmme:r ,;ag s“zﬁk&ma frmr v&amtl ga fala‘k—

negﬁnt!rgh&tef* elter misstag, wtfﬁrmar ach utfﬁr
@mmknim;sétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar-revisionshevis som ar tzilrac&ltq& och dndamdals-
enhiga for att utgdraen grund fir mina. uttalanden Risken
fér att inte uppt8cka en vasentlig felaktighet titl 8lid av
0Eq mt'!rghﬁ'tar &r hbgre 8n for en vasenthg felaktighet som
beror pa misstaq, eftersom oggentiigheter kan innefatta
agerande imaskopi, fﬁrfa[sknmgi avsikiiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande avintern kontroll

. 5Haffar jag miq Eﬂ fbrﬂtaalﬁe av ﬁen dei av miagetﬁ mtﬁma

amstanghat@ma mﬁrz mtﬁ fm‘ att utta!a mﬁg om affeés*
biviteten i den interna kontrollen

s utvirderar jag ampiiqhei:@ﬁ de z‘emwgﬁmgﬁmmp@r som

anvénds. och runhgheten | styrelsens och verkstallande
direktdrens Bpﬁsﬁattﬂaﬁgar ] r&ﬁwsnmg&n ach ’t:ilé‘n:jraﬂﬁﬁi

“Upplysningar

« dear fag en siutsats om {dmpligheten | alt styrelsen och

verkstiltande direktiren anvénder antagandet am fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovismungen Jag drar acksd
-Eﬂ slmsats mm gmnd i da mhﬁmtade r‘awsmnsbem%

.5adana hﬁ ndaﬁser eller farhéiiandm som H&E‘l Iﬁda tsi! mw_
dande tvivel am bolagets farmaga att fortsétta varksam-
heten Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhatsfakior, maﬁta 1Bg 1 revisionsberattelsen fasta
‘uppmarksamheten pd upplysningarna | Arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s8dana upp-
|'3’Sﬂiﬁf§af ar otillrdckhiga, modifiera utta landet om &rsredo-
wvisimingen Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhﬁmtas fr&m hi[ datumﬁt ﬁ':.!r mmmmmmttﬁmm

mmg iﬁi‘@ iﬁngré m fs:}rtﬁatta smrkmmhatan

s Utvirderar jaq den ﬁ’*f&?‘@l’“iﬁﬁﬁﬁé presentationen, struk-
‘tm’&ﬁ och innehaliet « arsredovisningen, dénbland upplys-
ningarna, och -om Arsredovismingen étﬂf’gw de under-
Hggande transaktionerna och hdndelsarna pa ett sdtt som
ger en raftmande bi Iﬂ

Jag méﬁtﬁ mfarmﬁm 51:',»';*&33@:‘: tzm hi‘&nﬁ amat rwawﬂsenax

J&g maste @f:ksé mfarm&ra om betydal‘wm!}a ;ai’ar;tmgeﬁsw
under revisionen, diribland de eventuelia betydande mmt&r
deninterna xontrollen som jag identifierst
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra

fm‘mtmingaf
Uttalanden

Litéver min revision ay érsredwgﬁﬂman har jag &ven utfart en
revision av styreisens och verkstéliande direktrens forvalt-
mng av Fasﬁghe&s AE Cﬁﬁ?kﬂf%ﬁﬁtﬁﬁ féz’ ar 2{321 ﬁamt aw-

fﬁrEmE

J&g iii%ﬁtw&@r ait Mlags&témman ﬁiﬁﬁﬁﬁﬁi‘&f vmt&rz &nli@tf

rikenskagsdret

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed [ Sverige Mitt
ansvar enhigt denna beskrivs ndrmare i avsoittet Rewisorns
ansvar Jag &r oberoende i forhdllande till Fastighets AB
Charkuteristen enligt god revisorssed 1 Sverige ochvhar Tavnigh

mﬁﬂmt mitt wk&ﬁetlska ansvar enhigh dessa krav

--ﬁag anser att de revisionsbavis }aa; har mhﬁmtat ar tallracﬁslng&_

och dndamalsenliga som gmm {8 mina uttalanden

S‘Eymfa ens och verkstallande direktorens ansvar

E}ei &r 5%Vrﬁisar¥ sam haf ansvar&t fﬁr f-:‘.‘arsiag&t tzll ﬁaspmzﬁ

wtdeimﬂq lmafattar detta _l!;:ll’aw an_r%at ers _bec!ém n mg_av om ut-
delningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagats
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av.
bolagets egna kamtaﬁ konsolideringsbehov, lkvidiel och

stéfining | Surigt SRSLNIET Higae iy,

Styrelsen ansvarar {r bolagets organisation ach fc‘:.-rva!mmge 3
av bolagets angeldgenheter Detta nnefattar bland annat att ™
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situstion achatt till-
se att bolagets orgamsation & utformad 3 att bokféringen, .
‘medelsférvaltningen m:h mgagets ekanamiska angeldoenheter
b %ﬂfrigi iimti‘ﬂ I&r‘aS ﬁa &Et hetrwqande sétt Verkﬁtélmmjef

-'swz ﬁkﬂmjﬁi‘ ca{:h agw mmgar f:sch blam:i aﬁnat_mdta »zia %t*--
-.ﬁéﬂiﬁi‘ som 5%‘ nﬁdvémﬂug& ft:r att mfagei’g bﬂkfﬁimq ska fu!l o

..mngm ﬁm Skﬁtas pa Eﬂ E:aﬁtwggmﬂﬂ satt
Revisorns ansvar
-mtt mé mtr&ffamg mvﬁsiman w Eﬁrfm Etmn-:;@n. m:h ciarmm_'

Efﬁr Mt mm m rimh@ gmﬁ! m s&kérhet kmna t}wﬁma om nagsm;
_,.ﬁtweiseiﬂcﬁﬁmat aller ?erkﬁtéuaﬁﬁe mmktf}mﬁ I ﬂég{tt vasent-
gt avseende:

« farefagit ﬁ%gm atgém eller gyort sig skyldig till nagon
FESreLm meise somkan fésmn I&da Er‘ﬁﬁttﬁ mg&aw.[ﬁi gh@t mot

bo a@eﬁ ellor

%Esr&ﬁwiﬁmﬁgﬁ!a@eﬁ eilﬁr b@!ﬁgsﬂmnmgm
Mt méi betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bol mam wmst aller fériust, och darmed mitk utta!&nda oam.

"{laktar dr att med rimilg grad av sakerhel beddma om fdrsiaget.
dr f6reniigt mm &m-i@bmms?ag&ﬁ

Eeﬁamétﬁr m':h *Jerkﬁ%élmndﬂ tﬁimkm‘m aﬁwarsfrihat fﬁr:

Rsmiifg sdkerhet &ren hc’:&l; grad av sdkerhet, men ingengaranti:
for att enrevision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige’

alitid kommer att Lrpptaﬁm atgarder eller forsummelser som
E-:an foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets. vinst eller forlust inte 8r
fﬁmmi@t med akti@miags‘la{gen

aménder 5&;} pmfﬁ-salﬂnel‘lt amdame mh hai' Eﬁ iamfessmmmg
5!{9;3&55{ in&téilmng_wdar hala rewsmﬁen Gramkﬁmgm .w’
ﬂilar mrlust grundar sig f;'amst ;;fa revismﬂen mr mkew
skaperna Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
bamra& p& min ﬁrmf&smmella tlad-iﬁm?}mg mec utgmqmwk& 1
rair'ggm aé sédana atgamer ﬁmradern och fﬁrha Eiarﬁen som ar
vasentliga for verksambeten och dér avsteg och ﬁwrtraﬁ&lsw-
skulle ha sarskild betydelse fa’:fr bﬂlag&m situation Jag gar
igemm mh pmvar fattade t}eﬁiut E&Eiﬂtﬁ“ﬁﬂ&ﬂ&gg wdtagﬁa-:
lam!& am”amwrsfrih&t Sﬁm underlat; ft‘-ir -m:tt ﬁttakandﬁ om
styrelsens forstag till dispositioner betriffande bolagets vinst
eifer forlust har jag gmﬁskat om fﬁrslagat ar forenligt med
aktieba[agstagm |

Stockholm den ' mars 2021

~Ernst.& Young AB

Fredric Mivrén

Auktoriserad revisor

242).



