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Styrelsen for

SHF Handelsfastigheter 3 AB
Org nr 556710-2768

far harmed avge

edovisnin

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrikningen och balansrikninigen i drsredovisningen har faststéllts

pa arsstdmma den 24 april 2023. Arsstamman besiutade att godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas. -

T_!j;ma;s- Holm
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Styrelsen for

andelsfastigheter 3 AB

Org nr 556710-2768

far hdrmed avge

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022
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SHF Handelsfastigheter 3 AB

Org nr 556710-2768

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger ach forvaltar 35 fastigheter belégna runt om i Sverige samt 6 dotterbolag.
Bolaget bildades 2006 och har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. L8ner och andra ersétiningar har gj utgatt.

Bolaget har under aret bytt namn fran 3KR Grocery Stores Sweden AB till SHF Handelsfastighster 3 AB.

F_I-erérsﬁve rsikt
ATkr)

T 2022-01-01  2021-01-01 2020-01-01 T 2019-01-01
o -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31
T e —ii T e T e ——
Resultat efter finansiella poster 3563 19 004 11335 1930
Soliditet 4% 8% 3% 2%

-Fﬁr*a*.-nzdringar:i_ eget kapital
(Tkr)

_ _ Balanserat
Aktiekapital resultat ink.
arels resultat

Vid arefs borjan A 0 L 33 802
Avrets resultat _ _ ’ _ -14744
Vid arets slut 100 - 19 058

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 19 058 079, disponeras enligt foljande:

Utdelning, 100 000 aktier * 100 kronor 10 000 000
Balanseras i ny rékning 9 058 079
summa 19 058 079

Styrelsens vitrande éver den foreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 2% vilket &r betryggande med tanke pa
verksamheten. Likviditeten | bolaget beddms kunna uppréatthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Rorelseintdkter, lageriorandringar mm

Nettoomsattning

Realisationsresultat vid fastighetsforsaljning

Rdorelsekostnader

Ovriga externa kostnader o
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar

av materiella anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och fiknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag
FFéréandring av periodiseringsfonder

Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skait

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Mot

2022-01-01
-2022-12-31

3(8)
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Org nr 556710-2768

Balansrdakning

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘SUMMA TILLGANGAR
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Mot
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| 2022-12-31

386 245
2122

2656
391 024

164 221

164 221

B55 245

39
10 85
741

359

Lt
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388 564
2 696

"~ 391260

163 797
19 114

182 911

5

567 240

650668
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Belopp 1 thr

SHF Handelsfastigheter 3 AB
Org nr 556710-2768

Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

_2022-12-31

2 836
532 681
341

1 420
9792
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100
100

20 402
13400
33802
33902

1 873
1197
3070

597214
597 214

1371
2562
1647
485
10 415
16 480




SHF Handelsfastigheter 3 AB
Org nr 556710-2768

Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not1 Redovisningsprinciper -
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad

(BFNAR 2016:10).om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjért.

Féljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod

Byggnader - 504
Inventarier, verkiyg och installationer 5-15 ar
Markanlaggningar 20 ar

Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkop avser 3 915 tkr (0 tkr) inkop fran koncernforetag.

SHF Handelsfastigheter 3 AB &gs av SHF Fastighets Holding Il AB, org nr 559169-9086,med séte i Stockholm:.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som
SHF Handelsfastigheter 3 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
Rantekostnader, koncernfGretag -25 968 -3 627
Réntekostnader, dvriga .. -4 846
-25 972 - 8473

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 202 ,_1?-..112.-.-3_.7 _

py——— E——————— e P PP P LI OO S0 o e ™ - —r

Ackumtlerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 447 776 465 616
Inkop - 137
Avyttringar och utrangeringar - -20 169
Omkiassificeringar 3526 2 192

Vid arets slut 451302 447776

Acktimulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -57 290 -49 986
Aterférda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar - 1224
Omklassificeringar AT —
Arets avskrivning -7 599  -8528

Vid arets slut T .64 905 .57 290

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan -1 922 -304
Under éret aterforda nedskrivningar 1771 304
Arets nedskrivningar - -1922

Vid arets slut 4 51 1922

Redovisat viirde vid arets slut 386245 388 564

Varav mark 66 469 66 469



SHF Handelsfastigheter 3 AB
Org nr 556710-2768

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

Ackumulerade anskaffningsvérden

7 (8)

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 43 330 49 043

Omklassificeringar 108 1287
Vid arets slut ' 43438 43 330

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan 40 634 -39 608
Omklassificeringar 17 _
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden _ -699 -1 076
Vid &rets slut ' T 41316 -40634

Redovisat virde vid arets slut 2122 2 696

Not 5 " Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31  2021-12-31

Omklassificeringar -3.634 -3479
Investeringar 6 290 7 146
Férséljningar - 4240
Redovisat virde vid arets slut 2656 ' -

foretag

Not 6 Andelar i koncern

2022-12-31  2021-12-31

Vid arets borjan 163 797 163 360
Resultatandel fran kommanditbolag 424 - 437

Vid arets slut 164 221 163 797

Redovisat virde vid arets slut 164 221 163 797

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
_ 2022-12-31
Antal Andef Egst Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte ~ andelar 1% kapital *) - vérde

SHF Handelsfastigheter 4 AB. 559031-2939, Stockholm 50 000 100 3 885 30 683
SHF Borren 13&15 i Bastad AB, 556927-60865, Stockholm 1 000 100 1864 16 568
SHF Kélfjéril‘-eﬁ 2 AB, 556928-4408, Stockhoim 1 000 100 6 423 44511
SHF Stenskvéttan AB, 556927-6073, Stockholm 1 000 100 6001 54 461
SHF Tapprénnan KB, 969700-5198, Stockholm 99,99 6 757 17 899
SHF Tapprannan AB, 556956-5509, Stockhalm 100 GO0 160 89 29

- 164221
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal aktier,

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualfGrpliktelser
2022-12-31  2021-12-31

NPT i SRRy et S

Stilida sakerheter
Fastighetsinteckningar 297 923 205 725

Andear i koncernféretag 164 221 163 797



SHF Handelsfastigheter 3 AB
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Org nr 556710-2768

462 144 459522
Eventualforpliktelser - -
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

FOr egna, moderbolagens och de tvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsatiningarna ar begransade fill belopp som kan pantséattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

Var revisionsbherattelse har lamnats 2023-04-24
KPMG AB

Auktoriserad revisor




Til] bolagsstéamman | SHF Handelsfastigheter 3 AB, org. nr 556710-2768

Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for SHE Handelsfastigheter 3 AB for ar 2022.
Enllgt vér uppfaltmng har araredowsnmgen upprattats I enllghet med arsredwismngs!agen r::ch ger en i alla vasentllga avseenc!en rattmsande

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fcu' ait arsredowsnlngen u;aprattas

Siyrelsen ansvarar aven for d_an_ [.ntema kontroll som den bedcﬁmer ar

nﬁdvénd‘ig fﬁi‘ aft Upprétta en arsred‘wisnmg som inte innehaler

ae_gentllgheter e}!er mlssta_g

'Reviﬁsor-ns a-nsva-r-

arsredawsmngen som helhet inte. mnehaller négra vf—isenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [4mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en htig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som-utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig fe!aktaghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om-de enskilt ellertillsammans
rimtigen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare faitar med grund i arsredovisningen.

Sﬂm def aven rewsmn enllgt ISA anvﬂnde; vi pmfessmneﬁt mmdﬂmei

misstag, utfﬂrmar ﬂch utfar granskmngsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som &r
tillrsickliga.och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
il foljd av. ﬂegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga vieldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— .skaffar v 0SS en ff?jrsta'else ay den de'l ay balageia interna

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {6rméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att-avveckla verksamheten.

—= Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
,redwisnmgen och tillhtrande: upp!ysnmgar

.-antagandet om fortsatt dnﬁ: wd szprattandet av
-ﬁarsredewsnmgen Va drar ocksa en s[utsats med grund” de

-vésenthg esakerhetsfaktm sem avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

-det f nns. en vasenthg cssakerhetsfaktar maste w 1

kan, framtida .ha,nd:elser eller. f.d rhal.iand en gﬂra att...ett .,bela_g mt.e.
l&dngre kan fortsatta verksamheten.

—_ _utvard'erar vi den ﬁvergr:pande presen{a'tmnen sﬂtruk:t'uran oc:h

Qarsredewsmngen aterger de underhggande transaktlf:merna ach
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

ﬁmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa.

:infﬂrmera am betydelsefulla iakttagelsef under rewsmnen danbland

rgranskmngsatgarder som éir Iamphga med hénsyn tlll
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

Uﬁalanden e
Utcver vér rewslon av arsredmwsnmgen har w aven utfart en rewsaon ay styrelsens forvaltning for SHF Handelsfastigheter 3 AB for ar 2022
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Revisoms ansvar
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"Vl har utfart rewsuﬁnen enhgt god rews:mnsged I Svenge Vart ansvar enllgt denna besknvs narmare | avsnlttet Rewsams ansvar Vl ar

t'dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackllga U{:h andama[senllga SOMm’ grund fmr vara uttalanden

‘Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som haransvaret for férslaget till dlsposm@ner
hetréffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen-ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamheisart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

e fﬂretaglt négﬂm atgard eller gjﬁrt sng skyldlg tIII nagon

arsredomsnmgslagen ellar bolagsardnmgen

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar forenligt: m;ed
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en remmfm som utft’)rs eni;gt gmd remsmnssed i Suerlge allttd kommer

............

Stockhotm den 24 aprit 2025

KPMG AB

Jolhghna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltmngen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets

organisation ar utformad s2 att bokforingen, medelsf@waltmngen och
holagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt konirolleras pa ett
Betryggande sétt,

av b@lagets vlnst eller fﬂrlust inte Er forenllgt med ak’aebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professioneilt omdoéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltnmgen och
ferslaget till dlsposﬁmner av bolagets vinst eller orlust grundar sig
iramst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedemnmg med utgangspunkt ! l"ESk GGh vasenthghet Det mnebar att
ferhalianden som & vasenthga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag forvart uttalande om styrelsens

forstag till duspesstmner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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