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Heba Appeltridgirden 1 AB

5569137-8517

Styrelsen och verkstillande direktoren for Heba Appeltradgérden 1 AB far harmed lamna sin redogorelse
for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

_ rv,,nSbrattEIe e -
- Resultatrakning S
- Balansrakning -6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter - 8-14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Heba Appeltradgarden 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2025-05-16. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm den 2025-05A416

§

Patrik Emanuelsson, Verkstallande direktor
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Heba Appeltridgirden 1 AB

559157-8517

1(14)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Heba Appeltradgarden 1 AB far harmed limna sin redogorelse
for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Forvaltmngsberattelse

- Resultatrakning
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- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter
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Heba Appeltridgarden 1 AB
559137-8517

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

2(14)

Bolaget ager och férvaltar vardboendet Appeltradgarden i Taby och ar fran september 2024 ett helagt dotterféretag till
HEBA Hyreslagenheter AB (Org nr: 559183-3610) med sate i Stockholm som i sin tur ar ett heldgt dotterforetag till HEBA
Fastighets AB (publ.) (Org nr: 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskotsel skdts av
personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar Heba Appeltradgarden 1 AB

kvartalsvisavseende administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag 16per med marknadsmassiga vilkor, i 6vrigt féreligger inga andra transaktioner med narstdende
bolag eller fysiska personer. Fastighetsskotseln sker fran en kundnara expedition i Annedal. Inga arvoden har utgatt till

styrelsen.

Framtiden

Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa mojligheter att fortsatta att utveckla och féradla

fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar

| vardehdjande fastighetsatgarder har 205 Kkr investerats under aret. Inga forvarv eller forsdljning av fastigheter eller
nagra andra vasentliga handelser har skett under aret.

Risker och osikerhetsfaktorer

Av Heba Appeltradgardent ABs totala intikter kommer 99,5 % fran lokalhyresgasten Stiftelsen Stockholm Sjukhem. Ett

20-arigt hyresavtal har tecknats varfor hyrorna ar férhallandevis sékra och férutsagbara.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gérs en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.
Heba Appeltridgarden 1 AB &r dven exponerat avseende finansiella risker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i not 3.

FLERARSOVERSIKT

2401-2412

Hyresintdkter 12 135 155

Balansomslutning 164 602 831

poster 1043 762

Soliditet % 0,8
Transaklion 08222115557546781307

2301-2312 2201-2212
11 430 207 10 329 000
168 966 496 119 855 617
-1 639 801 1 264 000
0,4 2.7

Signerat PE, LK, CH, FH

2101-2112
10 062 000

103 222 034

691 000
2,6

2001-2012
841 000

101 409 924
-19 000
2.6




Heba Appeltridgarden 1 AB 3(14)
559137-8517

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 4628 912 -3 989 930 688 982
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rékning -3 989 930 3 989 930 0
Aktieagartillskott 3121900 3121 900
Arets resultat -2 451 721 -2 451 721
Belopp vid arets utgang 50 000 3 760 882 -2 451 721 1 359 161
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera.
Balanserat resultat 3 760 881
Arets resultat -2 451 721
Summa 1309 160
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdakning 1 309 160
Summa 1309 160

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.

Fransahtion 092221 15557546731 307 Signera: PELA, CH, rH
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RESULTATRAKNING 1,2,3,4

. 2024-01-01 2023-01-01
2024 12 31 2023—12-—31m
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Rorelseintakter
Hyresintakter 5, 6 12 135 155 11 430 207

Summa rorelseintakter 12 135 155 11 430 207

Fastighetskostnader

Underhallskostnader -6 000 -711 229
Driftkostnader -752 319 -298 330
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Finansiella poster 7

Ranteintakter 753 857 -
Rantekostnader -9 481 425 -8 850 281

Summa finansiella poster -8 727 568 -8 850 281
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Bokslutsdispositioner &

Férandring av periodiseringsfond -840 000 1662
Ovriga bokslutsdispositioner - -3 550 000
Summa bokslutsdispositioner -840 000 -3 548 338
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Skatter
Skatt pa arets resultat -2 655 483 198 209
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BALANSRAKNING

5(14)

ﬁﬁ;ﬁ%";,ﬁ% Mﬁw W ...J g

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

10

11

1571 048 378
151048 3/8

1 540 395
1 540 395

152 449 371
152 449 377
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag — 10 019 000

Ovriga fordringar 1677 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 6 122 346 6 492 705

Summa kortfristiga fordringar 6 124 023 16 511 705

Kassa och bank
Kassa och bank 5890 035 5420

Summa kassa och bank 5890 035 5420
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 13 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 760 882 4 628 912
Arets resultat -2 451 721 -3 989 930
Summa fritt eget kapital . 1309 161 638 982
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Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder | 20 050 78 132

Skulder till koncernféretag - 152 020 170
Aktuella skatteskulder 571 359 —

Ovriga skulder 0 14 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 901 002 2 004 531
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01 2023-01-01
o 2024-12-31 2023-12-31

3 AR S D et o R R AR G s St Rl L e R R e L L e N e el

f; Den lopande verksamheten
|
& Driftnetto 11 376 836 7 210 360

) -Avskrivningar 1 605 506 3210 168

™ Erhallen ranta 753 857 —~
Erlagd ranta -8 185 570 -8 934 503

Betald inkomstskatt — -1 000

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 5 550 629 1485 025

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 4 503 067 -3 110 000
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -4 169 081 3447 000
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Finansieringsverksamheten
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Heba Appeltradgarden 1 AB, org nr: 559137-8517, &r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets séte ar i Stockholm.
Heba Appeltradgardens verksamhet ar att dga och férvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet.

Moderbolag i den minsta och storsta koncern som HEBA Appeltradgarden 1 AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning ar upprattad ar Heba Fastighets AB (publ) (org nr 556057-3981) med séte i Stockholm.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér Heba Appeltradgarden 1 AB har upprattats enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering. |

RFR 2 innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med héansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall goras

fran IFRS.

Bolaget har under aret bytt fran redovisning enligt BFNAR 2016:10.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de férandringar som IFRS kommer att medféra for leasingtagare och da
bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 beddmdes inférandet av IFRS 16 ej haft nagon effekt for bolaget.

Fran och med 2020 har IASB intagit en férdndring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse och
tillgangsférvary genom att en ny definition av rorelse har intagits. | Praktiken medf6ér den nya definitionen att om
képeskillingen for aktierna i ett foretagsforvarv i allt vasentligt ar hanférligt till marknadsvardet pa forvarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsforvarv. Det innebar férenklat att dvervardet i sin helhet allokeras till

fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen géra
beddémningar och antaganden som paverkar redovisade intdakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
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betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en beddmning av det framtida
kassaflddet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har

gjorts framgar av not 13.

2.2 INTAKTER

Hyresintdkter periodiseras linjart éver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som fdrutbetalda intakter. Intakter fran
fastighetsforsalining bokfors pa tilltradesdagen om inte risker ach férmaner forknippade med fastigheten dvergatt till
kdparen vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintékter och réntebidrag
resultatfors i den period de avser.

2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som
forknippas med agandet faller pa leasegivaren. Heba Appeltradgarden 1 AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se
not 2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart over leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfdr en varaktig resultatférbattring genom
hojd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvary besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberdknas. Vid véarderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter
atgardande i anslutning till tilltrédet.

Avskrivning enligt plan baseras pa beddmd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet enligt féljande:
-Byggnader 1%

Skattemdssigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att savél erhallna som lamnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet dverstiger det s k atervinningsvardet. Beddmning sker for varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga rantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade 16ptid ar kort sker redovisning till det belopp som férvdntas inflyta utan
diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantdrsskulder kategoriseras som "Andra skulder” vilket innebér redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantorsskulders forvantade 16ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebdrande skulder och kortfristiga rantebédrande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och varderas

Transaht.on 09222 1155570546781 307
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till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas 16pande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvérdet for
fastigheten i den man de bedéms som virdehojande. Langfristiga skulder har en férvantad 16ptid langre an 1 ar medan

kortfristiga har en I6ptid kortare an 1 ar.

]

2.11 SKATT
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berédknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och skattemdssiga varden pa
tilgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda vdrde och skattemassiga varde och medtas
| balansrakningen. Férandringen av uppskjuten skatt som belSper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING
Heba Appeltradgarden 1 ABs verksamhet omfattar férvaltning av en vardfastighet. Med anledning hérav lamnas ej
nagon rapportering per segment.
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Heba Appeltradgarden 1 AB ar i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framférallt exponeras
Heba Appeltradgarden 1 AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens
finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far

anvandas.

Heba Appeltradgarden 1 AB har dven koncerninterna lan som 16per med rénta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skilinader mellan redovisade vérden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i ldnekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta |dptider.
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Kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvarde Andel av virde
| okal [ 12 374 806 99,5%

Ovrig uthyrning 1 57 663 0,5%

20 -arigt hyresavtal fr o m 1 december 2020.
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt
Justering for

523 999
81 834

2 049 650
2 655485

tidigare ar
Uppskjuten skatt, fastighet
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%) 1 303,23

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fére skatt 203 762

41 975
81 834
1436 884

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatt hanforlig till tidigare ar
Skillnad mellan fastigheternas BFG och SKM varden tidigare ar

1
1198 209
11798210

23,10

5188 141

1068 757

1 529 000
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Skatteffekt ranteavdragsbegrasning 1094 320 -1 399 547
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -15 —
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 485 —
Summea redovisad skatt : 2 655 483 17198210
Effektiv skattesats (%) 1 303,23 23,10
St 10 BT Buaanadar och mark . “"“”ﬁf?mﬁm ana :hﬁ "i ”g% ’3 D024-12-31 15019027
“Not:10.." " Byggnader och mark " e R ) 2004-12:31 - 3023:10-31
Ingaende anskaffningsvarden 160 508 627 160 508 627
Fordndringar av anskaffningsvérden
Ink&p 42 013 —
Pagaende om-och tillbyggnad 162 500 -
Utgaende anskaffningsvarden 160 713 140 160 508 627
Ingaende avskrivningar -10 007 885 -6 797 717
Foréindringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar -1 605 506 -3 210 168
Utgaende avskrivningar -11 613 391 -10 007 885
Ingaende mark 1948 629 1948 629
Utgaende mark 1 948 629 1948 629
Redovisat varde 151 048 378 152 449 371

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvirderats av Savills Sweden AB som ar ett oberoende konsultféretag med auktoriserade
fastighetsvarderare.

Varderingen har utforts genom en sa kallad kassafiodesanalys av fastigheten. Till stérre delen av koncernens varderingar
har en 5-arig kalkylperiod anvants. Jamfdrelse och analys har dven gjorts av genomférda kép av fastigheter.

Foéljande antaganden och bed&mningar har anvants:

-Inflationstakten har antagits till 2% ar 2024.

-Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller for lokaler med lokhyreskontraktets indexupprakning.
Hyrorna har i forekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontraktstidens utgang.

-Kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner , samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvérdet for fastigheten uppgar till 252 (245) Mkr, vilket dverstiger fastighetens bokférda varde med 100,9 (92,5)
Mkr. Fastighetens direktavkastningskrav ligger pa 4,72%.
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Koncernskuld 13 129 448

157 830 792 13 129 448

Samtliga utestaende fastighetslan ar i svenska kronor och har upptagits med svenska banker som motpart. Som

sakerhet for lanen lamnar Heba Appeltriadgarden 1 AB pantbrev med betryggande inomlidgen. Koncernskuld l6per med
ranta pa marknadsmassiga villkor.
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Inga vdsentliga handelser har skett efter balansdagen.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson
Verkstallande direktor Styrelseordférande

Christina Holmbergh
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havren
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555 Signerat PE. LK, CH, FH
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14 sidor

| Startades 2025-05-15 08:12:06 CEST (+0200) av Tomas
Hedback {TH)

Fardigstallt 20°5-05-16 10:17:21 CEST {+0200)
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Tomas Hedback (TH})
Heba Fastighets AB
tomas.hedbacki@hebalast.se
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Signerare
| Patrik Emanuelsson (PE) Lennart Karlsson (LK)
| Personnummer 196605276275 Personnuimmer 195412200130
patrik.emanuelsson@hebalast.se edicoreab@gmail.com |

| BankID

L Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"PATRIK EMANUELSSON”

Signerade 2025-05-15 10:23:16 CEST {(+0200)

Christina Holmberg (CH)

Fersonnummer 186705501007

{  christina.holmbergh@lansen.nt
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BankiD
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Namner som recurnerades f1an svenskt BanhiD var
‘Chtisting Maria Holmbersh”

T

L Signerade 2025-05-1509:07:11 CEST {(+0.200)
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Namnet som returnerades iran svensht BanklD var "Karl
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BankID

Lennart Karisson”
Signerade 2025-05-15 08:22:53 CEST {(+0200} '
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Fredric Havrén (FH)

-rnst & Young AB
FPersonnumimer 1971102407251
redric. Navien@se.ey.com
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BankiID

Namnet som returnerades fran svenskt BanhiD var |

"Fredric Haviéen” !
Signerade 2025-05-16 10:17:21 CEST {+0200)

[
AT Soa P e A M T B A A AR s . T 2 A E A E 4 N AT cab e

Aol w2 o mtan Sl e el

e e o o et el e e R, g T AR e e e e P T st e ) # s R M

e AL A e e A P P




| do
| do

he

A AR

| bilagorna forr
| som Kan visa ¢
integriteten i papperskop

Verifikat

Transaktion 09222115557546781307

da bilagorna. Den dig

kument, inklusive de ¢

Ver information/bevis or
olda bilagor for att se bi

c
Ld

olda bilagorna,

. & A Tt e

a signaturen

i

e L P P L G e 2 A A et

agorna. Obse
1 bevisas enligt nedan oc

P A T A T W A e ! U A A e M W e Y e 3 R g

Stk T, : A, PV AL D, bk T

Ve

el

1 Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
1 detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
a att om dokumentet skrivs ut kan inte

1d

«vamlighet tillhandahaéller Scrive dven en tjanst for att kontrollera ¢
pa: https://scrive.com/verify

't en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
<an bevisas matematiskt och

b ] T AT gt AT T

oberoende av Scrive. For er
okumentets integritet automatiskt




EY

Shape the future
with confidence

Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman i Heba Appeitrddgarden 1 AB, org.nr 559137-8517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heba
Appeltréddgarden 1 AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Heba Appeltrddgdrden 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i forhallande till Heba
Appeltradgarden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga ocn
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nddvandiq for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fo6r beddmningen av bolagets f6r-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa é&r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {6lid av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten | styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och

verkstallande direktdrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagefs
férmaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberédttelsen  fasta  uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberadttelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(@2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren forvaltning
av Heba Appeltrddgarden 1 AB for ar 2024-01-01 - 2024-1 2-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende | forhallande {ill Heba
Appeltradgarden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbdma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den |Opande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-gdras
| dverensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagen
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller |

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedma om forsiaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhailanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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