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Arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01—2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Langenés intygar att resultatrakningen och
balansrédkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 12 juni 2025.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.




Fi

N B g e i Yol §- A 1
:¢ULJGéLuv$Tf
upll

i

)
[ ]
Iy
Biy

Fastighets AB Langenas
Org.nr. 556088-9361

Arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01—2024-12-31
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Fastighets AB Langenis

ARSREDOVISNING 2024

Org. Nr:

356088-9361

2av9

Styrelsen f6r Fastighets Aktiebolaget Langenis far hdirmed ldmna redovisning for forvaltningen av
bolaget under rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Innehall

- torvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansriakning

- tilldggsupplysningar och noter

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget dger och forvaltar 1 hyresfastighet i G6teborgs kommun.

Dotterbolaget: Ahus Resort Aktiebolag, org.nr. 556481-7566, 100% av 16 000 andelar 4 100 kr

Sida

~] L B~ N

eller 1 600 000 kr 1 aktiekapital med site 1 Kristianstads kommun. Andelarnas bokforda virde

ar 3 600 000 kr.

Beloppen dr angivna 1 svenska kronor.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Inga

Flerarsoversikt

TKR

Nettoomséattning

Resultat efter fin. trans och boksl. disp.
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet %

2024

2 998
878
30 113
11 859

39%

2023

2 835
424
30 229
11 593
33%

2022 2021
2747 27708
382 838

31210 32223
11585 12162
37%  38%

2020
2702
331

32706

11 894
36%

& &
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Fastighets AB Langends Org. Nr:  556088-9361
f-:: Fordandring av eget kapital
Eﬁj Aktie-  Reserv- Balanserat Totalt
i kapital fond  resultat
o
= -
& Belopp vid drets ingéng 10000000 720000 712504 11432504
% Utdelning till aktiefigare 400000 -400 000
fl'f‘i Arets resultat 491 719 491 719
Belopp vid arets utgang 10 000 000 720 000 804 223 11 524 223
Resultatdisposition Kronor

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

-balanserat resultat fran tidigare ar 312 504
-arets resultat 491 719
Totalt 804 223

disponeras for
- utdelning till aktiedgarna -600 000

I ny rikning overfors till balanserat resultat 204 223

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr torenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagslagen
enligt f0ljande redogorelse:

Styrelsen anser att det kapital som kvarstar efter utdelning ir tillrackligt for att tdcka bolagets
ataganden och eventuella investeringar.

Bolagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med
tilldggsupplysningar

e o
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Fastighets AB Langenis

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Réanteintdkter
Rintekostnader

Resultat forsdljning aktieportfol;

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning periodiseringsfond
Limnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets skatt

Arets resultat

Org. Nr:

Not

556088-9361

2024-01-01
2024-12-31

2 998 337
0

2 998 337
-968 012

-105 914
-226 055

-1 299 981

1 698 356

78 168
-398 507

-820 339

878 017

-220 209
-30 000
-250 209
627 808

-136 089

491 719

2023-01-01

2023-12-31

2 835 428

32 368

2 867 796

-1 305 137

-102 676
-226 055

-1 633 8638

1233928

78 167
-888 363

-810 196

423 731

-105 933

0
-105 933
317 798

-70 652

247 146

S X
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Fastighets AB Langenis Org. Nr:  556088-9361

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

Tilleangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningtillgangar

Byggnader och mark 1 19 882 952 20 109 007
- 19 882 952 20 109 007

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 2 3 600 000 3 600 000
Reversfordringar 2100014 2 604 973
5700014 6 204 973
Summa anliggningstillgangar 25 582 966 26 313 980

Omsiittningstiligangar

Kortiristiga fordringar

Fodran dotterbolag 2 402 694 2 432 694

Forutbet. kostnader och upplupna intékter 33 175 48 115
2 435 869 2 480 809

Kassa bank 2 093 701 1434 217

Summa omsittningstillgangar 4 529 570 3915026

Summa tillgangar 30 112 536 30 229 006

I
£ o
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Fastighets AB Langenés

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder kreditinstitut amort inom 12 man
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kost och forutbet. intdk

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org. Nr:

Not

3

556088-9361

2024-12-31

10 000 000
720 000

10 720 000

312 504
491719
304 223

11 524 223

421 733
421 733

17 140 000

17 140 000

432 000
38 818
70 309

1 590

483 863

1 026 580

18 166 580

30 112 536

2023-12-31

10 000 000
720 000

465 357
2477 146
712 504

11 432 504

201 524
201 524

17 572 000

432 000
9 448

37 959
47 741
493 330
1022 978

18 594 978

30 229 006

6av9

10 720 000

17 572 000
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Fastighets AB Langenis Org. Nr: 556088-9361

Tillaggsupplysningar
Redovisning- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre aktiebolag (K2).

Anlaggningstillgangar
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.
Byggnader 2%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikt, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs. skillnaden mellan tillgdngar och skulder.
Obeskattade reserver ingar justerat med uppskjuten skatt

Soliditet %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i porcent av
balansomslutningen.
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Fastighets AB Langenis Org. Nr: 556088-9361
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Not 1 Byggnader och mark Taxeringsvirde

y

FAFL ARFRALA G

: ) Mark Byggnad Totalt Boktort vérde
gl Ostanfors 20:3 - 20:26 0 0 0 110 261
?’?i Johanneberg 4:11 35 000 000 27 000 000 62 000 000 21623 042
;Ej?: 35 000 000 2’7 000 000 62 000 000 21733 303
%’”‘% Ack avskrivningar -1 850 351
Il Bokfort virde 19 882 952
&
Not 2 Aktier dotterbolag
Bokfort virde

Ahus Resort AB 16 000 st : 1 600 000 3 600 000
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Fastighets AB Langenis Org. Nr: 556088-9361
Not 3 Stiillda siikerheter . 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar stillda for egna skulder 19 875 000 19 875 000

Not 4 Ansvarsforbindelser
Borgen Ahus Resort AB 4124 557 4 402 000

Not 5 Visentliea hindelser efter rikneskapsarets slut
Inga

Molnlycke 2025- ¢ 4. 2 0

(il "

Kidmark " Sol

velg Kidmark

In ge];

Min revisionsberittelse har avlimnats
den /46 2025

Birgitta Berfitsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Fastighets Aktiebolaget Ladngendés

Org.nr. 556088 - 9361

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets Aktie-

bolaget Ldngends f&r ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Langendss finansiella
stdllning per den 31 december 202% och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting [ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Langends en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Gr tillréickliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, ngr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, ach att

amna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig séikerhet dr en hog grad av sakerhet, men Gr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige

alltid kemmer att upptécka en vidsentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller

Revisionsberattelse

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela re-

visionen. Dessutom:

identifierar och bedtmer jog riskerna {or vasentligo felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamdalsenliga f8r att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken f&r att inte upptdcka en vasentlig telaktighet till f&ljd
av cegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
trofl som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

" antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovis-

1(2)

ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon védsentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksams-
heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osGkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvéirderar joag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.




?F

2 h"f
1 e :
4-"_ F e
i hh R %
..l' .Iﬂ 1
r o H
5
g fi
] EE'::-“ B
[ o

Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Fastighets Aktiebolaget Lange-
nas fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bo-

lagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets Aktiebolaget Lange-
nds enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

logets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

Géteborg 2025 - 06 - /.4

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget Gr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omréden och fér-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsla-

gen.
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