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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Lidingd Stads Fastighets Aktiebolag (LSF), 559103-5752, med

site pa Lidingd, avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapséret 2022.

K orvaltmng sberittelse
Information om verksamheten
Moderforetag

fastslogs pa LSF S arsstamma den 8 maj 2019

Ledamﬂter

Anna-Britta Bergman (M) ordf

Géran Grahn (LP) v ordf
Eva Larsson (S)

Patrik Winqvist (M)

Gabor Sebastiani (C)

Nancy Mattsson (L)

Suppleanter

Par-Anders Pehrson (M)

Ulf Cederin (LP)
Jarmo Kukka (MP) entledigad 29 mars 2022, ny suppleant Erik Wallin (MP) fran 29 mars 2022

Christer Serenhov (M)

Filip Svartengren (C)
Kjell Lindgren (KD)

Verkstiallande direktérer under aret var Jessica Fredriksson som slutade pé egen begiran den 12
pé styrelsen utsdg Mikael Thorell utsdgs som tillforordnad VD. P4 styrelsamotet den 14

apnl 2022, var,
juni 2022 utsags Isabella Andersson till ny ordinarie VD.

Revisor
KPMG AB, med huvudansvarig revisor Cecilia Kvist (auktoriserad revisor).

Lekmannarevisorer
Géran'Rjngblom (M)

Lekmannarevisorssuppleanter
Per-Inge Zetterberg (LP)
Kent Ivarsson (C)
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDE
Moderbolagets aktiekapital uppgér till 4 000 000 kronor férdelat pd 4 000 aktier & 1 000 kronor. Samtliga

aktier ags av Liding6 stad.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

.ilemgohem AB S omstmkmrenng LSF ar m@derbolag for sex dotterbcﬂag

Lidingo Bostider AB
Liding6 Eklovet 1 AB
Lidingd Frej AB

L}.dmgo Kmkan 6 AB

;Swmbmttﬁt_AB

tton samt ansvara for

LSF ska, enligt bolagsordningen och dgardirektivet, ha en sammanhéallande funk

styrning, kontroll och uppf6ljning samt 16pande gversyn 6ver dotterbolagens verksamheter.

heten dr att d4ga, forvalta, utveckla, sdlja och forvirva fastigheter
sarmt hyra ut bostader och lokaler, f6rréd och parkeringsplatser. Verksamheten #r forenlig med syftet att

frimja Lidingd stads bostadspolitiska mél, 1angsiktiga samhillsutveckling och virdetilbvixt.

Verksamheterna i LSF-koncernen ska bedrivas &t dgaren/i garens stille inom ramen for Lidingd stads
kompetens och med iakttagande av lokaliseringsprincipen.

LSF:s dotterbolag dger och forvaltar :tillsammans 441 b‘@ s:t‘éider ach 5*7 ’lekaler med en m,tal_-yta (BTA) om

cirka 36 700 kvadratmeter. Dessutom finns drys

Taxeringsvarden, enligt senaste taxering uppgar till 626 miljoner kronor.
Marknadsvirden, enligt vardering 2022, uppgér till 1 075 miljoner kronor,

Alla dotterbolagen i LSF é&r anslutna till Fastighetsdgarna Stockholm samt i Husbyggnadsvaror HBV
Férening genom LSF. Ar 2018 6vertog LSF medlemskapet fran Lidingéhem AB till fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation FASTIGO.

ADMINISTRATION - PERSONAL

LSF:s VD limnade sitt uppdrag viren 2022 pé egen begéran. | avvaktan pa att den nya fastighetschefen
tillika titltankta VD, skulle tilltrida pa teknik- och fastighetsforvaltningen (tff) Lidingé stad, utsdgs en
tillférordnad VD pd ett extrainkallat styrelsemote 1 april. Pa ordinarie styrelsemdte 1 juni utsags sedan den

nya fastlghetschefen till VD fér LSF och dess dotterbolag. Samtliga VD-tjédnster har hyrts eller hyrs in
fran tff. Erséttning till styrelsen har utbetalats.

Den tekniska driften av dotterbolagens fastigheter kGps fran Liding® stad samt av ramavtalsentreprendrer,

men samordnas av LSF. Aven den operativa administrativa forvaltningen samordnas av LSF men har
skotts av inhyrd personal bland annat fran tff och branschbolag,
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NYBYGGNAD - OMBYGGNAD - F

&
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DVERING - UNDERHALL

lnre underhall av ldgenheter sker enligt underhallsplan.

Konsult har upphandlats mfbr forhandlmgar ﬁ:)r att Justera hymma i samthga fastlgheter

Det som Aterstar i etapp tva Ar att ga 1genom 11tmngar och skanﬂa de som inte ﬁrms skannade
vilket dr planerat att genomforas under 2023.

Lidingo Bostider AB (Baggeby gdrd 1, Frimuraren 14, Tor 11, Lidingé 8:69 & Lidingo
10:103)

Baggeby gard 1 — En lokal som tidigare hyrts av staden, har hyrts ut pa fem ar till en privat aktor

-som"beiﬁ"ver -d'agli g vefks’amhet

paborj ades arbetet med mjustenng av hela vannesystemet wlket va.ntas slutfbras 1 bﬂl‘_‘] an pa
2023.

Tor 11 — Ena projektet avser nybyggnation av cirka 14 nya seniorbostader plus en
traffpunldslokal i MotesPIatsens ach Fm‘ens tldlgmﬁ: ytor Framtagandﬁ av bygglovshandlmgar

..l-I.

Tor I 1 — Det zm.dra proj ektet avser nybyggnatlon av fyra lagenheter ien ts_dlgare lokal.

Bygglwsansokau skmkades i september @ch ferberedelser pagar

'Ve_ntxla.tlonsaggmgat ___pl;a_n;eras Pr_og_ @kt@t_ hang__@r 1he»_p _mad ev_ansta ende tva p_m ek_t .

Tor 11 - Relining lagenheter och lokaler. Projektet skots upp i syfte att samplanera med
nybyggnationen av de cirka 14 ldgenheterna.

Liding6 10:103, Sodra Klmgsvagen 151 - Byte av tak. Forfragningsunderlag dr framtaget och
granskas. Upphandling pigér. Arbetet planeras att startas 2023.

Lidingo Eklovet 1 AB

®

En anbudstivling pagick mellan mitten pa mars till mitten pa maj 2022 infor forsalning av

fa'st:igheten._ Anbudstavlingen avbrots i november 2022 med anledning av att anbuden inte
uppfylide stadens krav,

'Fastl gheten blev fardlgavsknven under varm 2022 vﬂket paverkar resultatet posrtwt

-kﬂmm&r att paga aven under kommande ar.
/ ;;@'betet pa gar med att rmnunerd vakans graden -ch hyresfbrluster bland annat genom att hyra ut

Lidingo Frej AB (Frej 9 & 14)

»

Fastigheterna &r i behov av renovering.
Frej 9 — Mot slutet pa aret skrevs avtal fran 1 februari 2023 med ny omsorgs- och

socialforvaltningen som kommer att nyttja entréplanet f6r daglig verksamhet.
Verksamhetsanpassmngar pabmjades under senhosten och slutfors 1 b@l"_} an pa 2023
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Lidingo Kroken 6 AB
» Endast I6pande underhall har utforts da inga stOrre arbeten har varit inplanerade.
e En hyresgist sade upp en lokal med utflyttning 31 december 2022, Lokalen kommer att

marknadsforas enligt faststdllda rutiner och annonseras pa 6ppna marknaden.

Lidingo Vaktmdstaren 8 AB
. De‘t p‘égér en 'diSkU.ssion 'om eventuellt fraf,mtagande av en ny demljplan 'ﬁjr fastigh&fﬁma
utred.a _____

¢ Hyresfrhandling har pagétt med en av hyresgisterna och 6verenskommelse naddes 1 slutet pa
2022, Nytt avtal dr framtaget, vilket kommer att skrivas pé forsta kvartalet 2023.

¢ Den tomstillda férskolelokalen hyrs av staden till och med den 31 mars 2023, men nyttjas inte {Or
tillfdllet. Utredning pagér infor framtida nyttjande.

Stormbrottet AB (Stormen 4, 5 & 6 samt Stenbrottet 6 och Lugnet 9)
e Stormen 5 — Renovering av tvittstuga genomfordes i samband med felavhjalpande atgirder av
huvudavl'o‘ppsstamen uf 1 gatan.

e Inga Gvriga storre arbeten har utforts under 2022.

VIKTIGA FORHALLANDEN

Ukrainakri
ieveranstlder Ett par av LSP S 1okaler hyrdes ut tﬂl staden f‘e:)r att kunna ta emot ﬂyktmgar fran knget

Dessutom leder den héga inflationen till 6kade kostnader f6r koncemen.

efter sommaren med att samordna belagens och stadens fastighetsfbrvaltmng fbr att optunera och
effektivisera fastighetsverksamheten. Detta var i enlighet med resultatet av den fastighetsutredning som
pagatt under flera ar och som Kommunstyrelsen antog 1 februari 2022,

P4 sista sammantridet i december 2022 beslutade kommunfullméktige sedan att all stadens
fastighetsverksamhet, oavsett om det giller stadens eller bolagens fastigheter, ska samlas under ett tak. En
nyinrdttad ndmnd, fastighetsndmnden, ska frdn den 1 januari 2023 ansvara for styrning och uppfoljning av
al’l’ fasti g’hét*sverkSamhet i staden 'Samtidi'cft 'som de}:l nya néimnden tilltrédde de‘lade‘% 'telqﬁk- och

Under forsta kvartalet 2023 komm
nya dgardirektiv och att dagens pohtiskt tillsatta boiagsstyrelser ska ent}f:dz gas ach nya stytrelser med
tianstemin ska utses. Dessa styrelser ska verkstilla det som fastighetsnimnden beslutar och dven

kommunfullmiktige i de fall besluten dr av principiell beskaffenhet.

Arbete har pagatt med att implementera det nya fastighetssystemet, vilket planeras att vara helt slutfort till
strax efter arsskiftet 2023. Dessutom pagér implementeringen av det nya ekonomisystemet, som ar
samma som staden har. Detta ska ocksa ska vara fardigt under 2023,
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Styrelsebeslut fattades under hosten att LSF kan nyfttja stadens upphandlade avtal dér det dr majligt.

MILJO

] _Arbetet pagar m.e:d aktmteter enhgt den ﬁ'amtagna handlingsplanen for dren 2021-2025 kopplad
till miljéprogrammet 2021-2030.

o Arbete med energioptimering och minskad Vattenférbrukniﬁg fortsétter.

» Belysning, bade in- och utvéndigt, byts I6pande ut mot mer miljévinliga ljuskalior.

e Implementering pagér av bdde killsortering och matavfallsinsamling i samtliga fastigheter.

HYRESFRAGOR

Uthyrning

Liding6 stads fastighets AB:s dotterbolag dger och forvaltar of6réindrat tillsammans totalt 441 bostider
och 57 lokaler. Utdver detta finns cirka 300 parkerings- och garageplatser.

Hyresintdkterna (netto) uppgick till 47 581 tkr (45 194 tkr).

Hyresbortfallet uppgick till -1 627 tkr (-3 507 tkr), vitket utgjorde 3,3 procent (utgjorde 7,2 procent) av de
.tm'aila'}wresintﬁktema Bortfallet avser bland annat intdktsbortfall f6r tomstillda lokaler samt ldgenheter i
avvakian pa renovering. Vakansgraden avseende bostader uppgick till 0 procent (1 procent) och for
lokaler 0,1 procent (15 procent). I vakansgraden ingér inte renoverings-, om- och nybyggnadsobjekt samt

Elklovets lokaler.

Hyresforhandlingar

Hyresforhandlingar for 2022 blev klara i februari och resulterade 1 en generell hyreshojning om 1,73
procent retroaktivt fran 1 januari 2022,

Hyresnivén for lokaler indexregleras och dr darfor inte med i de generella hyresférhandlingama.

FASTIGHETSFORSAKRI

Fersakrmgsb@laget ar SRF sedan den 1 januari 2016, vilket &r samma som fér Liding6 stad. Fastigheterna
ar fullvardesforsakrade. Vidare ingér VD-, styrelse- och foretagsforsikringar.
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MAL

LSF ska Forutom agardlrektw och belagsordmng, ﬁ)lja stadens avnga d1rektw p@hcyer oc:h I’lkﬂinj o dar

wriktningsmal som omfattar bade kirmverksamheten,

1 S.tar:ka_ Verksanﬂwter med.mlﬁ:‘lhet och goda villkor for LidingSborna.
2. Hallbar ekonomt och effektiv styrning
3. Ett lyssnande ledarskap som méter LidingSbornas behov.

Inrikiningsmalen &r i sin tur nedbrutna till verksamhetsomradesmal som i sin tur ska brytas ner till
styrelsens eller nimndens verksamhetsmal och beslutas i respektive styrelse eller nimnd.

LSF har brutit ner tva av umkztnmgsmalen och tre av Verksamhetsomradesmalen och anpassat dessa efter

koncernens verksamhe
och ﬁrsredmisn'ing_;__

Inriktningsmal 2 - Hallbar ekonomi och effektiv styrning
Verksamhetsomrdadesmal 2.1 - Verksamheterna bedrivs med hog kostnadseffektivitet

For att bevara fastigheternas virde och inte hamna med en underhallsskuld, ar det viktigt att de underhalls
enligt de framtagna underhallsplanerna,

For att tydliggdra avkastningskravet anvinds nyckeltalet direktavkastningen, enligt definitionen:
Direktavkastning = driftnetto dividerat med marknadsvirde, ddr drifinetto = hyresintakter minus drift-
och underhéllskostnader. Om marknadsvérde inte gar att {4 fram anvinds istdllet anskatfningsvérde plus
g}orda mvestermgar Hyresmtakter bestar av bashyra enlzgt avtal plus samthga ullagg sasom el varme

underhall

L R P hrwyh |

Senaste  Maltal  Maltal  Maltal

l l Underhaii och [ 2.1.1.1 Andel utférda planerade 88% G% 100% IGO% ;
forb.ai_:m_n gav befintliga | underhéllsinsatser i fastigheter '
fastigheter jamfort med budgeterade, uppgér till

a1

2.1.1.2 Direktavkastningskrav for minst minst minst
| LSF:s bestdnd 22% Ll % L5 % 1,6 %

(driftnetio/marknadsvirde)

A b FTAAT AT T T A apTEr vy

i

| 2.1.1.3 Driftkostnadsutfall jimfort 9% mindre. mindredin  mindre dn |
| med budget avviker mied fn +/- +/-5 Y +-5%
5% :




2.2,1 Vakansgraden 2 .'2 l 1 Vakansgrad av Glli'h}f‘i'dﬁ 0 % 1% % 1 % |

[

b.2.2 Effektiviscring aw | 2-2.2.1 Genomgang av 90%  100%  100%  100% |

LSK:s verksamhetsméli _- Indikatorer | utfall 2022 2023 2024 __

| 3.1.1 LSF har en liten 3101 Andol bushdlisom bar  55%  65%  90%  100%

| for kloka miljoval
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Inriktningsmal 2 - Hallbar ekonomi och effektiv styrning
Verksamhetsomradesmal 2.2 — Stadens processer dr effektiva och klarar bra service till laga
kostnader

Staden stéller krav pd att hela Liding® stad-koncernen ska ha effektiva Processer. Inom LSF finns ett

behov av ett utvecklingsarbete som avser bolagets arbetsprocesser, dar syftet dr 6kad tydlighet, ett
enhethgt och effektivare arbetssitt samt 6kad ekonomisk styrning. Genomgang av arbetsprocesser sker
varje ar for att uppna stindiga forbattringar. Bolagets processer for kdarnverksamheten ska vara desamma

som fOr staden.

L n o . 5. 5 o b 2 2 'i ot ; in % FTENY £ 5 Ly

Senaste Miltal  Maltal  Maital |

LSF:s verksamhetsméil | Indikatorer utfall 2022 ng 2324

minskar i LSF:s: | bostider ska vara max

fastigheter 3 22.1.2 Vakansgr ad av t}ﬂth}"l‘dd 0,1 % _. 5 0 508 | 5 0y
| lokaler; exklusive renoverings-, | |
| om- och nybyggnadsobjekt ska
| vara max

| arbetsprocesser varje ar for att

verksamhetsprocesser |
' | uppna stindiga forbattringar

! . . G ; - . - S T T e : : ;

Ly

Va_rdag_ o-c.h vara en ﬁ)mtsattmng ﬁ:}r __att de ska. tnvas. i St_adﬁ_n

. Senaste  Mailtal  Maltal  Maital |

| miljépaverkan och gersina | mﬂﬂlghet att sortera ut matavfall ska
1 hyrebgaster forutsdttningar | oka tlll

; : PN B ; FIVIRT
A L

3. 112 Mmska energlforbmkmngen { E_] minska  minska
- LSF:s fastighcter métbart. med med

b T o4
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'och det felavhj alpande respektwe plemerade underhallet

De centraladministrativa kostnaderna som moderbolaget LSF har, fordelas enligt en fordelningsnyckel till
de olika dotterbolagen som i sin tur betalar dessa kostnader till LSF.

Sammanstilining intikter samt fastighets- och dvriga externa kostnader

Ic)kal-f;, orna ﬁamgar av nedanstaende sannnanstalhung

Utfull Krkvmsar  Utfall  Ke/kvm/dr
2022 2022 2021 2021
47 581 1297 45194 1 231

Hyre-sintﬁktezr'.(uéﬁﬁ)

Felavhjilpande underhall

Planerat underhall
Forvaltning, tastighetsskotare
Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Driftkostnader

2328
3074
3 588
4215

2 736

63
84
98
115
153

2326
756

5271
4 335

5777

Fastighetsskatt 1 405 38 1391 38
Summa fastighetskostnader 22 959 626 23092 629

Central administration 7769 212 6 435 175

Summa kostnader 30 727 837 29806 812

Rinteintikter - rantekostnader

Moderbolaget LSF AB har inga externa lan. Fastigheterna inom LSF-koncernen ér inte heller externt
belanade och har siledes inte belastats med rantekostnader for detta. Daremot har LSF en skuld samt

rintekostnader mot Lidingé stad med anledning av omstruktureringen 2017 da bolagen med fastigheterna
1 koptes fran Lidingohem.

Moderbolaget LSF AB har inga externa finansiella intakter, diremot finns ranteintékter fran

dotterbolagen.
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Vasenthga hindelser efter r‘-ﬁken-skap:sﬁfrets slut

Kommunfullméktige beslutade 1 december 2022 att teknik- och fastighetstérvaltningen skulle delas 1 tvéd
jfa’? nya forvaltningar med tva tillhérande némnder fran den 1 januari 2023; en fastighetsforvaltning med
5»;,3 tillhérande fastighetsnimnd och en teknisk forvaltning med en teknisk nimnd.
=
x
£)

) Gemm att skapa en ny fastlghetsﬁ)rvaltmng och fast1ghetsnanmd ranadlas och samlas stade:ns

att dagens palltlskt t1llsatta b@lagsstyrelser ska entled1gas GCh nya styrelser med t] ansteman ska utses
Dessa tjiinstemannastyrelser ska verkstilla det som den politiskt tillsatta fastighetsnamnden beslutar och i

forekommande fall &ven kommunfullmiaktige i de fall besluten ér av principiell beskaffenhet.

Den héga inflationen tillsammans med det pdgdende Ukrainakriget viintas dven under 2023 paverka bade
energi-, material och transportkostnader negativt. Det &r svart att veta hur flykiingtillstrémningen kommer

att se ut och huruvida det kommer att pdverka eventuellt tillskapande av tillfalliga bostader.

tﬂl trygghetsboende Det rader osakerhet 1fall detta k@nmer att fa. negatwa effekter skattemasmgt fbr
bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 47 581 45 194 46 046 47 020 46 881
Resultat efter finansiella poster -2 509 -5 651 -4 431 -5 421 -6 721
Balansomslutning ' 850 867 857 855 865 165 873 154 881 637
Soliditet (%) 0,3 0,7 1,3 1,9 2.5

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 9 466 11 240 11 611 10 469 10 371
Resultat efter finansiella poster =526 -660 665 668 -641
Balansomslutning 812 658 814 917 813 471 813 852 811 706
Soliditet (%) 473 4.3 43 3,8 3.8

*For definitioner av nyckeltal, se Not 16 Nyckeltalsdefinitioner.
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Forindring av eget kapital
e - | | - Aktie- Balanserat Arets
Koncernen kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 4000 7523 -5 786 5737
Disposition enligt beshut av

arets Arsstimma: -5 786 5786 0
Arets resultat 2,210 -3 210
Belopp vid irets utging 4000 1737 -3210 2527

NP SR UL JEPS Aktie- Balanserat Arets
M_o_d;erb@lage.t kapital resultat resiliat “Totalt

Belopp vid arets ingang 4 000 30 951 -1 34 2950
Disposition enligt beslut av |

Arets Arsstdmma: -1 1 0
Arets resultat -17 -17
Belopp vid arets utging 4 000 30 950 -17 34 933

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30950116
arets forlust -16 574
30 933 542

disponeras sa att _
i ny rakning Gverfores 30 933 542

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Agaren, Lidingd stad, foreslds att inte erhalla utdelning for 2022 med anledningen av att dessa medel
aterinvesteras 1 verksamheten.
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FRAMATBLICK

Ny fastighetsorganisation, fastighetsutveckling och utredningar

¢ Under 2023 pagar arbete med den nya fastighetsorganisationen och implementeringen av det nya
arbetssittet som innebdr att stadens samtliga fastigheter delas in 1 tre olika fastighetsportfoljer och
att olika team arbetar med de olika portfoljerna.

¢ Konsulten som handlades upp hésten 2022 ska pabérja arbetet med att forhandla om
hyresjusteringar.

o En for staden dvergripande lokalforsérjningsplan haller pa att tas fram som ér baserad pa
forvaltningarnas respektive lokalbehovsplaner. Dessa dr ocksd under framtagande och ska
beslutas 1 respektive nadmnd innan den dvergripande lokalforsérjningsplanen beslutas av
kommunstyrelsen.

o  Stort fokus kommer att vara pa att kartligga och modellera processer i fastighetsverksamheten for

ett gemensamt arbetssitt och f6r att kunna utveckla verksamheten.
¢ Arkwpmjektet planeras att f@rtsatt under 2023 med etapp tva med {Srbehdll att det finns

Nya IT-system

Bade implementeringen av det nya fastighetssystemet och det nya ekonenusystemet beraknas vara

.slutﬁ:}rt ["orsta kvartalet 2023 Detta kommer att underlitta styring och uppf6ljning av hela

Vakanser/hyresforluster
Arbetet fortsatter med att minimera vakansgraden och hyresforluster i lokaler, bland annat genom

korttidskontrakt.

Lidingd Bostider AB (Baggeby gard 1, Frimuraren 14, Tor 11, Lidingo 8:69 & Lidingd 10:103)
» Baggeby gard | och Tor 11 - Relining ay stammar 1 lagenheter och lokaler gors under 2023-2024.
e Tor 11 — De tva projekten fortsitter angiende ombyggnation av lokaler till cirka 14 respektive 4
nya seniorldgenheter plus en traffpunktslokal. Uppgradering av styr och regler samt utbyte och
modernisering av ventilationsaggregat planeras 1 samband med de tva projekten.

o Lidings 10:103 (S6dra Kungsviigen 151) — Omlaggning av tak genomfors under 2023.

Eklover 1 AB
o Staden fortsétter med detaljplanearbetet 2023.

Lidingé Frej AB (Frej 9 & 14)

» Fastigheterna &r i behov av renovering. Beslut har dnnu ej fattats angéende renovering och
ombyggnation av lokal till 6 ligenheter.

Lidingé Kroken 6 4B
s Inga storre arbeten planeras under 2023,

Lidingo Vaktmdstaren 8 AB

. K@ntraktet med staden .avseende Iokalen om 1 QOD kvadratmeter upph@r s:lsta. mars 2023 Lokalen

Stormbroitet AB (Stormen 4, 5 & 6 samt Stenbrottet 6 och Lugnet 9)
e Inga storre arbeten planeras under 2023.
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Koncernens
Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresuitat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01

47 581
4’7 531
=22 959
7767

-18 933
-49 681

-2 100

12 (28)

2021-01-01
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning
Tkr

Anlageningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark o 9 774 180 789 684
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgngar 11 6 865 6010
Summa materiella anldggningstillgAngar 781 045 795 694

Finansiella anliiggningstillgangar _ _ o
Uppskjuten skattefordran 10 35%6 3048
Summa finansiella anligpgningstillgangar 3 596 3 048

Summa anliggningstillgingar 784 641 798 742
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar " 162 120
Aktuella skattefordringar 245 0
Ovriga fordringar 1 227 2131
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 87 790
Summa kortfristiga fordringar 1721 3041

Kassa och bank 64 505 56 071
Summa omsiittningstillgangar 66 226 59112

SUMMA TILLGANGAR 850 867 857 855
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Koncernens Nt 20221231 202112.31
Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 4 000 4000
Fria reserver 1737 2523
Arets resultat 3210 -51786
Summa eget kapital 2527 5737

Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 10 - 61 327 62 700

Summa avsittningar 61327 62 700

Kortfristiga skulder -

Leverantorsskulder 3 639 3093
Aktuella skatteskulder 0 1201
Ovriga skulder 775 782 778 485
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 572 6 639
Summa kortfristiga skulder 787 013 789 418

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 850 867 857 855
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Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 =2021-12-31

Koncernens

22030634

03

262

o
o APt :

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Okmng (-)/Mmskmng (—l-) av I‘()relsefordnngar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten _
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

0,11

-2 509
18 953
-2 621

13 823

1793

54 278

56 071
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Vloderbola: . . Yol
Moderbol: -2022-12-31 -2021-12-31

oets
esultatrikning
-

Rorelsens intikter
Nettoomsitining 9 466 11 240
Summa rérelsens intikter 9 466 11240

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -5 019 -5 889
Ovriga externa kostnader -4 050 -3 580
Lonekostnader -462 -1 843
Summa rorelsens kostnader -9 532 -11 312

Rorelseresulfat -606 72

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatpostet 315 186
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 By 5 -775
Resultat efter finansiella poster -526 -660

Mottaget koncermnbidrag 510 660
Resultat fore skatt -17 -1

Arets resultat 37 -1




200636

27

Y ke
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Moderbolagets
alansrﬁkning

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar

" Andelar i1 koncemnforetag

Summa anlﬁggningsﬁﬂgﬁugar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Not

2022-12-31

571 479
571 479

0
219 671

193
87

219 951

21 228

241179

812 658

17 (28)

2021-12-31

o

0

216 825
155

790

217 770

25 667
243 438

814 917
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egezt:'kgpiml .
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ralanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

L@V?ﬂ[fﬂﬁtéfgﬁklllﬂfﬁl‘f'

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

812 658

18 (28)

2@21“’12“3 1

4000

-1

34950

204
1510
779 967

814 917
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Org.nr 559103-5752

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
Modexbolagets -2022-12-31  -2021-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflide fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Limnade aktiedgartillskott
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamniheten
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bdtjan
Likvida medel vid arets slut

-326
U

-526
-2 181

-4 423

510
510

-4 439

25 667
21228

-660

16
1447
1463

= O

660
660

1463

24 204
25 667
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Noter

Belopp 1 tkr om inget annat anges.

Allmanna upplysningar
Arsredmrlsmngen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med fOregdende ar.

Bolagets siite

Bolaget Liding6 Stads Fastighets AB
site pa Lidingo

Viirderingsprinciper mm |
Tillgngar, avsdttningar och skulder har véarderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskafﬁnngsvardet ingér forutom inkGpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvirvet,

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen vid utrangering, forséljning eller nir nagra
framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindningen av tillgangen eller komponenten.
Den vinst eller fOrlust som uppkommer ndr en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen

redovisas som en 6vrig rorelseintikt eller rérelsekostnad.

Tﬂlkﬂmmande utgnfter

for lepande underhall och reparatwner mdewsas som kesmadm nar de. uppkomme;r
For vissa av de matericlla anlidggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande

komponenter bedomits vara vasenthg Dessa tillgdngar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat

AvsKkrivningar , ,
Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar sker linjart Gver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.
Om en tillgang delats upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av dver dess
nyttjandeperiod.

Avskrivningen pabérjas nér den materiella anliggningstillgdngen tas i bruk. Innehavet av mark har
obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs mte av.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Byggnadema bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fransteg har gjorts frén uppdelningen nedan vid individuella bedémningar; Fastigheten Eklovet 1 skrivs
av pa 5 ar baserat pa bedémt virde av byggnaden.
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Féljande huvudgrupper av komponenter ligger till grund for avskrivning av byggnader Ar
Stomme 60
Tak, fénster, fasader, balkong 50
VVS, bygg, elinstallation 40
Markarﬂag' ning 30
Tekniska installationer 20
Badrum inklusive porslin 30
Kok 30
Ytskicksrenovering vanliga rum 15

Leasing - leasegivare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasmgavglf’tema enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive utgifter

for tjinster som forsdkring och underhall, redovisas som intékt linjart Gver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véirderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar
Kundfordringar och Gvriga fordringar som utgor omsétiningstiligangar véarderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Skatt
Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsérs inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt berdknas utifrén baldnsraknmgsansats en for alla temporéra skillnader mellan det

redovisade virdet pa tillgngar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemissiga virden.

Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrikningen.

Uppskjuten skatteskuld redovisas 6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som hérrér frin fSrsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

-avdragsgllla temp@ram skﬂl:nadel och ﬁ:)r mcrg hgheten att 1 ‘fa.mtlden anvanda skattemasmga

f‘orv_ant_as atagwmnas re.spektws _regleras_ Bﬁlﬂppﬁﬁ_ ba_seras pa dﬁa S_kat_tesatser och Skatt.e:regl_er som ar

beslutade fore balansdagen och har inte nuvéirdesberéknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstétt vid rena substansforvirv nuvardeberiknas om virdet pé den
uppskjutna skatteskulden ar en vésentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat samband
mellan képeskillingen och kdparens varderirig av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent substansforviry
ar ett forvérv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar byggnader och mark samt
dir kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgdngen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten

skatt.

Avsittmingar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till {61jd
av en intrdffad hindelse och det r sannolikt att ett utflode av resurser krivs for att reglera forpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Intikter
D et i‘nﬂ&de av ekonomisfka f"érdalar som f‘dretaget @rhé;lli’t eller kmnner att erhélla fér egen ral

"] ang

_m_e.d_ avdrag_ fﬂrrabattar._

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Det erhdlina/lamnade koncembidraget har paverkat toretagets aktuella skatt.

Aktwagarullskott som lamnas utan att emx.tterade aktler eller andra egetkap1tal1nsmunent erhillits i utbyte

utbyte red@wsas du:ekt 1 aget kap1tal

Koncernredovisning

Dotterforetag
.Dot‘terﬁ:)retag ar ﬁ)retag i wlka mederforetaget dlrekt eller mdlrekt mnahar mer an 50 % av mstetalet eller

ffi)retags ﬁnanswlla ::ac:h Operatwa strategmr 1 syﬁe att erha}la ekﬁmnuska f‘ordelar Redwzsmngen av
rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen upprittas per den tidpunkt da

forvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvéirvaren och den

forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medriknas i sin helhet dven for

delagda dotterforetag.

imman av verkligt virde vid férvirvstidpunkten for

'f-::rla gda t_.lll.gang;ar med till g_g av uppkamﬁé..mch avéﬁagna skulder samt emitterade eget

kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. I forvérvsanalysen faststills det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intikter och kostnader, identifierbara

tillgAngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag
Alla koncermmema transaktmner mellanhavanden samt orealiserade internvinster har i 1 koncemen

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i mederforetaget Overensstimmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna

1 koncernredovisningen utom 1 nedanstaende fall.

Anteciperad utdelning
Eftersom moderforetaget innehar mer 4n halften av rosterna for samtliga andelar i dotterforetaget
redovisas utdelning nér ritten att fi utdelning beddms som siker och kan beridknas pa et tillforlitligt siitt,
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Not 2 Hyresintakter
Koncernen

Specifikation hyresintikter

Bostader

Lokaler

Garage- / P-platser
Tillval

Summa hyresintakter

Specifikation hyresbortfall
Outhyrt bostdder

Outhyrt lokaler

Outhyrt Garage- / P-platser
Men 1 nyttjanderatt

Summa hyresbortfall

Specifikation debiterade media
Debiterad varme

Debiterad el

Summa debiterade media

Summa

Not 3 Fastighetskostnader
Koncernen

Felavhjilpande underhall
Planerat underhéll
Forvaltning, fastighetsskotare
Taxebundna kostnader

Driftkostnader
Fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Koncernen

Central administration

2022-01-01

-2022-12-31

34 444
13 364
925
249
48 982

-1 160

-19

213

12
225

47 581

2022-01-01

-2822-12-31

2 328

3074

3 588
47215
5612
2736
1405
22 959

2022-01-01
-2022-12-31
7769

23 (28)

2021-01-01

2021-12-31

33 673
13 439

902
48 370

-548
2 679
-169
-111
-3 507

314
17
331

45 194
2021-01-01

2303

-2021-12-31

6435

Summa dvriga externa kostnader 7 769 6 435

Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Koncernen |
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
skrivaningar bokforda virden fastigheter 6473 7105

- Vidime
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Avskrivningar 6vervirden fastigheter 12 480 13 438
Summa avskrivningar 18 953 20 543

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Rinteintékter och liknande resultatposter
Summa ranteintikter koncern

Moderforetag

Rénteintikter, koncernforetag
Rénteintakter, Ovrigt

Summa ranteintikter moderforetag

Not 7 Riantekostnader och liknande poster

Koncernen

Réntekostnader, 6vriga
Summa riantekostnader koncern

-2022-12-31
376
376

2022-01-01
-2022-12-31
184

1 31

2022-01-01
-2022-12-31
786
786

2022-01-01

2021-01-01
2

2021-01-01

-2021-12-31

184
186

2021-01-01

795
793

2021-01-01
-2021-12-31

Moderforetag -2022-12-31
Réntekostnader, Gvriga | 775 775
Summa rintekostnader moderforetag 775 775

Not 8 Skatt pd arets resultat

Koncernen

Aktuell skait
Uppskjuten skatt
Summa skatt koncern

2021-01-01
-2021-12-31
-2 306
2171

135




Lidingé stads fastighets Akiiebolag
Orgnr 559103-3752

Not 9 Byggnader och mark

Koncernen

Ingiende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Varav mark

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark
Summa taxeringsvirde koncern

Not 10 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen
Uppskjuten skatt pi temporiira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader
Skatt avskrivning byggnader

Summa

2021-12-31

Skatt avskrivning byggnader

Skatt avskriviungar Overvarde

Fordndring av uppskjuten skatt

Skatt avskrivning byggnader
Skatt avskrivningar overvérde
Summa

Uppskjuten
skattefordran
3 596

3596

Uppskjuten
skattefordran

3048

3 048

Belopp vid

ﬁrets iﬂgﬁ ﬂg

3 048
-62 700

2022-12-31

884 748
3449
388 197

-18 953

-114 017

774 180

774 180

300 987
626 000

Uppskjuten
skatteskuld

61 327
-61 327

Uppskjuten
skatteskuld

-62 700

-62 700

Redovisas i
resultatrik.

548
1373

1921

25 (28)

2021-12-31

7 357
884 748

-74 521
-20 543
-95 064

789 684

303 095

789 684
908 000

271 843
237 510
509 353

Netto

3596
-61 327

Netto
3 048

-62 700
-61 822

Belopp vid
drets utgang
3 596

-61 327

-57 731




Koncernen

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not 12 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Forvarv
Utgiende redovisat viirde

Namn
Lidingd Bostader Aktiebolag

Lidingd Kroken 6 Akticbolag

Lidingd Vaktmdstaren 8 Aktiebolag

Lidingd Ekldvet 1 Aktiebolag

Liding6 Frej Aktiebolag

Stormbrottet Aktiebolag
Summa andelar i koncernforetag

Lidingd Bostader Aktiebolag

Liding6 Kroken 6 Aktiebolag
Lidingd Vakiméstaren 8 Akticbolag
Lidingd Eklovet 1 Aktiebolag
Liding6 Frej Aktiebolag
Stormbrottet Aktiebolag

Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Antal
andelar
100

100
100

100
100
100

Org.nr

559103-5802
559104-2352
559104-3145
559104-3285
559104-2774

559104-2576

2022-12-31

6010
855

6 865

6 865

2022-12-31

571 479
O

Bokiort
virde
331 786
36 660
30 286
56 964
38 126
571 479

Siite

Lidingd
Liding6
Lidingd
Lidingd
Lidingo
Liding6

26 (28)

2021-12-31

3 760
2250
6 010

6010

'2-02-14:}31

571 479
571 479
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Not 14 Stallda sidkerheter och eventuellforpliktelser - koncernen

2022-12-31 2021-12-31

y

0666

'L,ﬁ:;: Siakerheter stillda till forman for koncernforetag
;;; Eventualforpliktelser inga inga

Moderbolaget

Stallda sakerheter inga inga

Eventualforpliktelser inga inga

Not 15 Koncernuppgifter
Moderbolaget
Bolaget ar heldgt dotterforetag till Lidingd Stad org nr 212000-0191 med séte pa LidingG.

Bolaget erh6ll ar 2018 ett ovillkorat aktiedgartillskott om 30 miljoner kronor, av totalt beviljat 90
miljoner kronor, att anvandas Or extraordinira invesieringsatgarder.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Sohditet:
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,
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Styrelseordforande och VD Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den mars 2023

Cecihia Kvist
Auktoriserad revisor
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vasenthga avseenden rattwsande b:ld av m@derbolagets GCh kancemens ﬁnansnella stallnmg per den 31 december 2922 ac:h av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen dr férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens Gvriga delar,
Vi tt!lstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resu!tatrakmngen ach balansrakmngen for maderbalaget och far ke:mcernen

Grund f0r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige.

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbevls vi har inhdmtat ar t!llrackliga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstéllande direkterens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren sam har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredw:snlngslagen Styrelsen och
verkstéliande direktoren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedsmer ar ngdvandig for att uppréatta en arsredovisning och:
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa gegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for bedommnen av

Revisorns ansvar

Viara mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredwlsnmgen och koncemredovisningen som heihet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och-anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och Koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen,
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredowsnlngen ﬂCh koncemredﬂwsnmgen vare sug dessa
granskmngsatgarder bland annat utlfran dessa nsker ﬂch
lnhamta_r r_ewsmnsbems sam ar tlllrackhga ach andamalsenl'i‘*ga
Upptacka en vasentllg feiakt:ghet t|II fﬂljd au aegentllgheter Ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
ferfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern konfroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna.

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrefsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisninger och tillhérande
Upplysningar.

baolagets och koncemens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

— drarvi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen och

verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift:
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns.en vasentlig asakerhetsfaktar maste vii
revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysmngama
i arsredowsnmgen och koncemredowsﬂmgen om.den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana: upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredowsnmgen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revlsmnsbews som mhamtas fram tlll ﬂatumet for

-ferhéll_anden gora att ett bolag_ Gch en koncern mte langrei Kan
fortséatta verksamheten..

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underhggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt. som ger en
rattvisande bild.

— inhamtarvi tillrackliga och dndamalsenliga rewsmnsbews

-avseende den f’ nanmella lnfnrmatio_nen fﬂl‘ enheterna eller
..avseende koncemredawsmngen Vi ansuarar fﬂi’ styrmng,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

-Gmfattnmg och mnktnmg samt tldpunkten fEJi‘ den Vl maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen Som Vi
identifierat.

Revisionsberdtielse Liding6 Stads Fastighets Aktiebolag, org. nr 559103-5752, 2022 I
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Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fﬁ'ﬁa'ttn'i"ng_é'r'

farvaltnmg for lemgo Stads Fast;ghets Aktlebalag fgr ar 2022 samt av fﬂrslaget tl|| dlsposmaner betraﬁande bolagets vmst eller furlust
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsheréattelsen och beviljar styrelseledaméterna och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmitat ar ttllrackllga (}Ch andamalsenllga smm grund for vara uttaianden

'Styrelsens och verkstallande dlrekterens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bﬁlage’fs och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bofagets ﬂrgamsatlon och fawaltmngen av.

Re—wwrns ansvar
Vart mal betraﬁande rewsmnen av farvaltnlngen OCh darmed vart

en nmllg grad av sakerhet kunna bednma am 5tyrelseledam0ten eiler
verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsurmelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. _

Vart mal betriffande revisionen. av forstaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av siakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av. sakerhet men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Visteras den 31 mars 2023

KPMG AB

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Lidingd Stads Fastighets Aktiebolag, org. nr 559103-5752, 2022

att bcs'la'get's Qrg'aia'nisa'tian ?;ér ut’f@rmad sé att bakff:ringien

wngt kantmlleras pa ett betryggande st

Verkstéllande direkidren ska skdta den ldpande forvaltningen enligt

styrelsens nktlm;er och anvisningar och biand annat vidta de
atgérder som ar nodvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
gverensstammeise med lag och fér att medelsférvaitningen ska

skdtas pd ett betryggande satt.

-'ersﬁttningSskyldighet mot bolaget eller aft ett fersl'ag ill dispﬂs',iﬁﬂner

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Svenge anvander
vi professionellf omdéme och har en professionelit skeplisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
:forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskmngsatgarder som utfurs baseras pa var pmfessmnetla

Vi fﬂkuserar granskmngen pa sadana atgarder Gmraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skutle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

forslag til dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Granskningsrapport
Till &rsstimman i Lidings Stads Fastighets Aktiebolag

Organisationsnummer 559103-5752

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under ar 2022.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Det innebir att vi planerat och genomftrt granskningen for att 1 rimlig grad f6rsdkra oss om att
bolagets verksamhet skéts pa ett dndamdlsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
sitt samt att bolagets interna kontroll &r tillrdcklig. Var granskning har utgatt frén de beslut bola-
gets dgare fattat och har inriktats pa att granska att besluten verkstillts samt att verksamheten hal-
ler sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Undertecknade anser att var granskning ger oss rimlig grund fér véara uttalanden nedan.
Undertecknade beddmer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen &r tillrdcklig. Undertecknade finner
dédrfor inte anledning till att rikta anmérkning mot styrelsen eller verkstillande direkttren.

Lidingd i april 2023
Terje Carlsson Goran Ringblom

Av kommunfullméktige i Liding6 stad utsedda lekmannarevisorer

Granskningsrapporten #r inte undertecknad, men har godkénts via E-post




