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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-04-07.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Rabi Karzoumi

Styrelseledamot

2026-04-07



Visterh6jd Fastighets AB
559340-1622

Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Viasterhdjd Fastighets AB, 559340-1622, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget med séte i Kungélv registrerades 2021 och ska 4ga, forvalta samt bedriva

uthyrningsverksamhet av industrifastigheter.

Viktiga externa faktorer som péaverkat foretagets stillning och resultat
Bolaget befinner sig i en pagaende bygg- och utvecklingsfas. Under perioden har kostnader hénforliga till
byggnation, projektutveckling och finansiering aktiverats som pagaende nyanldggningar och forskott for
byggnader. Byggnationen beréknas fardigstéllas i maj 2026, da hyresgésten tilltrider fastigheten i samband
med fardigstdllandet. Bolaget har tecknat hyresavtal med en etablerad hyresgést och fastigheten ar fullt uthyrd
fran fardigstillandet. Den fardigstéllda fastigheten bedoms generera stabila hyresintékter och ett langsiktigt
kassaflode samt utgora en stabil och langsiktig tillgdng i koncernens fastighetsbestand.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget dgs i sin helhet av RIKI Property Group AB, 556767-1044

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen
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Belopp i kr

2025 2024 2023 2021/2022

Nettoomséttning 0 0 0 0
Rorelseresultat -42 915 -15 725 -15511 -16 500
Resultat efter finansiella poster -42 396 -15756 -15511 -16 489
Balansomslutning 50 288 305 753 621 757 125 759 511
Soliditet % 0,1 3,8 3,7 3,7

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 25000 3179 189
Balanseras i ny rakning 189 -189
Arets resultat 2197
Utgiende balans 25000 3368 2197
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 3368
Arets resultat 2197
Medel att disponera 5565
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 5565

Summa 5565
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -42 915 -15725
Summa rorelsens kostnader -42 915 -15 725
Rorelseresultat -42 915 -15 725
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 520 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 -32
Summa resultat fran finansiella poster 519 -31
Resultat efter finansiella poster -42 396 -15 756
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 45 000 16 000
Summa bokslutsdispositioner 45 000 16 000
Resultat fore skatt 2 604 244
Skatter
Skatt pa arets resultat -407 -55
Summa skatter -407 -55
Arets resultat 2197 189
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 14 868 009 0
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 3 28 688 506 745 000
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléggningstillgdngar 43 556 515 745 000
Summa anléiggningstillgingar 43 556 515 745 000
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 024 158 96
Summa kortfristiga fordringar 6 024 158 96
Kassa och bank

Kassa och bank 707 632 8525
Summa kassa och bank 707 632 8 525
Summa omséttningstillgingar 6 731 790 8 621
SUMMA TILLGANGAR 50 288 305 753 621
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital 25000 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3368 3179
Arets resultat 2197 189
Summa fritt eget kapital 5565 3368
Summa eget kapital 30 565 28 368
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 34 925015 0
Leverantorsskulder 5000 066 0
Skulder till koncernforetag 8293993 717 600
Aktuella skatteskulder 462 153
Ovriga skulder 1991 475 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 46 729 7500
Summa kortfristiga skulder 50 257 740 725 253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 288 305 753 621
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Tidigare har bolaget tillimpat BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Skilet till bytet ir att
bolaget bedriver fastighetsverksamhet och framat bedoms omfattas av kraven att tillimpa K3. Mot bakgrund av
pagaende nyanldggningar har styrelsen bedomt att det dr &ndamalsenligt att genomfora bytet redan innevarande
rakenskapsar.

Skilen for avvikelse om jimforelsesiffror ej riknats om vid byte av principer
Overgangen till K3 har inte bedomts paverka redovisade belopp for féregéende rikenskapsér.

Jamforelsetalen har darfor inte rdknats om och nagon justering av ingdende eget kapital har inte gjorts.

Bristande jimforbarhet vid dndrade principer
Det foreligger ingen bristande jaimforbarhet mellan rdkenskapséren.

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Avskrivningar pabdrjas forst nir byggnationen fardigstélls och fastigheten tas i bruk.

Koncernbidrag och aktiesdgartillskott
Under éret har bolaget erhéllit koncernbidrag om 45 000 kr (16 000 kr)

Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Forindringar av anskaffningsvirden

Inkdp 14 868 009
Utgidende anskaffningsvirden 14 868 009
Redovisat virde 14 868 009

Kommentar till not
Arets inkdp avser mark och nagra avskrivningar har dirmed inte gjorts.
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Not 3 Pigiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2025-12-31 2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 745 000 745 000
Forindringar av anskaffningsvérden

Nedlagda utgifter 27 943 506

Utgaende anskaffningsvirden 28 688 506 745 000
Redovisat virde 28 688 506 745 000

Not 4 Byggnadskreditiv

2025-12-31 2024-12-31
Beviljat belopp 51 000 000 0

Kommentar till not
Byggnadskreditivet avser finansiering av padgéende nyanldggning av fastighet. Kreditivet &r kortfristigt och
avses erséttas av ett langfristigt 1an nar projektet fardigstéllts.

Not 5 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avséttningar

Typ av skuld eller avsdttning Typ av sikerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 51 000 000 0
Summa stillda sikerheter 51 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-03-12

Goteborg
Rabi Karzoumi 2026-04-04
Rabi Karzoumi Datum

Verkstillande direktor
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