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Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Siversta 4:104 AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pad arsstimma den 14 maj 2024.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med originalen.

Bollnids 2024-05-14
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Fastigheten Siversta 4:104 AB
Org.nr. 356721-7012

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget bedriver fastighets{orvaltning.

Forelagets site ar Bollndas kommun, Géavleborgs lan.

Flerarsjamforelse*

2023 2022 2021
Nettoomsittning 1 393 943 1 300 468 [ 227 699
Res. cfter [inansiclla poster 262 432 126 2835 -139 610
Soliditet (%) ] 1 I

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar
Arets investeringar i byggnader och mark uppgar till O Tkr (0 Tkr).

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bjorn Jonsson Invest AB, org. nr 556889-1948, med séte 1 Bollnis.

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Reserviond

Belopp vid arets ingang 100 000 0
Arels vinsl
Belopp vid arets utgang 100 000 0
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 55 153
arets vinst 2 020

57 173
Styrelsen foreslar att
I ny rikning overfores . 57 173

57 173

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hinvisas till ettertéljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande notet.
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsdtining 1 393 943
Ovriga rorelseintikter 0
1 393 943
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -52 054
Ovriga externa kostnader -169 655
Personalkostnader -200
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -642 963
-864 872
Rorelseresultat 529 071
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 2 902
Rintekostnader och liknande resultatposter -269 541
-266 639
Resultat efter finansiella poster 262 432
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag -260 000
-260 000
Resultat fore skatt 2432
Skatt pa arets resultat 412
Arets resultat 2 020
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr, 556721-7012

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattetordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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Fastigheten Siversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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Fastigheten Siaversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderigsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernrcdovisning.

Principerna ir oforindrade jamfort med foregaende ar.
Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsédttningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intéiiktsredovisning

[nkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dar{or
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
[Amnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och eventuetia
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 25
Hyrcsgiastanpassningar 10-20
Markanlaggning 20

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvdrde 14 528 280 14 528 230
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 528 280 14 528 280
[ngaende avskrivningar -1 994 481 -1 351 518
Arcts avskrivningar -642 963 -642 963
Utgacnde ackumulerade avskrivningar -2 637 444 -1 994 481
Utgaende redovisat virde [1 890 836 12 533 799
Redovisal virde byggnader 9 237 505 0 856 493
Redovisat virde markanlaggningar 383 600 407 573
Redovisat viirde mark 2269 731 2269 731

11 890 836 12 533 799
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 2 823 000 2 823 000
varav byggnader: 1 856 000 1 856 000

Not3  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 10 255 300 10 894 500
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

NOTER

Not 4  Stallda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Foretagsinleckningar 1 100 000 1 100 000

Not5  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Fastigheten Siversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

NOTER

Bollnis
2024-02-

.f/}’/ﬁ'?;; ﬂ)ﬂllﬁﬂ

Bjorn J onsson-orn lensson

Var revisionsberittelse har ldamnats den februar1 2024.

Ernstrdms Revisionsbyra Kommanditbolag
AMkered &b sl veine

Mikael Ernst¥gngl Ernstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Saversta 4:104 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Saversta 4:104 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enhigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare t avsnittet "Revisorns ansvar". V1 ar
oberoende 1 forhallande till Fastigheten Sédversta 4:104 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och andamaisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga telaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets {ormaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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e * 1dentifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

. beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa

\ : ' i - ‘ - ' - . ik o . ; - .

ﬁ risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for

= vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre

2 an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ettersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, fOrfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvidrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i1 revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ctt satt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identitierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastigheten Siversta 4:104 AB or ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 ar oberoende 1 forhallande till Fastigheten Saversta 4:104 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betratftande bolagets vinst eller torlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angcldagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att
ihimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
I nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Bollnis den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernstroms Revisionsbyra Kommanditbolag

. ﬁ/’(m'/ S reilvc v

Mikael Ern¥{tgmnstrem

Auktoriserad revisor
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