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Fastighets AB Coldinuorden 3
Org.nr. 556933-22135

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheter samt 6vrig fast och 16s egendom.

Bolagets ansamlade resultat innebér att eget kapital enligt balansrdkningen inte ar intakt.

Styrelsen beddmer att den av bolaget dgda fastigheten har ett virde som vésentligt 6verstiger
bokfort virde, varfor bolagets egna kapital Overstiger registrerat aktiekapital.

Foretagets séte dr 1 Stockholm.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret -

Nagra visentliga hindelser utover den ordinarie verksamheten har inte intréattat.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2024
Nettoomsittning 7 100
Resultat efter finansiella poster 785
Soliditet (%) 0,01

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2023 2022 2021
6 594 5 987 6 054
139 -1 928 171
-1,65 -1,75 2,44
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 000 -836 830 44 380 -742 450
44 380 -44 38() 0
749 899 749 899
50 000 -792 450 749 899 7 449
2024-12-31 2023-12-31
710 000 710 000
-792 450
749 899
-42 551
-42 551
-42 551

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Coldinuorden 3
Org.nr. 556933-2215

RESULTATRAKNING
Rorelseintiakter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3av7

2024-01-01
2024-12-31

7 099 946
960

2023-01-01
2023-12-31

6393 597
47 145

7 100 906

-4 987 247
-106 931
-257 752

6 640 742

-4 647 074
-50 617
-257 752

-5 351 930

1 748 976

12 562
-976 639

-4 955 443

1 6385 299

7 829
-1 553 748

-964 077

784 899

-35 000

-1 545919

139 380

-95 000

-35 000

749 899

-95 000

44 380

749 899

44 389
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Fastighets AB Coldinuorden 3
Org.nr, 556933-2215

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

41 679 851

2023-12-31

41 937 603

41 679 351

640 000

41 937 603

625 000

640 000

42 319 851

229

577 794
129 627

625 000

42 562 603

42 235

627 086
127 973

707 650

2 683 452

797 294

1 531450

2 683 452

3391 102

45 710 953

1 531 450

2 328 744

44 891 347
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Fastighets AB Coldinuorden 3
Org.nr, 556933-2215

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

-192 450
749 899

50 000

-836 830
44 380

-42 551

7 449

31 068 940

-792 450

-742 450

31 068 940

31 068 940

13 399 368
6 349

343 060
86 100
799 687

31 068 940

13 399 368
8 344

70 906

146 473
939 766

14 634 564

45 710 953

14 564 857

44 891 347
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Fastighets AB Coldinuorden 3
Org.nr, 556933-2215

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisnirigen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor.

Bolaget ar dotterbolag till AD Gardssmeden AB, org. nr. 556907-7547, med séte 1 Stockholm.

Bolaget har inga anstillda. Inga Ioner eller ersdttningar har utbetalats.

Under éret har féretaget bytt redovisningsprincip for forutbetalda hyresintdkter. Tidigare ar har forskottsfakturerade hyror
som aviserats redovisats som kundfordringar respektive forutbetalda intdkter per balansdagen. Bytet av princip innebdr att
foretaget fran och med detta ar endast redovisar forskottsfakturerade hyror som betalats per balansdagen som forutbetalda

intikter. Jamforelsetalen har inte rdknats om.
Redovisningsprinciperna ar 1 vrigt oférdndrade jamfort med {Gregdende dr.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansrikningen
Not2  Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvarden

2024-12-31

51 550 449

Antal ar

200

2023-12-31

51 550 449

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

51 550 449
-9 612 346
-257 752

31 550 449
-9 355 094
-257 752

Utgaende avskrivningar

-9 870 598

Redovisat varde

Not3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskafiningsvirden
Reglerade fordringar

41 679 8351

2024-12-31

625 000
15 000

-9 612 846

41 937 603

2023-12-31

720 000
-95 000

640 000

625 000

Utgdende anskaftningsvirden
Redovisat varde

Not4  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och § ar
Forfaller senare dn 5 ar

640 000

2024-12-31

63 000
31 005 940

625 000

2023-12-31

63 000
31 005 940

Not5  Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut

31 068 940

2024-12-31

13 399 368

31 068 940

2023-12-31

13 399 368

13 399 368

13 399 368

Bolaget har Ian som forfaller till betalning under kommande rdakenskapsar, varfor de 1 bokslutet redovisas som skulder. Till

sin karaktir ar finansieringen langsiktig och styrelsens bedomning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.
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Fastighets AB Coldinuorden 3
Org.nr. 556933-2215

NOTER

Ovriga noter

2023-12-31

19 329 000

Not 6  Stillda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar | 19 329 000
Summa stillda sidkerheter 19 329 000

Not7  Eventualforpliktelser

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte intriffat ndgra visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang,

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Datering har skett den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anita Dagerskog

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdar av min elektroniska underskrift.

Ulf Christiansson
Godkind revisor
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B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Coldinuorden 3
Org.nr 556933-2215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Coldinuorden 3 for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Fastighets AB Coldinuorden 3s finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighets AB

Coldinuorden 3 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvéndig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets {0rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men édr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Fastighets AB Coldinuorden 3 (556933-2215)
I(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB

Coldinuorden 3 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tilistyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Fastighets AB Coldinuorden 3 enligt god revisorssed 1 Sverige och

har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenhcter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 ndgot visentligt

avseende:
- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revistonen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivaning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm 2025

Ulf Christiansson
Godkand revisor

Fastighets AB Coldinuorden 3 (556933-2215)
2(2)

Penneo dokumentnyckel: VCZEH-WT3W7-7TESV-S4AXH-5P64Y-ZIRAC



e

c")
0

s

G23503827

]

PEMN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fir
stiker digital signering. Tecknarnos identitet har lagrats, och visas nedan.

ULF CHRISTIANSSON

Revisor

Serienuimmer: f369ea9alfée’78[..

IP: 212.107.3¢¢.XXX
2025-05-1508:19:45 UTC

"Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

J01c7f80b0f893

i)

BankID

Fotokonians dverensstdmmelse

med orl

ginalet intygas:

ll.:;@-uuununtﬂliﬂ“"“"‘"”'"‘"’”'"""""

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade

uppgifternas integritet ar validerad mec
originaldokumentet. Alla kryptografiska

hjalp av ett berdknat hashvarde for
pevis ar inbaddade i denna PDF, vitket

sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: VCZEH-WT3W7-7TESV-S4AXH-5P64Y-ZIRAO



