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Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 1 (20)
Org.nr 556676-6431

Styrelsen for Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB bedriver fastighetsforvaltning och &ger fastigheten Uppsala

Kungsdngen 15:1 1 Uppsala komniun. |

Bolaget har inga anstillda varfor administration och fastighetsforvaltning har utférts pa konsultbasisav
Bonnier Fastigheter AB.

Inga 16ner och erséttningar har utgatt.

Agarforhallanden
Bolaget dr sedan 31 augusti 2018 ett heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ér
Albert Bonnier AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 91 704 83 398 60 075 63 418 61 949
Resultat efter avskrivningar 38 422 36 070 25 571 37 151 35 584
Resultat efter finansiella poster -4 478 -5 346 9777 23 263 21 760
Balansomslutning 1 134 404 1 159 036 1673 276 613 594 602 541
Soliditet (%) 4 6 6 11 9

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga héndelser har intréffat under rékenskapsaret.
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Org.nr 556676-6431

Forvantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osidkerhetstaktorer

Oron pa den globala aktiemarknaden och hot om tullar fran Trumps administration kan innebéra att den
globala ekonomin kommer att priglas av h6g och ojdmn inflation, lag produktivitet och hégre réntor
jamfort med det senaste decenniet. USA f6rvéntas minska sitt engagemang 1 att skydda globala
handelsleder, vilket kan leda till fler handelshinder och 6kad protektionism. Denna trend forstérks av
USA:s minskande vilja att stédja globalisering och Donald Trumps ibland of6rutségbara

” America-First”-politik.

Klimatférindringar dr en annan viktig faktor som driver pa investeringar 1 férnybar energi, vilket
paverkar energipriser och produktionskostnader. Sverige, tillsammans med Norge, Storbritannien och
Irland, &r bland de fa europeiska ldnder som véntas ha en stabil BNP-tillvixt de kommande tio aren. Den
ekonomiska aterhdmtningen i Sverige kommer att drivas av statliga stimulanser, investeringar i férsvar,
infrastruktur och produktionskapacitet. I detta ekonomiska klimat {6rvéntas de langsiktiga rdntorna ligga
nagot under inflationstakten, vilket innebéar laga eller negativa realrdntor. Fastighetssektorn kommer att
gynnas av ett sddant ekonomiskt scenario, speciellt inom de segmenten dér hyrorna dr KPI reglerade och
fastigheterna &r centralt beldgna 1 tillvixtorter. Bonnier Fastigheter AB kommer att agera utifran den av
styrelsen faststdllda strategi som innebér fortsatt differentiering 1 fastighetsbestandet, konsolidering av
dgandet och fokus pa kassaflodet.

Hallbarhetsupplysningar

Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom 16nsam, hallbar tillvixt och hallbarhetsaspekterna
ar en integrerad del av verksamheten. Bonnier Fastigheter har som malséttning att samtliga fastigheter
ska vara miljocertifierade med goda betyg. En miljécertifiering &r ett kvitto pa att rétt prioriteringar gors 1
hallbarhetsarbetet for fastigheten och aktuellt betyg utgér en handlingsplan {6r fortsatt utveckling.
Kungsédngen 15:1 ér recertifierad enligt BREEAM In-Use med uppnadd niva Very Good.
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.Koncernbidrag har - undel_;fbrutsﬁttning av arsstimmans godkdnnande - ldmnats med 19 147 161 kr. ___

Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 3 (20)
Org.nr 556676-6431

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 68 924 400
arets forlust -27 60] 764
41 322 636

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 41 322 636
41 322 636

vilket toranlett att fritt eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande.

Bolagets soliditet, efter den foreslagna vardedverforingen 1 form av koncernbidrag, uppgar till 4%.
Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsambhet
betryggande.Likviditeten 1 bolaget bed6ms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna virdedverforingen, 1 form av koncernbidrag, ej hindrar
bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga

investeringar. Den foreslagna vardedverforingen kan ddarmed f6rsvaras med hénsyn till vad som anforts 1
ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Riirelse-resultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

12,13

6,7

o0

10

11
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2024-01-01
-2024-12-31

91 704
91 704

-22 681
-9 8638

-20-732

-53 281—

38 422

14 735
-57 636
-42 901

-4 478

-19 147
-23 626

-3 976
-27 602

4 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

83 398
83 398

-22 176
-9 255

-15 897
-47 328
36 070

13 007
-54 423

-41 416
-3 346

-8 515
-13 861

-4 801
-18 662




Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
Org.nr 556676-6431

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

12
13

Pagaende nyanldggningar och foérskott avseende

materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

14

15
16

17

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar hos koncernforetag 18

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ [V . SJJHIlyOWeg-rJegBekC-ge

2024-12-31

580 752
102 797

19 023
702 572

400 000
454

400 454
1103 026

131

31
1 491
1 653

29 726
29 726

31379

1 134 405

5 (20)

2023-12-31

582 082
99 039

12 229

693 350

400 000
454

400 454
1093 804

301
3269
2 324
2 482
8 376

56 856
56 856

65 232

1159 036



Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
Org.nr 556676-6431

Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

- - Fritt eget kapital
- —Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 20

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag 21
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernféretag 21
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V ’ SJJHlyOWeg-rJegBekC-ge l

2024-12-31

100
3421

3 521

- —68 924

-27 602
41 322
44 843

32213
32 213

1 000 0G0
1000 000

6 649
19 147
2278
901
28 374
57 349

1 134 405

6 (20)

2023-12-31

100
3421

3 521

87586
-18 662
68 924
72 445

29 988
29 988

1 000 000
1 000 000

5 022
19 426
476

2 883
28 796
56 603

1159 036




Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
Org.nr 556676-6431

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat

Utgaende-eget kapital 2023-12-31 —

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Omidring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Bundna
reserver

3 421

-—3-421

3421

3421

{[3/ I SJJHIlyOWeg-rdegBekC-ge i

Balanserat
resultat

56 843

30 743

87 586

87 586

-18 662

68 924

Arets
resultat

30 743

-30 743
-18 662

18 662

-18 662

18 662
-27 602

27 602

7 (20)

Summa

eget kapital

91 107

0
-18 662

72 45—

72 445

-27 602

44 844
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Kassaflédesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhallen rénta

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran-forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Erhallna/ldmnade koncernbidrag

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Givna lan (koncern)

Amortering av lan (koncern)

Kassallode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

r_;'/l SJJHIy0Weg-rJegBekC-ge ]

2024-01-01
-2024-12-31

38 422
20 732
14735
-57 636

16 253

170

6 553

1 627
-2 354
-19 426
2 823

-29 953
-29 953

o O O

-27 130

56 856
29 726

8 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

36 070
15 927

- 13 007
-54 423
-573

10 008

234

1 377
-14 146
5> 371

29 786

- 32630

-38 688
-38 688

500 000
-500 000

0

-6 038

62 914
56 856
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen for Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB har uppriittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 mnnebdér att fretaget sa langt som mojligt tilldmpar alla av EU
godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations
Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet

Nya och dndrade standarder och tolkningar som tritt i kraft fran och med 1 januari 2024 har inte haft
nagon vdsentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter 2024. Inga publicerade standarder som dnnu e;
tritt 1 kraft har paverkat bolaget.Redovisningsprinciperna ér oférdndrade i1 jimforelse med féregaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). I redovisningen har vérdering av poster skett till
anskaffningsvéirde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldimpats.

Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB med org.nr. 556676-6431 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med
sdte 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den stdrsta koncernen som Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB ér dotterforetag till ar
Albert Bonnier AB, org.nr. 556520-0341, med séte 1 Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen
som AB Stormkransen dr dotterforetag till &r Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med séte i

Stockholm.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter
Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintéikter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan

avseende Leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

o SJJHIyDWag-rJegBekC-ge]
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Anlidggningstillgangar

I

&) Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
i ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

=

:%% Materiella anliiggningstillgangar

& Byggnader och mark

e Fastigheterna i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att

fastigheten innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdedkning eller en kombination av bida.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde. Darefter redovisas de till
anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som 4r direkt hdnforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall iiggas till det redovisade vérdet f6r

fastigheten ifraga om det 4r sannolikt att den ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten
forbéttras 1 forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgdng 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas 1
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nagot vérde 1 samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgngar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkSpspriset, utgifter som &r direkt héinférbara till tiligdngen {or att bringa
den pa plats och i skick att anvdndas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av
tillgdngen och aterstidllande av plats dér den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska f6rmaner som kan
hanforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsviardet {6r densamma kan berdknas pa
ett tillforlitligt sdtt. Alla vriga kostnader fo6r reparationer och underhall samt tillkommande utgifter

redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs dver tillgangens nyttjandeperiod som

uppskattas till;
Byggnader 20-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Byggnadsinventarier 10-20 ar

Aktiverade hyresgéstanpassningar skrivs generellt av dver hyreskontraktets 16ptid.
Nyttjandeperioden for mark dr obegriansad och dédrfér skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprdvas l6pande, minst 1 slutet av
varje rdkenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

l 4 I SJJHIy0Weg-rJegBekC-ge l
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Borttagande fran balansrdkningen
Det redovisade vérdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stidllning
vid utrangering eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvidndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller f6rlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av
tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella nettomtékter vid avyttringen och dess redovisade
virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver finansiell stéllning.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viardena for materiella tillgangar f0r att faststélla
om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens atervinningsvirde f6r att kunna faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hdgre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde
med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde
och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvédrdet for en tillgang faststills till ett ldgre varde dn det redovisade vérdet, skrivs det
redovisade virdet pa tillgangen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnad{oras
1 resultatrikningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade virde till det omvérderade
atervinningsvirdet, men det férhdjda redovisade vérdet far inte 6verskrida det redovisade virde som
skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tiligdngen under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrakningen.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Finansiella instrument
For redovisning av finansiella instrument tilldmpar foretaget en metod med utgangspunkt 1
anskaffningsvirde enligt Arsredovisningslagen.

Omsittningstillgangar redovisas till ldgsta vérdets princip, dvs det ldgsta av anskaffningsvirdet och
nettoforsaljningsviardet. Med anskaffningsvérde avses utgifterna for tillgangens férvérv samt utgifter
direkt hinforliga till forvidrvet. Med nettoforsdljningsvirde avses forsédljningsvérdet efter avdrag for
berdknad forsdljningskostnad.

Anliaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. For
vad som ingar 1 anskaffningsvérde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock ldngst dver tiden till
dess skulden forfaller till betalning.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Har en finansiell anldggningstillgdng pa balansdagen ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet skrivs
tillgangen ned till detta ldgre vérde.

l 4 l SJJHIlyOWeg-rJegBekC-ge l
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Likvida medel
% Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
I8 placeringar som létt kan omvandlas till kontanter samt &r féremal f6r en obetydlig risk for
e viardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden inte verskrida tre manader fran
§ tidpunkten for forvérvet.
€]
S Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas med
dgandet av en tillgang 1 allt visentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. F6retaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare L L o | |
Leasingintidkter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjart over leasingperioden, savida inte ett

annat systematiskt sétt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hénférs till objektet minskar
dver tiden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
redovisat resultat 1 resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla
kostnader samt f6r intdkter och kostnader som ér skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder.
Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder 1 de finansiella rapporterna och det skattemé&ssiga virdet som anvinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfidlle och reduceras till
den del det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgdngliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvéntas gélla f6r den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intidkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten
ar hanforlig till transaktioner som redovisats 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana
fall ska dven skatten redovisas 1 §vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapatal.

[V | SJJHIyOWeg-rJegBekC-ge I




Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 13 (20)
Org.nr 556676-6431

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

i —

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk
(rénterisk 1 verkligt varde, rénterisk 1 kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade
marknadsrédntor. Fastighetsbolag &r huvudsakligen exponerade f6r rdnterisk genom dess lanefinansiering.
Uppléning som gors med rorlig rdnta exponerar féretaget for rianterisk avseende kassafléde vilken delvis

neutraliseras av kassamedel med rorlig rdnta. Upplaning som gors med fast rdnta exponerar foretaget for
rénterisk avseende verkligt virde

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hidnforlig
till hyres- och kundfordringar. For att begriansa foretagets kreditrisk gors en kreditbedomning av varje ny
kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksa 16pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk |

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess dtagande relaterade till
foretagets finansiella skulder. Kassaflodesprognoser upprittas och analyseras pa en regelbunden basis {6r
att sdkerstélla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel fOr att méta behovet 1 den 16pande
verksambheten.
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Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga killor till osdkerhet 1 uppskattningar

Bolaget dr exponerad for vardeforandring 1 fastighetsbestandet. Vardena paverkas framforallt av
hyresnivaer och omvérldens direktavkastningskrav. I 6vrigt finns inga vésentliga risker eller osdkerheter 1
verksamheten.

Virdering sker externt vid respektive arsskifte. Till den externa védrderingsfirman har foretaget ldmnat
uppgifter om gillande och kommande hyreskontrakt, 16pande drift- och underhalliskostnader samt
beddmda investeringar. Vid vérdering till verkligt varde anvidnds en avkastningsviirdesansats. Denna
bygger pa en nuvirdesberikning av framtida kassafloden.

Kalkylperioden utgdrs av minst 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intékterna av avtalade hyresnivaer
fram till avtalstiden upphér. For perioden dérefter berdknas hyresintéikterna till den marknadshyra som
giller idag. Drifts- och underhallskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader och
erfarenheter av jamforbara objekt. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedOmts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsvérden.
Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.
Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa den externa véarderarens erfarenhetsméissiga
bedommningar av marknadens fOrrantningskrav.

I relation till fastighetens bokfdrda viirde kan den externa beddmningen av fastighetens verkliga vérde
delas 1n 1 f6lja intervall;

1. I niva med eller 6verstigande fran 0% till 10% Over bokf6rt virde
2. Viasentligt 6verstigande >10% t1ll 40% Gver bokfort vérde
3. Avsevirt dverstigande >40% Over bokfort virde

Not 4 Nettoomsattning

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintédkter.
Summan av arets variabla avgifter (bashyra) som ingar 1 rakenskapsarets resultat uppgar till 72 356 tkr
(73 841 tkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppsédgningsbara operationella
leasingavtal forfaller enligt f6ljande:

2024 2023

Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 80 535 79 561
Senare dn ett ar men inom fem ar 139 158 166 847
Senare dn fem ar 19 580 18 443
239 273 264 851

Not 5 Fastighetskostnader

2024 2023
Drifkostnader 6279 6 058
Reparation och underhall 1 588 2114
Forvaltningskostnader 1995 7 184
Fastighetsskatt 6 820 6 820
22 682 22 176
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Not 6 Arvode till revisorer

15 (20)

Administration och fastighetsforvaltning har utforts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken

dven svarat for revisionskostnaderna.

Not 7 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag

2024

Ink&p 13 792
Forsdljning -878
12 914

2023

18 119
-1 135
16 984

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner

med nérstaende sker pa marknadsmaéssiga villkor.

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024
Rénteintikter fran koncernforetag 14 673
Rénteintikter 62
14 735

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024
Réntekostnader till koncernfretag 57 636
Ovriga riantekostnader 0
57 636

Not 10 Bokslutsdispositioner

2024
Avsittning till periodiseringsfonder | 0
Lamnade koncernbidrag 19 147
19 147

[ G/ I SJJHlyOWeq-rdegBekC-ge ]
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12 932

19
13 007

2023

54 423

54 423

2023

-10 911
19 426
8 515
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet f6re skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats (20.6%)
Skatteeffekt av mottagna/dverforda rinteavdrag

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Justering av tidigare ars skatter

Utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag
Redovisad skattekostnad

Foljande komponenter ingar 1 skattekostnaden:

2024

1751
2 225
3976
-23 626

-4 867
8 850

3 976

16 (20)

2023

573
4 228
4 801

~-13 861

-2 855
3 785
3 298

373
0

4 801

Uppskjuten skatt avseende arets skillnad bokférings- och skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter.

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsﬁﬁrden
Ink6p/Omforing fran Pagaende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Varav anskaffningsvérde f6r mark

Verkligt virde

2024

664 536
12 168

676 704
-129 399
-12 953
-142 352
46 945

-545
46 400

580 7352

87 729

2023

546 165
118 371
664 536

-118 468
-10 931
-129 399

47 490
-545
46 945

582 082

87 729

Som beskrivet 1 Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vardeintervall visar
ndmnd vardering att fastighetens verkliga varde vid utgangen av aret befinner sig 1 virdeintervall 3

("Avsevart overstigande bokfort varde").
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Not 13 Inventarier

Ingdende anskafiningsvarden

Inkdp/Omforing fran Pagaende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

I f_‘,;/l SJJHIyOWeq-rJegBekC-ge ]

2024

107 027.

10 991
118 018

-7 987
-7 234
-15 221

102797
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2023

32 295
54 732
107 027

-3 566
-4 422

-7 988

99.039
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Not 14 Pagaende nyanliiggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 12 229 146 674
Inkép 29 954 38 689
Arets omforing till byggnad -12 168 -118 371
Arets omforing till inventarier -10 992 -54 732
Kostnadsforing av tidigare ars ink&p 0 -30
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 023 12 230
Utgaende redovisat virde 19 023 12230 . .
Not 15 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Réntebdrande langfristiga fordringar 400 000 400 000
400 000 400 000
Not 16 Uppskjuten skattefordran
2024-12-31 2023-12-31
Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde byggnader 454 454
454 454
Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).
Not 17 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 422 301
Reserv for osdkra fordringar (ex moms) -291 0
Kundfordringar netto 131 301

Not 18 Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

Kassa och bank utgor likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
placeras pa bankkonto 1 ett f6r koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen &r tillgdngliga utan

foregaende uppsdgning.

Not 19 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier dr av samma aktieslag, &r fullt betalda och beréttigar till en rdst. Inga aktier &r reserverade
for overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1 000 (1 000)
till ett kvotvirde av 100 kronor. Utdelning 1 form av koncernbidrag &r foreslagen f6r aret.

Rapport 6ver fordndring i eget kapital presenteras pa sidan 6.
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Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Skillnad redovisat véarde och skatteméssigt viarde byggnader
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

32213
32 213

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 21 Skulder till koncernforetag

Langfristiga rintebdrande skulder

Kortfristiga ej rintebdrande skulder (koncernbidrag)

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Upplupna driftkostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga interimsskulder

Not 23 Stillda sdkerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

Not 24 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 25 Visentliga hﬁndelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

1 000 000
19 147
1019 147

2024-12-31

4 054
418

19 252
4 648
28 372

Inga hidndelser av visentlig betydelse har intréffat efter rakenskapsarets utgang.
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2023-12-31

29 988
29 988

2023-12-31

1000 000

19 426
1019 426

2023-12-31

5 193
1 028
22229
345

28 795
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" Thomas Tranbergh

Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
Org.nr 556676-6431

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson
Ordférande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

Mario Pagliaro

l I'_V| SJJHIyBWeg-rJegBekC-ge-]

20 (20)




~ Emelie Danielsson - 23.05.2025 1347

E] Document summary

' COMPLETED BY ALL:
26.05.2025 18:22

DOCUMENT NAME s
556676-6431 Bonnier Fastlgheter Uppsala 2 AB for 202

40101-20241231.pdf

SENT BY OWNER: |
21 pages

-t - - P m o= A - - — e S e T et = oA——

SHA-51 2

DOCUMENTID:
rJegBekC-ge

ENVELOPE ID:
SJJHIyOWeg-rJegBekC-ge

Verified ensures that the document has been s:gned accordlng

to the method stated above. |
Copies of signed documents are securely stored by Verified. -

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.

|

1
i

e R R e 'y ki ST o bk P

Document
history

GDPR
compliant

gl S P -

S 1=l Ty el .

g

elDAS
standard

|

|

11afc7¢820401a171 7bb9bf6b7f81 370791754 509a471 b .
e1bab9c0d876bfd1cb2c2c82fad5a3e8dda3f2031dbe04
6b9c39b235c041d2b1b61870b593bc960064

PDF

PAJES
sealed



ni —_— o - r e L o ] e d o [ T T Hrag vy B emib sy oy LR TN R T o T R T T PR . L F-E B | R, Tham a1 Tr ket aaw A LI 2 [t LA R L | L ' T ra "WIreg & 32 e o wrogom o s e S R ad wl o | - m oA w (L L an [ LR ' I n ok

7 C

' e
N -
% -
¢ ¢
= * ' i '
-
r

L T e e N N e o Ll g e e e e Bt e P S e e ek A L T E e L, P TT Ly I O AZ T AT W Th T amdafifarl b dTeT AT et o b e ko ey - A e Wk R et LN ol Pl B Lt LS UL L EPR L) = -

B T T T e | P T e O T e T T R I LT TR S R L TR Fa w iR oaSum e [ =] [Thy L L g e =T Arrrrwr g g e A Term N e P apt ek A e o, vl pamu™ O = by md'm d bt Tundll r aACeAT A kn e durd L F P w e B

TOMAS HERMANSSON £r Signed 23.05.202513:50 elD Swedish BankID (DOB: 1968/12/20)

tomas.hermansson@bonni  Authenticated 23.05.202513:50 Low IP: 80.72.11.69
erfastigheter.se

N P T T P e armta T T T L B L o T T e R T Ty T L R P e TR T L T e L B T T B e T, L T T E L R L e T e N R L s E Aardw el A eI B WU S R e A e ST A TR e P Ry o A mT o md e v e s Rre Yy e amiar o o A e g akp e L ey A e s g e T

Mario Pagliaro £ Signed 23.05.202513:52 elD Swedish BankiD (DOB: 1964/11/18)

mario.pagliaro@bonnierfast Authenticated 23.05.202513:52 Low IP: 85.224.230.32
igheter.se

S I P T, TR I TR noT e’ i noorepe [LESE S T = ot e ey e s o g b e A erape e g o e T S TTRY F T Y [ o r T La ] A ey A ey w0 [l LR RN, ] [l n ar Aoy = ey A e w S - o A i hhm a . St b =P M LT T ] b DOV LI E T ol P16

BO THOMAS TRANBERG £r Signed 23.05.2025 13:.54 elD Swedish BankID (DOB: 1967/08/26)
thomas.tranberg@bonnierf  Authenticated.. 23.05.202513:54 Low .. IP: 80.72.11.69 .. .

astigheter.se s " s

- [ T am - o rale wmiaee G - B omim g T =l g B R [T L 4 4 - T T TR N R CTRNE B TR R T T ReTL ) owl e f D el o D m oA N el S oA e ST T R s g mes m w R owm o ru ey e e o e e e rag bde @ ome mGea” varmdd=h af R =i b mA o™ et oem o Wl T A = i = Ao —lra’ m Fm e f ol Sl el iy WAy by A TSy - " .

Helena Sigrid Elisabet Ehre ¢ Signed 26.05.2025 18:22 elD Swedish BankiD (DOB: 1965/12/10)
nborg

helena.ehrenborg@pwec.co  Authenticated 26.05.2025 18:22 Low IP: 84.17.219.58
m

LR - - = - oy P R E N e S ey 8 Jay g W R i1l st W Erhy L R o e i e et P e Ay EF I o T R R T A s [ 5 i a [l k- AruE e N T b SRl NI Ty ] L | Lol o Ed —h L L - Lom i Tl T T P T -l = WoEat AL R uTFAT - L L i T 5 n S - i

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used 1o access the document.

i Attachments

No attachments related to this document

Custom events

b al g A ] RE e g maw PR i i T A B ] o R e Ees | - u A e e ey e b g e L TR . N o 4 - D P moRry -a Trd o AL A T A = L oW K a4 -+ - M gy =Td = =T =y — e L S N - e I ErS - 1 LR = =tr i e L] 4 u mg u - T s, WAL L e oA oW

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above. |
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

L by g g T -y L

i

PAdES
sealed

GDPR . elDAS
compliant | standard

.
e g el | - A P gy s 1 P Pl

" To review the signature validity, pllease.heoben this PDF usihg
Adobe Reader. o |

e e o et e | P it s S ey e A T e, B e i mea YL b




pwe

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB, org.nr 556676-6431
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Bonnier Fastigheter Uppsala 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafiéde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrékningen fér Bonnier Fastigheter

Vppsaia 2AB.

Grund for uttalanden - — i

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed § Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bonnier
Fastigheter Uppsala 2 AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r-tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptadcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2025-05-26 16:09:19 UTC

Undettecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor

« Signherat 2025-05-26 16:09:19 UTC

Leveranskanal: E~post
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