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Arsredovisning

for

Kiarleksdungen Fastighets AB

559269-5174

Rékenskapsaret

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kérleksdungen Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024- » 6 .- 2 & . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Karlstad 2024- © & —

ot

Daniel Gruvborg
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Kérleksdungen Fastighets AB
Org.nr 559269-5174

1 (3)

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for Kédrleksdungen Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning

for rakenskapséaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och f6rvaltning av egna eller arrenderade industrilokaler och dértill t6renlig

verksambhet.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Skirmon Forvaltning AB, med org.nr. 556559-9774.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

2023

1 667
170
7,6

Aktie-
kapital
25 000

25 000

2022 2020/21

(16 man)

1 360 [ 506

408 457

6,7 4.5
Balanserat Arets
resultat resulfat
637 754 326 072
326 072 -326 072
129 855
063 826 129 855

Villkorade aktiedgartillskott har [imnats med 475.000 kronor (475.000 kronor).

" Totalt

988 826
0

129 855
1118 631
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Kérleksdungen Fastighets AB 2 (8)
Org.nr 559269-5174

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 063 826
arets vinst 129 855
1 093 681

disponeras sa att
| ny ridkning dverfores 1 093 681
1093 681

Foretagets resultat och stilining 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Kérleksdungen Fastighets AB
Org.nr 559269-5174

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 667 087
1 667 087

-900 154
-222 919
-1 123 073
544 014

2 395
-376 792
-374 397

169 617

169 617

-39 762
129 855

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

1 359 998
1 359 998

-356 5438
-216 169
-772 717

587 2381

0
-178 963
-178 963

408 318

408 3138

-82 246
326 072
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Kérleksdungen Fastighets AB
Org.nr 559269-5174

Balansrikning Not 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 2 13 725 390
Inventarier, verktyg och installationer 3 277750
Summa materiella anldgeningstillcangar 13 753 140
Summa anldggningstillgiangar 13 753 140
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 73 329
Fordringar hos koncerntoretag 704 066
Ovriga fordringar 26 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 456
Summa kortfristiga fordringar 812 619
Kassa och bank

Kassa och bank 67 556
Summa kassa och bank 67 556
Summa omséttningstillgangar 880 175
SUMMA TILLGANGAR t 14 633 315

4 (8)

2022-12-31

[3 639 309
36 750
13 676 059

13 676 059

94 556
357 656
632

2 645
455 489

534 721
534 721
990 210

14 666 269
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Kérleksdungen Fastighets AB
Org.nr 559269-5174

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristigca skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5,06

2023-12-31

25 000
25 000

963 826
129 5235
1 093 681
1118 6381

6 409 338
6 409 338

400 000
149 535

> 783 590
213 380

142 049
416 742

7 105 296

14 633 315

> (3)

2022-12-31

25 000
25 000

637 754
326 072
963 826
988 826

7 833 340
7 833 340

666 664
111 105

4 398 874
254 540

51 149
301 771

5844 103

14 666 269

L
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Kérleksdungen Fastighets AB 6 (8)
Org.nt 559269-5174

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
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AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Bygonader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 14 134 065 14 134 065
Inkop 300 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 434 065 14 134 065
[ngaende avskrivningar -494 756 -286 837
Arets avskrivningar -213 919 -207 919
Utgaende ackumulerade avskrivningar -708 675 -494 756
Utgaende redovisat viirde 13 725 390 13 639 309

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvérden 45 000 0
Inkop 0 45 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 45 000 45 000
Ingdende avskrivningar -8 250 0
Arets avskrivningar -9 000 -8 250
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 250 -8 250
Utgaende redovisat virde 27 750 36 750



Kérleksdungen Fastighets AB 7 (8)
Org.nr 559269-5174

2 Not 4 Langfristiga skulder
! 2023-12-31 2022-12-31

¥
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Skulder som betalas senasre dn fem ar efter balansdagen. 4 809 338 5 833 348
4 809 338 5 833 348
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Not S Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 6.809.338 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.
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2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 409 338 7 833 340
6 409 338 7 833 340

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 666 664
400 000 666 664

Not 6 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 234 000 10 243 000
10 234 000 10 243 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.
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o, Daniel Gruvborg
: Verkstidllande direktor

Var reyisionsberittelse har limnats 2024- O é <€ ?f

Ohflings PricewaterhouseCoopers AB

prv. Dl

Tomas Elander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Karleksdungen Fastighets AB, org.nr 5659269-5174
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Karleksdungen Fastighets AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Karleksdungen Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuttat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
fdrenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér Kérleksdungen
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Karleksdungen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna er
revisionsbherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Kérleksdungen Fastighets AB f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhaliande till Karleksdungen Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1 av 2
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
. Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
e férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
el de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

R konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

i Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett befryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r ndédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skoétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma em nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direkiéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uifors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Karlst?d'én ?i)iuni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

du— ’c.—-./<

omas Elander
Auktoriserad revisor
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