Arsredovisn

for

heter Kvillered

559148-0586

Stena Fastig

Rakenskapsaret

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma 2024-04-11. Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Goteborg 2024-04-11

| d




559148

-0586

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning

Farvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport over forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

|- ot} b ptorwe e ]

lansalktion 09222113557314401 165 e, Sioper gl KK AK, O, CL, UR




Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB 2{17)
Org.nr 559148-0586

Styrelsen och verkstallande direkt6ren for Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten
Bolaget skall sjalvt eller genom hel- eller deldgda bolag forvarva och forvalta fastigheter och tomtrétter samt
darmed forenlig verksamhet.

Hindelser av betydelse under riakenskapsaret

fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshéjningar fran indexuppriakning och hyresférhandlingar,
tkade rantekostnader samt volatila elpriser men dven allmanna prisuppgangar. De 6kade riantekostnaderna har
paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en ékad direktavkastning pa marknaden. |
verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har praglats av 6kade rantor till féljd av penningpolitiska

atgarder for att minska inflationen. | 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala
verksamheten.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallhing och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvéarlden bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt paverkas
av den osdkerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt férhallandevis hdga och férvantas ligga pa héga
nivaer framgent med en forhoppning att rantan sjunker ndgot under 2024. Bolaget foljer detta lopande for att
motverka paverkan genom bland annat réntesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framéver ser vi en framtida
risk f6r en negativ finansiell paverkan genom 6kade energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten
av energiprishdjningar foér driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa som

framtida elférbrukning. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar l0pande verksamheten utifran forandrade

forutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget dr en del av.en stark och-stabil koncern med god
finansiell stéllning med vdrdebestandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Rorelseresultat

Rore

semarginal (%)

Resu

Avkastning pa eget kap. (%)

tat efter finansiella poster

Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronaor):

balanserad vinst 9052 074

arets vinst 393 018
9445 092

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 9 445 092

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor {tkr).

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsattning 2 8 292 8219
Fastighetskostnader 3,4,5 -1 543 -948

Driftnetto 6749 7271

Avskrivningar och nedskrivningar 1717 1717

Rorelseresultat 5032 5 554

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -5 570 -2 317

Resultat efter finansiella poster -536 3237

Erhallet koncernbidrag 2028 1187
Forandring av overavskrivningar -235 -235

Resultat fére skatt 1257 4189

_Skatt pa drets resultat 7 -864 -864
Arets resultat 393 3325

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for
bolaget

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter

8, 3

2023-12-31

143 271

51(17)

2022-12-31

144 988

Summa materiella anldggningstillgangar

143 271

144 988

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kartfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

143 271

3
344
2028

144 988

10
55
1228

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

10

2375

)

1253

0

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2375

145 646

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Balansrdkning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

2023-12-31

50

6 (17)

2022-12-31

50

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50

9052
393

50

5727
3325

Summa fritt eget kapital

9445

9 052

Summa eget kapital

Avsattningar och obeskattade reserver
Avsattningar Tor uppskjuten skatt

11

9495

3105

939

9102

2241
704

Summa avsattningar och obheskattade reserver

Skulder

Léngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Rantebarande skulder till kreditinstitut

12,13

4 044

63

89 849

2945

90 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter

14

89 912

70

41 369

50

706

90 000

35

43 322
a7

/30

42 195

44 234

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

132 107

145 646

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Tkr

Aktie-

kapital

Balanserat
resultat

Summa

eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat

5727

3 325

3325

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50

Arets resultat

9052

9052

9 102

393

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50

Antal aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till ett nominellt varde om 100 kronor styck.

9445

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr ' -2023-12-31 -2022-12-31

Ben ldpande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster -536 3237
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1717 1717

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital 1181 4 954

Okning(-)/Minskning(+) av rarelsefordringar -241 -356
Okning{+)/Minskning(-) av rérelseskulder -2 039 -5374

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 099 -776
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 1187 873
Ovriga langfristiga skulder 88 97

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1099 776

Arets kassafléde 0 0

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid 3rets slut 0 0

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Goteborg Holding AB (org.nr. 556887-6477) med sate |
Goteborg. Ndrmast éverordnade moderféretag som upprattar kencernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB (publ}, org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg. Stena AB {publ) dr ocksa moderfdretag for den storsta

kornicernen.

Av bolagets totala inkép och forsaljning avser 771 tkr (f.a. 419 tkr) av inkopen och O tkr (f.a. O tkr) av forséljningen
andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér. Internférsaljningen avser utfakturerade

forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster samt utfakturering av administrativa kostnader. Utover detta
belastar rdnta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nirstiende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allménna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
till Stena AB (publ}), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS | dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta dr méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

ﬂrsiredfo*Vi;s‘n.i-_ri-g*en. har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2. Ovriga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bedomning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

| ansaklion 9922211355 7214401 165 Signeral ki, AK, T, CL, UR
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Intaktsredovisning

utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgaster sdsom varme,
cyla, sopor, vatten, el m.m.

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilltradet sdvida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet. Forsaljning av fastighet via bolag
redovisas som fastighetsforsaljning om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period

de avser med tillampning av-effektivrantemetoden.

Laneutgifter
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gallande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt
hanfarlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som fdrvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvdntas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intressefdretag som inte férvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. '

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemdssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsfarsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att:
generera hyresintdkter eller vardedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skatteméassig mening

k.l:a.ssi;ﬁ ceras som -om Sé'tt_n.i:_n-ﬁg_s-ti_I_I_g-én_g_. : | -
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| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller

ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anfskaffn'ingwé rd’et ﬁ’:ir't*illgé’ngen 'ka‘n 'be‘ré kn'a's pé ett ti'l'lft'j'rl'i'tl'ijgt sé'tt' 'Féj“rva I’tni'ngsf:a*stigh'eterna* redovisa's 'i

sa m.t tll I.a_gg fa_r eve n.'t_u.el_l § p-p.sl(r.l_vnlng.;.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvarv, dven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utférs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hianférbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom okad

’i‘vslé ngd f'ﬁirbéttrad kval-itet e’l'le-r -minskade kastnader framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
plan baseras pa ursprungliga anskaffnmgsvarde“
Avskrwnmgar na tlllkommande utglfter skrws av pa fastlghetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

s_ubstansfc)waw y red_awsas ] den fln_.a_n5|e_|_la rapparte ringen sasom _m_kOp _e_ch fo._r_s_a_ljmng av
forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde baseras pa virderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstdende oberoende virderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de Iagen som &r aktuella. Externa vardermgar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid beddmningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippas med
aganderatten overgar till koparen eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltrédesdagen och inte naravtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Avskrivnfngsprinci'per'fﬁr fﬁrmltningsfas-tighe ter

sker I-.l_ m.a,rt dver tl-_l.lzga.ngens .b.e,r.a.k.nade; nyttja.ndep..e,rl-od;e Ti I.I kc:mm.an.de; aktwﬁ,ra.d-e ;u;;tg l.ftser p.a fowa,ltn.l ngsfasﬂghel:
skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststdlls dess atervmmngsvarde till nettoforsaljmngsvardet Nettﬁ)forsaljmngsvardet definieras som
marknadsvdrdet minus forsaljningskostnader. Overstlger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

|z slgneral B, AR UL UL UR
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Leasing
Leasingavtal dar vasentliga risker och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ar, sett

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, évriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt

bland skulderna leverantérsskulder, laneskulder och Gvriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar, ovriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder redovisas till upplupet anskaftningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder 1 utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan

differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en I6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

lransalkdion 09222113557314401 165 SEmEm  SienorglU KK, AK, U1, CL, UR
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler

-2023-12-31

23
12

2022-01-01
-2022-12-31

8 184
24
11

Ovriga intakter
Summa nettoomsattning

Avtalade hyresintdkter mindre &n 1 ar

8 292

13

8219

27

Summa framtida avtalade hyresintdkter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt

13

2023-01-01
-2023-12-31

-87
0

22

2022-01-01
-2022-12-31

-1 246
-57
356

-1 543

-948

Not 4 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan fakturerats till Stena Fastigheter
Goteborg AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Not 5 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Rantekostnader koncernforetag

Rantekostnader dvriga

-2023-12-31

4153
-1 415
Ry

14 (17)

-2022-12-31

-1433
-880
_5_

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet

-5 570

2023-01-01
-2023-12-31

864

2318

2022-01-01
-2022-12-31

864

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader

864

2023-01-01

-2023-12-31

Belopp
1257
-259

-605

Procent

20,60

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
4189

-863

-1

Redovisad effektiv skatt 68,75

Under dret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerande anskaffningsvirden

-864

2023-12-31

146 705

2022-12-31

146 705

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerande avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan

146 705

-1 717
-1 717

146 705

-1717

Utgdende ackumulerade avskrivningar

3434

-1 717

Utgaende redovisat varde

Specifikation taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:
Tolered 122:5

143 271

93 000
29 000

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 9 Specifikation av redovisat varde

Byggnader 138 526 139 962
Mark 3493 3696
Mark- och byggnadsinventarier 1252 1330

143 271 144 988

Not 10 Likvida medel
Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade

concernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualforpliktelser”.

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto

skatteskuld
Forvaltningsfastigheter -3 105 -3.105

-3 105 -3 105

2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningstastigheter -2 241 -2 241

-2 241 -2241

Férandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Forvaltningsfastigheter -2 241 -864 -3 105

-2 241 -864 -3 105

Uppskjutna skatter, avseende rorelsefdrvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2023 uppgaende till
20,60%. Undantag fran denna regel gérs endast vid s k substansforviry dar skattevarderingen varit en vasentlig del
av affarsuppgérelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,60%.

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 12 Rintebirande skulder till kreditinstitut

Fastighetslan
Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31

89 849
63

16 (17)

2022-12-31

90 000

0

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar ¢entraliserad till moderbaolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den

89 912

90 000

finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststéllts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l6pande omprdvas. Det Overgripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas f6r att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditl6ften med pa férhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander

rantederivat for att erhalla onskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida

kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen ar klassade som hallbara Ian.
Bolagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller externa [an. Darutover har bolaget langfristiga

fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar ocn likvida medel, samt leverantarsskulder och dvriga

kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument .

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 13 Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

90 000

2022-12-31

90 000

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Upplupna drift- och underhallskostnader

90 000

2023-12-31

679
13
13

20 000

2022-12-31

647

0
83

705

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Not 15 Handelser efter balansdagen

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 (052 074

3445 092

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 9 445 092

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas-Goran Lyrhem

Ordforande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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RevisiOn;S;beréttjel_se

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Ra_ppo.rt- om érsredwisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C ABs finansiella stallning per den
31 dec‘ember 2023 och av de'ss finansiel'l'a refsultat @'ch kassafltﬁde' fér ére't enligt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Stena Fastigheter
Kvillered Kvarter C AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB fér ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Kvillered Kvarter C AB enligt god
revisorssed | Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad revisor
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