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Arsredovisning
Finess Fastigheter AB.

Org.nr 556082-0408

Rékenskapsar 2021-05-01 - 2022-04-30

Faststdllelseintyg

Undertecknad verkstallande direkttr i Finess Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i arsredovisningen

har faststalits pa arsstdmma . Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer Gverens med originalen.

Kisa Y///O -z022

JirgewPetersson
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Finess Fastigheter AB
Org.nr 5566082-0408

Arsredovisning for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Finess Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

" Innehall | Sida
Forvaltningsberattelse | | ‘.
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6

Styrelsens séte: Kinda, Ostergétiands [an
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK). |
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan

avrundningsdifferenser fdrekomma.
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Finess Fastigheter AB
Org.nr 5§56082-0408

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

2 (10)

Finess Fastigheter AB har bedrivit verksamhet som eget aktiebolaé sedan 1997. Foretaget &r dotterforetag till
Produktion Holding AS, org nr 25683439 med séte i Aabenraa, Danmark. Produktion Holding AS ingéar i en koncern
dar Abena Holding AS, org nr 49723811 med séate | Aabenraa, Danmark, upprattar koncernredovisning fér den

Selskabsstyrelsen, Kampmannsgade 1, 1780 Kébenhavn V, Danmark.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt kép och forsaljning av fast egendom.
Bolaget har inga anstélida och saledes har inga [6ner eller erséttningar utbetalats.

Vidsentliga hdndelser under aret.
Inga vésentiiga hdndelser under eller efter rdkenskapsaret.

Flerarséversikt (Tkr) 2021/22  2020/21  2019/20

Nettoomsattning 1 320 1 320 1470
Resultat efter finansiella poster 150 246 487
Soliditet (%) | | 99,4 982 - 974

Férdndring av eget kapita!

Aktie- Reserv-  Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid &rets ingang 2 400 000 480 000 . 39316 163
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma;
Balanseras i ny rakning - ‘ -16 063
| 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 400 000 480 000 39 300 100

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

- stdrsta koncernen. Det utldndska moderféretagets koncernredovisning finns att tillga hos Erhvervs- og

2018/19
1900
674

96.0

| 'Arets

. resﬁltat

-16 063

16 083
0

113 787
113 787

balanserad vinst 39 300 099
arets vinst | 113 787
39 413 886

disponeras sa att

| ny rédkning Gverfdres 39 413 886
39 413 886

2017/18
2 040
699
95,5

Totalt

42 180 100

0
0

113 787
42 293 887
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Finess Fastigheter AB
Org.nr 556082-0408

Resultatrakning
Tkr . -

Raérelseintdkter, lagerfdrdndringar m. m.
Nettoomsaéttning

Summa rorelseintakter, I-;gerféirﬁndringar m.m.

Rdérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rdrelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

|LAmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Férandring av Sveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-05-01

- «2022-04-30

1 320
1320

-292

-1 036
-1 328

158

158
160
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' 2020-05-01
-2021-04-30

1320
1320

-412

-819
-1 232
88

158

168
246
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Finess Fastigheter AB
Org.nr 556082-0408

Balansrakning | Not
Tkr |

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anfdggningstiligangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-04-30 -

5152
1547
6 699

31 500
31500
38 199

4 688

6

4 764

4 764

42 963
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2021-04-30

5724
2 011
7735

31 500
31 500
39 235

3 644
26
459
4 129

4129

43 364
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Finess Fastigheter AB
Org.nr 556082-0408

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2022-04-30

2 400

480

2 880

39 300

114
39 414
42 294

245
247
492

57
110
10
ATT

42 963

5 (10)

' 2021-04-30.

2 400
480
2 880

39 316

39 300
42 180

485

4385

688

11
699

43 364
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Finess Fastigheter AB . - | | 6 (10)
Org.nr 556082-0408

Nofer
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning. |

Not 2 Nettoomsattningens férdelning

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30

Nettoomsﬁ&ningen per rorelsegren |
Hyresintakter 720 720
Administrationsintéakter | 600 600
1 320 1320

Not 3 Medelantalet anstéllda

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Medelantalet anstéllda 0 0
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Finess Fastigheter AB
Org.nr 556082-0408

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
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Anidganingstiligangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Féljande

avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Markanldaggningar .

Inventarier, verktyg och instaliationer

Not 5 Inkdp och forsidljningar mellan koncernféretag

Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra foéretag |
Kancernen

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter, dvriga

Not 7 Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, dvriga

Not 8 Bokslutsdispositioner

LAmnade koncernbidrag
Fdrandring av periodiseringsfond
Foéréndring av Gveravskrivningar

5 %
10 %
20-33 %

2021-05-01
-2022-04-30

100,00 %

2021-05-01
-2022-04-30

158
158

' 2021-05-01

-2022-04-30

2021-05-01
-2022-04-30

240
-247

2020-05-01
-2021-04-30

100,00 %

2020-05-01
-2021-04-30

158
158

2020-05-01
-2021-04-30

- 2020-05-01

-2021-04-30

636
400
0




Finess Fastigheter AB g - 8(10)
Org.nr 556082-0408 |

7022111402388

T - 236
Not 9 Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskaffningsvérden 23 341 23 341
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 341 23 341
Ingaende avskrivningar 17 617 -17 045
Arets avskrivningar -572 -572
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 189 -17 617
Utgaende redovisat vidrde 5152 5724
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer |
2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskaffningsvéarden - 9063 6 897
Ink&p _ -0 2 166
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9063 9063
Ingaende avskrivningar -7 052 -6 805
Arets avskrivningar -464 -247
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 516 -7 052
Utgaende redovisat varde 1647 2 011
Not 11 Obeskattade reserver
2022-04-30 2021-04-30
Periodiseringsfond avs. beskattningsar 2022 135 0
Periodiseringsfond avs. beskattningsar 2020 110 110
Periodiseringsfond avs. beskattningsar 2016 0 375
Férandring av dveravskrivning - 247
492 485
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Finess Fastigheter AB
Org.nr 556082-0408

Not 12 Stiallda sakerheter

_Stalida panter och sékerheter

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgensatagande fér koncernféretag

2022-04-30

2022-04-30

27 188
27 188
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2021-04-30

2021-04-30

29 438
29 438
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Finess Fastigheter AB
Org.nr 556082-0408
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Building a better
worling world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Finess ?astigheter AB, org.nr 556082-0408

Rapport orn arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Finess
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-05-01-2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Finess Fastigheter ABs
finansiella stdlining per den 30 april 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Finess Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstsllande dirakidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
staltande direktdren ansvarar dven {6r den interna kontrofl
som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Ravisoris ensvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l[dmna en revisionsbheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar med
grund i rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fOr vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat_utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn tifl om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.: '

o uftvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen

- f4sta uppmadarksamheten pa upplysningarna i A&rs-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte (dngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen atergéer de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandan

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstédllande direktérens férvalt-
ning fér Finess Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-05-
01-2022-04-30 samt av férslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i f6rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktbren ansvarsfrihet for raken-

- skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Finess Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksidliande direktdrans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gdras | Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

o ftretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa nagot annat séatt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. '

A member firm of £rnst & Young Giobal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utiors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vadsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Vaxjo den 28 oktober 2022
Ernst & Young AB

Marika Sengoitz
Auktoriserad revisor
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