Arsredovisning

for

Skiilby 23 AB

559354-7994

Rikenskapsaret

2022-09-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Rickard Jacobsson, Styrelseledamot
2023-07-07
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Styrelsen for Skélby 23 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva forvaltning av fast och 10s egendom samt bedriva dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har forkortat sitt rdkenskapsér.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021/22

(4 man) (9 man)
Nettoomséttning 400 500
Resultat efter finansiella poster 308 428
Soliditet (%) 71,6 69,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid érets ingang 25000 11 910 000

Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Uppskrivningsfond -114 782
Arets resultat
Belopp vid érets utging 25000 11 795 218

Balanserat
resultat

0

62 131

62 131

Arets
resultat

62 131

-62 131

243 882
243 882

Totalt

11997 131

0

-114 782
243 882
12 126 231
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 62 131

arets vinst 243 882
306 013

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 306 013
306 013

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-09-01
-2022-12-31
(4 man)

400 000
400 000

-62 005

-7 409
-69 414
330 586

-22 181
-22 181
308 405

0
308 405

-64 523
243 882

309

2021-12-01
-2022-08-31
(9 mén)

500 000
500 000

-57 102

-9 236
-66 338
433 662

5414
5414
428 248

-350 000
78 248

-16 117
62 131
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 16 591 351
16 591 351

16 591 351

0
0

344 062
344 062

16 935 413

409

2022-08-31

16 743 322
16 743 322

16 743 322

500 000
500 000

7484
507 484

17 250 806
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 5

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 6
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

25 000
11795 218
11 820 218

62 131
243 882
306 013

12 126 231

3060 220
3060 220

(e}

0

1443 822
80 640
202 500
22 000
1748 962

16 935 413
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2022-08-31

25000
11 910 000
11 935 000

0

62 131

62 131
11997 131

3090 000
3090 000

1 400 000
1 400 000

60 000
637 558
16 117
0

50 000
763 675

17 250 806
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovias linjirt 6ver leasingperioden.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Procent/AR
Stomme och grund 1,0% /100
Stomkompleteringar/inneviggar 3,3% /30
VVS, virme, oljeavskiljare, spolrénnor etc 2,5% /40
Fasad inkl fonster och portar 2,5% /40
Yttertak 2,5% /40
Koksinredning 2,5% /40
Inre ytskickt och vitvaror 6,7% /15
El och styr 3,3% /30
Ventialtion 5,0% /20
Inkomstskatter
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rékenskapséret
eller tidigare rakenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Stillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 0

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Skélby 23 AB , org. nr. 5593584-7944 &r dotterbolag till SF projektbolag 32 AB, Org. nr 559271-1708, med site i

Stockholm.

Koncernmoderbolaget dr Serafim Fastigheter AB, Org.nr.556791-0921, upprittar koncernredovisning i vilket dettta

bolag ingar.
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 1752 558
Inkép 0

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1752 558
Ingadende avskrivningar -9 236
Arets avskrivningar -7 409
Utgiende ackumulerade avskrivningar -16 645
Ingaende uppskrivningar 15 000 000

Arets uppskrivningar 0

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -144 562
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 14 855 438
Utgdende redovisat virde 16 591 351
Bokfort virde byggnader 15 607 602
Bokfort virde mark 983 749

16 591 351

Not 5 Uppskrivningsfond
2022-12-31

2022-08-31

2500 000
2500 000

2022-08-31

0
1752 558
1752 558

0
-9 236
-9 236

0
15 000 000
0
15 000 000

16 743 322
15759 573

983 749
16 743 322

2022-08-31
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Belopp vid érets ingang 11 910 000 0
Avsittning till fonden under rakenskapséret 0 11 910 000
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -114 782 0
Belopp vid arets utging 11 795 218 11 910 000
Not 6 Avsittningar
2022-12-31 2022-08-31
Latentskatt
Belopp vid érets ingang 3090 000 0
Arets avsittningar 0 3090 000
Under aret aterforda belopp -29 780 0
3060 220 3090 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av ldngfristiga lan.
Léanebelopp Léanebelopp
2022-12-31 2022-08-31
Skulder till kreditinstiut 0 1 460 000
0 1460 000

Kortfristig del av langfristig skuld 0 60 000
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelserefter rdkenskparetsslut

Stockholm 2023-06-28

Rickard Jacobsson
Rickard Jacobsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-28

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

Helena Ehrenborg
Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

9 (9)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Skiilby 23 AB
Org.nr 559354-7994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skilby 23 AB for rdkenskapsaret
2022-09-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Skdlby 23 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen for Skélby 23
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till Skdlby 23 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende ridkenskapsér, 2021-12-01 - 2022-08-31, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 1 december 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Skilby 23 AB, Org.nr 559354-7994
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Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r
en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Skédlby 23 AB for riakenskapsaret 2022-09-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i1 forhallande till Skdlby 23 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

Skilby 23 AB, Org.nr 559354-7994
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- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm 2023-06-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

Skilby 23 AB, Org.nr 559354-7994



