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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB SEGELFLYGAREN

Styrelsen for Fastighets AB Segelflygaren avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget ar fastighetsforvaltande.

Bolaget forvaltar aktier i bolaget Segelflygaren Parkering AB, org nr 559155-5494.

Vasentliga hindelser under rdakenskapsaret

Utbrottet och spridningen av det nya viruset Covid-19 har skapat en 6kande osdkerhet kring den
framtida konjunkturutvecklingen och bolaget foljer situationen noga. Bolaget vidtar nédvéandiga atgéarder
for att minimera paverkan pa bolagets verksamhet. De framtida effekterna ar svara att uppskatta, men
bolaget har fram till idag inte sett nagon betydande paverkan.

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 2 213 tkr.
Under aret har bolaget lamnat aktiedgartillskott om 395 tkr.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rdakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter 19 681 21512 21538 8 821
Rorelseresultat 3763 8 743 10 525 4 843
Balansomslutning 309 321 319 433 323 926 333 104

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsdtta att férvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Assenlly daa3eedcd939a9¢i2b57b7¢90948dc636299dd2d15869a433ebhanl7142569e71348e76ec1935184d1d01f4dbadlddeb6d314becBa3b?bedc2d4861d452d33a745
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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode

ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Slatto IV AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 2213 683
arets forlust -2 155 510
58 173

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
I ny rdkning balanseras 58 173

28 173

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Assantly. daaleedcd938a9cf2b57b7¢20849dc63¢299dd2d15860a433ebbaal7 142569a71348e76ec1935184d1d01fdbadfddebd314becBa3bfbeldc2d4851d452d33a745
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RESULTATRAKNING Not 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i tkr 2021-12-31 2020-12-31

Rorelsens intakter

Hyresintdkter 4,5 19 681 21512
Ovriga rérelseintikter 211 291
Summa rorelsens intakter 19 892 21 803

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -10 016 -6 947
Avskrivningar 7 -6 113 -6 113
Summa rorelsens kostnader -16 129 -13 060
Rorelseresultat 3763 8 743
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 -395 -19
Vardeforandring derivat 21 300 297
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 8 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -4 526 -4 915
Summa finansiella poster -4 613 -4 629
Resultat efter finansiella poster -850 4114
Bokslutsdispositioner 11 . -7 740
Resultat fore skatt -850 -3 626
Skatt pa arets resultat 12, 13 -1 306 -58
ARETS RESULTAT -2 156 -3 684
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i tkr 2021-12-31 2020-12-31
Arets resultat -2 156 -3 684
Ovrigt totalresultat = ;
ARETS TOTALRESULTAT -2 156 -3 684

Assently: daa3eedc49383a9¢i2bs7b7¢90249de630299dd2d15869a433ebbaal? 142569a71348e76ec1935184d1d01fdbadldde6d314hectalh7bel3c2d4851d452d33a745
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Fastighets AB Segelflygaren
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ad BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Ef; Belopp i tkr
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- TILLGANGAR
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5:::5':! Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 14 305 760 312 701
Pagaende nyanlaggningar 15 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 305 760 312 701

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernforetag 16, 17 50 50
Uppskjutna skattefordringar 18, 19 - 62
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 112
Summa anlaggningstillgangar 305 810 312 813

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 166
Fordringar hos koncernforetag 148 128
Ovriga fordringar 837 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 256 67
Summa kortfristiga fordringar 1265 361
Kassa och bank 2 246 6 259
Summa omsattningstillgangar 3511 6 620
SUMMA TILLGANGAR 309 321 319 433

Assenlly: daadeeded939a9cl2b57h7c80948dc63e208dd2d15868a433ebhaal7142569a67f348:76e¢19235184d1d014badldde6d314becbaldb7beldc2d4B851d452d33a745
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BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2214 3 685
Arets resultat -2 156 -3 684
Summa fritt eget kapital 58 1
Summa eget kapital 108 51
Avsattningar
Avsattningar fér uppskjuten skatt 18, 19 1437 193
Summa avsattningar 1437 193
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 271 600
Derivat - 300
Summa langfristiga skulder 0 271 900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 271 600 2 800
Leverantérsskulder 533 129
Skulder till koncernféretag 33 353 42 148
Aktuella skatteskulder 39 21
Ovriga skulder 130 177
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 2121 2014
Summa kortfristiga skulder 307 776 47 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 321 319433

Assonlly: daa3eedcd939a9¢i2b57h7¢90849de63a2898dd2d15860a433ebbaal7142569c7{348e762c1935184d1d0H4badiddebd314becBa3b7bedc2d4851d452d33ar745
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50 - 0 50
Erhallet aktiedgartillskott 3 685 3 685
Arets resultat -3 684 -3 684
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 : 1 51
Erhallet aktiedgartillskott 2 213 2213
Arets resultat -2 156 -2 156
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 58 108

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

50 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvidndas for tackning av foriust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedagarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

Assently daa3ceded938a9ci2b57b7c80949dc632293dd2d1586%a433ebbaal? 14256907{348e76ec1935184d1d011dbadldde6d314becbaldbhedc2d4851d452d33a745
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KASSAFLODESANALYS Not  2021-01-01 2020-01-01
Belopp i tkr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3763 8 743
Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 6113 6113
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 9 876 14 856
Erhallen ranta 8 8
Erlagd rdnta -4 526 -4 915
Ovriga finansiella poster 300 297
Betald inkomstskatt 18 -352
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 5676 9 894
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 904 669
Minskning av rérelseskulder -4 257 -1 165
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 515 9398
Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar . -41]
Forsalining av materiella anldggningstiligangar 828 -
Lamnade aktiedgartillskott -19 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 809 -41
Finansieringsverksamheten 22
Lamnade koncernbidrag -7 740 -
Erhallna aktiedgartillskott 3 685 -
Amortering av skulder hos kreditinstitut -3 100 -3 097
Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag 1818 -4 074
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 337 -7 171
Arets kassaflode -4 013 2 186
Likvida medel vid arets borjan 6 259 4073
Likvida medel vid arets slut 2 246 6 259

Assenlly: daa3ceded939a3¢i2b57h7¢809849dc63,298dd2d 15869a433ebbaal7 112569:71348076ec1935184d1d01f4badfddebd3 14becBalbibeldc2d4851d452d33a745
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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

NOTER

Not 1 Allman information

Fastighets AB Segelflygaren, org nr 559032-2102, med séte i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Slattd Valfisken Holding AB, org nr 559319-6768, med séate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Fastighets AB Segelflygaren ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas dr Brofund Group AB, org nr 556932-0541, med sate i Stockholm. Moderbolag i
den minsta koncernen som Fastighets AB Segelflygaren ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas
ar Slatto IV AB, org nr 559008-4058, med sate i Stockholm.

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 3 § omfattar inte &rsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden bedéms fér narvarande inte paverka Slattos resultat eller
finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Assently: daa3eedcd939a9¢i2bh7b7¢80849dc63e299dd2d15869a433ebhaal7142569c713480768c1935184d1d01fdbadfddebd314becbal3b7be3c2d4851d452d33a746
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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

R Intakter

G

E:{i Bolagets intdkter bestar av hyresintikter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

- Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgédsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, kraver att en
H uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka

= valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som

tillhandahalls till hyresgasterna &r en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas diarmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrdkningen 6ver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyreskontraktets I6ptid.

For fastighetshandel géller, savél for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriaknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket

oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Utdelning pa aktier redovisas nar aktiedgarens ratt att erhalla betalning beddms som saker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en déverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporiéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller |lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.

Assently: daa3eedcd839a9¢iZbhs7h7¢20940dc630295dd2d15868a433ebbaal7 142569071348e76ec¢1935184d1d01{4badldde€d314bectaldbhedc2d4851d452d33a745
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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras i férhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat restvarde,
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvinds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter, Fastigheter som
kdpts in uteslutande fér att séljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore férsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgadngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hbgsta av
nyttjandevirdet och nettoférsaljningsvéardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterféring inte
dverstiger det redovisade virde som tiligangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvdrdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vdrdet f6r
andelar i koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvidntas inflyta efter avdrag fér osdkra fordringar som bedomts
individuellt, Hyresfordringars foérvantade l6ptid ar kort, varfor virdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osidkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Assaitly. daadeedc4938a9¢i2b57b7¢90849dc630295dd2d15869a433ebbaall7 14256987i348e76ec1935184d1d011dbad{dde6d314hecbaldb/be3c2dd851d452d33a745




Sid 11 (18)

Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrdakningen néar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intrdffad hdandelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdaknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvdrde och, om det dr
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsadttningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berédknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument .

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument exklusive derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas till detta véarde. Forandringen i verkligt varde redovisas i
arets resultat,

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfoér in- eller utbetalningar.

Assenlly: daa3eedcd938a8ci2b57b7¢90840dc630299dd2d15869a433ebhaad7 142569271348e76cc1935184d1d01{dbadldde6d314becbaldb7bedc2dd851d452d33a745
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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Sid 12 (18)

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade vdrden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedéomningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan

pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning.
Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassafiédet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och

beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2021 2020
Bostader 19 681 21512
Summa 19 681 21512
Nettoomsiittning per geografisk marknad 2021 2020
Orebro 19 681 21512
Summa 19 681 21512

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler och bostdader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationefla leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2021-12-31 2020-12-31
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 993 720
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 3 290 2 881
Avtalade hyresintakter senare dn fem ar 740 1440
Summa 5023 5041
Not 6 Fastighetskostnader
2021 2020
Drift- och underhallskostnader -8 482 -5 532
Fastighetsskatt -39 -20
Centraladministration -1 495 -1 395
Summa -10 016 -6 947
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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

Not 7 Avskrivningar

Sid 13 (18)

2021 2020
Avskrivningar byggnader -6 113 -6 113
Summa -6 113 -6 113
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2021 2020
Nedskrivning av andelar i koncernforetag -395 -19
Summa -395 -19
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintdakter, koncernforetag 4 8
Ranteintdkter, ovriga 4 -
Summa & 8
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rintekostnader, koncernforetag -782 -795
Rdntekostnader, évriga -3744 -4 120
Summa -4 526 -4 915
Not 11 Bokslutsdispositioner
2021 2020
Lamnade koncernbidrag - -7 740
Summa 0 -] 740
Not 12 Skatt pa arets resultat
2021 2020
Aktuell skatt
- skatt hanforlig till tidigare perioder - -1
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa byggnader -1 244 4
- avseende derivatinstrument -62 -61
Summa -1 306 -58
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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

Not 13 Avstamning av effektiv skatt

Sid 14 (18)

2021 2020
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -850 -3 626
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 175 21,4% 776
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnhader och ej
bokforda intdakter -53,1% -451 -2,5% -89
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdakter och ej
bokforda kostnader 0,0% 1,8% 64
Skatteeffekt ej avdragsgilla rantekostnader 0,0% - -17,3% -629
Skatteeffekt underskottsavdrag -121,2% -1 030 -4,9% -179
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - 0,0% -1
Redovisad effektiv skatt -153,6% -1 306 -1,6% -58
Not 14 Forvaltningsfastigheter
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 323 398 323 357
Overfért fran padgdende nyanlidggningar -828 41
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 322 570 323 398
Ingaende avskrivningar enligt plan -10 697 -4 584
Arets avskrivningar enligt plan -6 113 -6 113
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 810 -10 697
Utgaende redovisat varde 305 760 312 701

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 452 000 tkr (444 000). Varderingen har genomforts av externa
oberoende virderingsméan och vid vardebedémningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som

bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstdamningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sadlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdakterna och erséttning vid avyttring.

Not 15 Pagaende nyanldggningar

2021-12-31 2020-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan - "
Aktiveringar 828 -41.
Investeringar - 41
Forsaljningar -828 -
Utgaende redovisat varde 0 0

Assoently. daal3eede4938a9¢i2b57b7¢90949dc636299dd2d15869a433ebhaal? 142569071348e76ec1935184d1d01{4badidde6d314becbadb7beldc2d48561d452d33a745



ey
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Not 16 Andelar i koncernforetag

Sid 15 (18)

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 568 549
Aktiedgartillskott 395 19
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 963 568
Ingaende nedskrivhingar -518 -499
Arets nedskrivningar -395 -19
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -913 -518
Utgaende redovisat virde 50 50
Not 17 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Antal Andel i Redovisat
Namn andelar procent * varde
Segelflygaren Parkering AB 50 000 100,0% 50
50
* Avser bade kapital- och dgarandel.
Org.
Namn nummer Sate
Segelflygaren Parkering AB 559155-5494 Stockholm
Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - -1 437 -1 437
Derivat - - 0
Netto uppskjuten skattefordran 0 -1437 -1 437
Uppskjuten Uppskjuten
2020-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - -193 -193
Derivat 62 - 62
Netto uppskjuten skattefordran 62 -193 -131
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Fastighets AB Segelflygaren

559032-2102

Not 19 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Sid 16 (18)

Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 arets ingang resultatrikningen arets utgang
Fastigheter -193 -1 244 -1 437
Derivat 62 -62 0
Summa -131 -1 306 -1437
Belopp vid Redovisat dover Belopp vid
2020 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -197 4 -193
Derivat 123 -61 62
Summa -74 -57 -131
Not 20 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen - 271900
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen ) )
Summa 0 271 900
Not 21 Derivat
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 arets ingang resultatrdkningen arets utgang
Ranteswappar -300 300 0
Summa -300 300 0
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2020 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Ranteswappar -597 297 -300
Summa -597 297 -300
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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

Not 22 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Sid 17 (18)

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 271 900 271 900
Kassaflédespaverkande forandringar -271 900 -
Utgdaende redovisat varde langfristiga skulder 0 271 900
Kortfristiga [an
Ingaende redovisat varde 2 800 2 800
Kassaflodespaverkande forandringar 268 800 -
Utgaende redovisat varde kortfristiga lan 271 600 2 800
Utgdende redovisat varde 271 600 274 700
Not 23 Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stéllda sdkerheter stdllda for egna skulder och avséttningar:
Fastighetsinteckning 280 000 280 000
Sun?r.-a’stallda sdkerheter stéllda for egna skulder och 280 000 280 000
avsattningar:
Summa stallda sakerheter 280 000 280 000

Not 24 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt viarde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta l6ptider.

Not 25 Transaktioner med nirstaende

Av total forsaljning och ink6p matt i kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 7,6 % {3,6) av inkd6pen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Fastighets AB Segelflygaren
559032-2102

e Not 26 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
o -
e Inga vdsentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
C6)
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G
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2
(™4 Stockholm den
Johan Karlsson Jonas Andersson
Ordforande
Erik Dansbo Staffan Unge

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ernst & Young Aktiebolag

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Segelflygaren, org.nr 559032-2102

Rapport om arsredovisningen
Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB Segelflygaren for ar 2021-01-01 - 2021-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Segelflygaren ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Fastighets AB Segelflygaren AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga aftt
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
att arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgoéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter a@r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaeise av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna
kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upp-
lysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om det finns nagon véasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi | revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen., Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gdra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfatthing och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kont-
rollen som vi identifierat.

Assently’ daaleedcd939a9¢i2b57b7¢90249dc63e293dd2d15868a433ebbaal7 142569e71348e76601935184d1d01fdbadlddebd314bec6al3b?beldc2d4851d452d33a745



lapport om andra kKrav enligt lagar och
andra forfatiningar

Utialanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &dven
utfort en revision av styrelsens forvalthing av
Fastighets AB Segelflygaren for ar 2021-01-01 - 2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund ror uittalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Fastighets AB Segelflygaren enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och a@ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

satt handlat i
arsredovisningslagen

strid med
eller

e« pa nagot annat
aktiebolagslagen,
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedotma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionelit  skeptisk instadllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden
och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skuile ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade Dbeslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

sighatur

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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