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Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om Inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Firetagets sdte: Stockholm

Faststéllelseintyg

Jag intys

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdispo

lag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga

personer som e

Johan Karlsson
Styrelseledamot

ar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststallts pa arsstdmma

ition.
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Forvaltningsberittelse

E_ AR

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar aktier och andelar.

Bolaget har sitt sdte | Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Bolaget ha
Bolaget har under &ret férvarvats av Evolv VAIl Holding 131 AB och Ing
Under &ret har samtliga andelar | Evolv Marsta 21:21 AB, org. nr 559484-0695, forvarvats.
Bolaget har erhallit aktiedgartiliskott om 1 000 tkr.

| ovrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansi
Resultat efter finansl

ella poster
ella intakter och kos

liditet (36)

justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag

Forandringar i eget kapital

Bolagsbildning
Erhalina aktiedgartiliskott 1 000
Balanseras | ny rakning -60
Arets resultat

Belopp vid rets utgang 25 1080

r under aret dndrat foretagsnamn fran Slatto VAII NYAB 2 AB till Mdrsta 21:21 MergeCo AB.
ar numera i SIatté Value Add Il AB

tnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

foér uppskjuten skatt)

koncernen.
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Marsta 21:21 MergeCo AB
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Resultatdisposition
Till &rsstémmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1079516
Arets resultat -366 838
Medel att dispone 712 678

tyrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras | ny rdkning 712678
Summa : 712 678

Resultatdispositionen ar anglven | kronor.,

3 (8)

ch stélining | vrigt framga av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrdkning

2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 0 0

-45 60
-49 -60

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella postes

Resultat efter finansiella post

Bokslutsdispositioner |
Erhélina koncernbidrag 655 0
Férandring av periodiseringsfonder 91 0

Resultat fore skatt -311

Skatt pa arets resultat 56 0
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Balansrakning

Not 2024-12-31
TILLGANGAR L

Anlaggningstiliga
Finansiello anldgeningstilledng:
Andelar | koncernforetag 5 27 407 0
summa finansiella anlaggningstillganga 27 407
Summa anlaggningstiliganga 27 407 D

oo

Omsittningstillgangar
rdringar hos kencernforetag 1795 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 68

Summa kortfristiga fordringar 17495 208

Kassa och bank
Kassa och bank 0 25

1795 233

SUMMA TILLGANGAR 29 202 233
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
ITAL OCH 5KULDER 1

2025071802809

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25

summa bundet eget kapital 25 25

Fritt _*, et kﬁﬁ M;

Eﬁ!msmm resultat 1 D80 140

Empimi 713 20

iga smmr till %redi’timmm_ 300 0
Skulder till koncernforetag 8 398

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 113 60

Summa kortfristiga skulder | 18 867 128

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 29 202
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. Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag.
r ej koncernredovisning, med hdnvisning till ARL 7.2.

Bolaget uppriétta

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Evolv VAIl Holding 131 AB
Moderforetag | den minsta koncernen dar koncernredovisning upprattas dr Slattd Value Add I AB, org
sdte | Stockholm,

, org nr 559453-4520, med séte i Stockholm,
nr 559323-1458, med

Nat 4. Rantekostnader och liknande res:

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag
Réntekostnader och liknande resultatposter uppgér till total -826 tkr(Okr)

. Andelar | koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31
27 407 0
27 407 0

Not 6. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 0 0

'er och eve

Not 7. Stéllda sakerhe

Stallda sakerhete
Féretagsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Inga eventualférpliktelser freligger.
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Arsredovisningen omfattar:
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arandringar | moderbolagets eget kapita
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Styrelsen for S1attd Value Add 1l AB avger harmed arsredovisning fOr rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

verksamheten

Forvaltningsberat

Information om

Slattd Value Add 11 AB &r en svensk alternativ investeringsfond (AlF) registrerad hos Finansinspektionen som forvaltas av Slatté
Farvalining AB. Fonden (koncernen) har ett brett investeringsmandat med nuvarande inriktning mot bostader, hotell och lager- och
logistikfastigheter. Koncemen investerar bade genom forvary av kassaflddesfastigheter och genom projektutveckling. och samarbetar
aven med andra parter | joint venture-strukturer,

koncermen har inte haft nagra anstélida. Under aret har koncernen kiipt in tjldnster som uthyrning, fastighetstfbrvalining, projektutvecklare
och affarsutvecklare 16r att driva pagaende projekt,

Vasentliga handelser under aret

a a

Koncernen har nettoinvesterat motsvarande cirka 1,2 miljarder kronor i forvaltningsfastigheter under aret {(exklusive innehav i joint
ventures). Vardeférandringar pa koncernens forvaliningsfastigheter uppgar for helaret fill 149,9 miljoner kronor. Av koncermens totala
ekonomiska exponering ar 54 procent hanforligt tll afarsomradet Bostad, 35 procent hanforligt till affarsomradet Logistik och 1attindustn
och 11 procent hanfirligt till affarsomradet Hotell

Bostad

Av koncernens forvaliningsfastigheter &r 32 procent hanfirligt till affarsomradet Bostad (exklusive innehav i joint venture-strukturer).
Under aret har koncernen nettoinvesterat cirka 1,0 miljarder kronor inom affarsomradet, Vasentliga transaktioner och héndelser under aret
omfattar;

Forvary av en bostadsportfol] | Finland f6r eft dverenskommet fastighetsvarde om 87,2 miljoner euro, Portfdljen tiltraddes | jull och avser
tio Tfastigheter.

Slattd Sveaviken Bostad AB, ett bolag som koncernen ager till S0 procent, har under aret forvarvat fastigheter om eftt totalt
Gverenskommet fastighetsvarde om 288 miljoner kronor samt fardigstallt utvecklingsprojekt motsvarande 208 bostader,

Logistik och [8ttindustn

Ay koncemens farvaliningsfastigheter &r 53 procent hanfdrhigt till affdrsomradet Logistik och Ettindustri. Under aret har koncernen

nettoinvesterat cirka 5,2 miljoner kronor inom affarsomradet. Vasentliga transaktioner och handelser under aret omfattar.

Forvary av en logistikfastighet | Finland for ett dverenskommet fastighetsvarde om 10,7 miljoher euro.

Avytiring av en lattindustrifastighet | Amal for eft 6verenskommet fastighetsvarde om 185 miljoner kronor till Logistea AB (publ). Koncernen
erholl aktier 1 Logistea AB {publ) genom en riktad nyemission | samband med forsaljningen.

Hotell

Av koncernens forvaltningsfastigheter ar 15 procent hanforligt till affarsomradet Hotell. Under aret har koncernen nettoinvesterat cirka 167
miljoner kronor inom afféarsomradet. Vasentliga transaktioner och hindelser omfattar investeringar | pagaende utvecklingsprojekt av hotell
i Finland och Sverige. Under aret fardigstalldes koncernens forsta investering omfattande 55 hotellrum i Helsingfors.

Koncernen har under aret ingatt ett strategiskt samarbete med Strawberry Fields & Strawberry Hotel Group for att bygga en ny nordisk
hiotellkedja som gar under namnet Stopover.

Ovriga investeringar

Under aret har koncernen, inklusive finansiering | joint venture-strukturer, upptagit langfristig finansiering om total 970 miljoner kronor.,
Dessutom har koncernen upphandlat byggnadskreditivramar om 45 miljoner kronor for projekt och Investeringar. Som en del av den
ewergripande strategin for likviditetshantering har koncernen sékrat tva revolverande kreditfaciliteter med eft sammanlagt varde om 445
miljoner kronor.

Under aret kallade fonden pa 465 miljoner kronor som tillférdes eget kapital genom tillskott. Totalt neddraget kapital fran investerare
Uppgar per arsskiftet till cirka 2,1 miljarder kronor.

Finansienng

Under aret har koncernen, inklusive finansiering 1| joint venture-strukturer, upptagit langfristig finansiering om total 970 miljoner kronor.
Dessutom har koncernen upphandlat byggnadskreditivramar om 45 miljoner kronor for projekt och investeringar. Som en del av den
overgripande strategin 16r likviditetshantering har koncernen sakrat tva revolverande kreditfaciliteter med ett sammanlagt varde om 445
miljoner kronor.

Under aret kallade fonden pa 4685 miljoner kronor som tillfdrdes eget kapital genom tillskott. Totalt neddraget kapital fran investerare
Uppgar per arsskiftet till cirka 2,1 miljarder kronor.
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Ovrigt

o

Pa extra bolagsstdmma i oktober 2024 godkandes och beslutades en utdelning avseende aterbetalning tillskott om 70 miljoner kronor
som utbetalades kort darefter.

Hallbarhetsrelaterade upplysningar
Hallbarhetsupplysningar enligt (EU) 2019/2088 and 2020/852 aterfinns i bilaga.
Vasentliga handelser effer arets slut

Inga vasentliga héndelser efter arets slut.

Resultat och stallning

Resultatrakning perioden januari - december 2024

Driftéverskottet uppgick for aret till 114 444 tkr (77 505) och ett farvaltningsresultat om -32 578 tkr (<16 410). Okningen i driftéverskottet

beror framst pa att koncernen férvarvat bostadsbestand i Finland under aret samt fardigstallt hotell.

Resultatet for aret uppgick till 151 122 tkr (58 434) och innefattade vardefbrandringar avseende firvaliningsfastigheter om 149 807 tkr (83
812). Férandringen mot foregaende ar beror framst pa forvary under aret samt fardigstalida projekt i Finland.

Foncermen redovisade per 31 december 2024 positiva vardeférandringar avseende vardeférandringar av finansiella instrument om 55 523
thkr (53 785) vilket framst beror pa innehavet | Logistea som avytirades under aret.

Tillgangar

Balansomslutningen uppgick till 4 973 033 tkr (3 439 631) varav stora poster framiorallt avser forvaliningsfastigheter 3 338 716 tkr (1 993

761) nch andelar | joint ventures 646 858 tkr (649 928).

Forandringen av forvaltningsfastigheter kommer ay arets férvary framst inom bostader dar koncemen firvarvade en portial) | Finland,

Koncernens andelar i joint venture bestar av innehavet | 318t10 Sveaviken Bostad AB, som avser en del av koncernens bestand inom
bostader.

Eqget kapital

Det egna kapitalet uppgick till 2 429 672 tkr {1 849 852) med en soliditet pa 48,9% (53,8). | samband med att koncernen investerar i nya
tillgangar har koncernen kallat pa tillskolt fran investerare som tillféris eget kapital under aret. Utdelning till investerare har dven skett
under aret.

Skulder

Den réntebdrande finansieringen uppgick per 31 december 2024 till 2 179 632 tkr {1 378 551) Okningen av réntebarande skulder hénférs
till de fastighetsforvary och projekt som skett och inletts under aret.

Framtida utveckling

Koncernens primara mal ar att skapa varde f6r sina dgare, och | linje med delta ar fokus att hitta investeringar inom de prioriterade
segmenten och geografierna som ger en attraktiv riskjusterad avkastning samt att driva utvecklingen av de kvarvarande projekten,
leverera pa de liggande affarsplanerna samt att ha en opportunistisk instélining till férsaljningar nar tillifallen uppstar. Koncernen féljer
marknadsutvecklingen noggrant och &r redo att agera snabbt ifall andrade forutsattningar skulle paverka koncernens firmaga att leverera
pa sina langsiktiga mal.

Resultatrakning / tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintékter 145 625 94 376 28 397 0 -
Resultat fore skatt 174324 121 187 160 634 94 01 -
Balansrakning i tkr

Eget kapital 2429 672 1 849 852 1160 485 408 386 -
Balansomslutning 4 973 U33 3 439 681 2 043 840 o2 355 -

soliditet 48, 9% 53 8% 56.8% a3 4% .
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Risker och riskhantering

Koncemen ar genom sina verksamheter exponerat for olika typer av risker som har betydelse for bolagens framtida verksamhet, resultat
och finansiella stalining. Yttre faktorer som kan paverka verksamheten delas in | strategiska, operationella och finansiella risker samt
varumarke, Riskbeddmningen ar darfér en central del av den arliga strategiprocessen. Malet med koncernens riskhantering ar att
identifiera och hantera de rigker som kan paverka bolaget. De operativa riskerna hanteras av regpektive dotterféretag och beskrive nedan.

Risk Riskbeskrivning Hantering

Strategiska risker for koncernen

Fastighetsbranschen paverkas generellt av  Risken hanteras l6pande genom omvarldsanalyser samt
ett antal makrofaktorer. Hit hor till exempel genom konservativa antaganden i kalkyler och

den allmanna ekonomiska utvecklingen, affarsplaner for de enskilda projekten.

hur sysselséttningen utvecklas och hur

samhballet och Orutsatiningarna for bland

annat boende, sjuk- och hélsovard samt

foretagande forandras,. Utvecklingen kan

se olika ut | olika delar av landet varfir det

a

ar viktigt att forsta drivkrafterna for lokal
och regional tillvaxt,

Makrofaktorer

koncernens frvaltningsfastigheter For att sakerstalla och utveckla vardena |
varderas fill verkligt varde, D fastighetsportfdlien arbetar koncemen kontinuerligt med
vardet baseras huvudsakligen pa tva att utveckla fastighetsforvaltningen. Koncernen kan |
huvudkomponenter, driftsresultat och nagon man begrénsa riskerna med férandrade
marknadens avkastningskray, avkastningskray genom att bland annat arbeta med
Driftsresultatet paverkas av ett antal geografisk koncentration till orter med god tillvaxt och
fastighets specifika parametrar sasom god likviditet pa trangaktionsmarknaden.
hyresniva, vakansgrad och kostnader for

Marknadsvarde fastigheter drift och underhall. Marknadens
avkastningskrav paverkas bland annat av
rantenivaer och ortspecifika
omstandigheter. Forandringar |
marknadens avkasiningskray kan innebara
att fastigheternas varde minskar, Vardet
kan ocksa minska till foljd av att
fastighetsbranschens tillgang till
finansiering minskar,

Fastighetsbranschen ar kapitalintensiv och  Riskerna hanteras framst genom aft, bade internt och |
dwen sma forandringar i lagstiftning samrad med extern expertis, félja forandringar av praxis
aveeende till exempel skatt eller forandrad  och utvecklingen av nya regelverk.

fastighetslagstiftning skulle kunna fa en

betydande paverkan pa branschens

forutsatiningar och bolagets resultat.

Fastighetstransaktioner ar firenade med For att hantera riskerna genomfbrs vid respektive
osakerhet och risker. Det kan handla om transaktion en due dilligence som bland annat
oférutsedda markférhallanden, legala inkluderar en legal analys av befintlig dokumentation,
Transaktionsrisker fragor, ekonomiska ataganden, genomgang av markfdrhallanden och tekniska brister,
myndighetsbeslut och hantering av information om tvister, analys av skaftesituation med
hyresgaster. mera. Detta i syfte alt f6r bade kipare och sédljare aft
identifiera, hantera och forebygga transaklionsrisker.
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Hyresintakter

FProjekt

Ranterisk
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Koncernens intakter bestar ay
hyresintakter for, bostader, hotell, lokaler
samt lager- och logistiklokaler, Om

vakamserna okar i bestandet knmmer

hyresintakterna att minska. Risken for
hyresbortfall dkar om hyresgaster forlorar
sin iInkomst, s8ger upp hyresavial eller far
forsdmrad betalningsférmaga. Intdkterna
paverkas om bolagets hyresgéster
underlater att betala hyra, Vakanser och
uteblivrna hyresintakter kan ocksa fa en
negativ paverkan pa fastigheternas varde,

Ytterligare en risk ar att resultatet av de

arliga hyresforhandlingarna for bostader
inte filier den allmé&nna kostnads-
utvecklingen

Koncernen bedriver nybyganadsprojekt |
olika former varay riskema |
projektportfilien inom koncemen framst ar
relaterade till upphandling av entreprendr
och andra samarbetspartners. Felaktiga val
av entreprentrer och andra
samarbetspartiners kan fa stora
konsekvenser | form av kostnadsokningar,
kvalitetsbrister och férseningar. Aven
oférutsedda hdndelser kan forsena eller
fordyra projekt.

Om koncernen brister | projektkalkylerings-
processen kan det leda till felaktiga

]

investeringsbeslut och att projektet blir
dyrare an forvantat, Om dessutom

3

projekiet planeras med fel ingangsvéarden
kan det leda fill svarigheter med att leva
upp till forvantad projektvinst.

Entreprenadprojekt kan vara forknippade
med miljé- och arbetsmiljérisker.

Férandringar | marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden, vilket gr att
rantekostnaderna kan paverka koncernens
avkastningsmaojligheter och finansiella
situation. Férutsatiningarna pa
rantemarknaden och | sin tur réanteldget
kan forandras.

Vid tecknande av hyresavtal gors en bedomning av
hyresgastens ekonomiska forutsatiningar. Enskilda
hyresgasters bristande betalningsférmaga vags upp av
det stora antalet hyreskontrakt.

F&r lager- och logistikfastigheter tecknas ofta langa
hyresavial med stabila och langsiktiga hyresgéster, men
det forekommer aven korta hyresavtal. For att begransa
exponering mot avflyttningar och hyresforiuster stravar
koncernen efter langa kundrelationer samt efter att
prioritera hyresgaster med hog kreditvardighet.
Koncernen arbetar kontinuerligt med att omforhandla
befintliga hyresavtal | syfte att minimera risken pa kort
sikt. Storsta delen av hyreskontrakten, mer an 95% ar
aven inflationsjusterade och kopplade till KPI,

Risker forknippade med projektutveckling och
projektgenomforandet hanteras genom att anlita och
behalla kompetenta uppdragstagare samt genom att
Uppratta relevanta rutiner och beslut, Upphandlingen av
leveranttrer och entreprendrer bygger pa saval
langsiktiga relationer som att de konkurrensutsatts,
Koncernen arbetar aven med framtagna avtalsmallar

a

samt med stdd av juridiskt bitrade dar sa ar lampligt.

Koncernen arbetar | tidiga skeden med
slutkostnadsprognoser ach affarskalkyler for att
sakerstilla relevanta och rimliga ingangsvarden igenom
hela projekiprocessen. Slutkostnadsprognoser och
affarskalkyler uppdateras lopande varje kvartal och
riskreserver i prognoser och kalkyler ska fanga upp en
volatil entreprenadbransch och mdta risken kopplat till
fordyrningar och forseningar.

Den finansiella verksamheten | koncernen bedrvs |
enlighet med den av styrelsens fasistallda finanspolicyn.
Ranteriskerma begransas genom kontinuerlig tillgang till
flera olika finansieringskallor och darmed mojlighet att
valja den mest fordelaktiga finansieringskallan. Risken
for Skade rantekostnader till f6ljd av forandring |
marknadsrantor ar svar alt begransa under
uppforandeskedet, eftersom projektfinansiering
vanligtvis inte brukar rantesakras, men kan hanteras
med hjalp av rantederivat vid Ardigstéllande, framsl
ranteswappar och rantetak.
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Koncermnen ar berocende av externa parter  Koncernen hanterar refinansieringsrisken genom ati
for refinansiering. Med refinansieringsrisk  strava efter en diversifierad laneportfol] samt genom
avses risken att likvida medel inte finns med att sprida laneportfdliens forfallotider, Koncernen
tillgangliga och att finansiering bara delvis  arbetar med ett flertal olika banker for att minska

Refinansieringsrisk eller inte alls kan erhallas, alternativt till en  bercendet av enskilda banker. Lan ska forlangas i god
forhid kostnad, tid fore forfallodatum f6r att minska

refinansieringsrisken,
Koncernens finansiering bestar till stérsta
del av banklan, byggnadskreditiv och
kapitaltillskott fran Investerare,
Likviditetsrisk ar risken f6r att koncernen Likviditetsrisken hanteras genom att tillrackliga likvida
far svarigheter att fullgéra sina fémpliktelser medel skall finnas tillgangliga fér att uppfylla
och finansiella ataganden. petalningsforpliktelser nar de forfaller till betalning samt
genom kontinuerlig uppfélining av prognosticerat
Likviditetsrisk Risk for aft bankernas krav andras med kassafléde, Koncernen arbetar l6pande med
kort varsel for att utge byggnadskreditiv likviditetsplaner fér varje enskilt projekt och investering
kan forsvara finansieringen. och fér bolaget i sin helhet i syfte aft sdkerstilla

likviditetsberedskapen i god tid innan kapital ska
allokeras.

Det satt pa vilket koncernen bedriver sin koncernen har ett tecknat farvaltningsavtalet med slatto

verksamhet kan langsiktigt paverka Farvalining AB som forvaltar fondverksambeten. SIAH6

bolagets anseende. Utiors arbetet enligt Farvalining AB eftergtravar att folja uppstalida regler och

gallande krav, interna regler och omvaridens forvantningar och har antagna

omyaridens forvantningar bibehalls eller rapporteringsrutiner och en omfattande uppsatining av

starks bolagets angeende. Om daremaot styrande dokument som fortlopande kommuniceras till

Anseende misstag begas pa grund av bristande samtliga medarbetare. Dokumenten uppdateras

kompetens eller okunskap om géllande lGpande. Koncernen har dven en uppréattad

regelverk kan anseendet paverkas kKriskommunikationsplan, vilken syftar till att vara eft stid

negativt. och ett higlpmedel vid en krissituation for att pa basta
sdaft ska ta hand om kunder, investerare,
samarbetspartners samt vart fortroendekapital och

VAarumarke,

Hallbarhet
Hallbarhetsnsker besknver hur koncermens verksamhet kan paverka ménniskor, miljé och samhéalle.

Koncemen driver et tydligt och medvetet milidarbete for att minska sin egen och sina kunder och leverantdrers paverkan pa miljén.
enom att bedriva elt systematiskt hallbarhetsarbete | affarsmodellen gar det att vidta atgarder med hansyn till ekonomi, ekolog och social
paverkan i alla skeden av investeringarmas cykel. Hallbarhetsstyrning inom projekt innebar att dvergripande mal tidigt formuleras och att
detaljerade mal successivt konkretiseras i specifika métbara krav och indikationer. Flertalet av koncernens fastighetsprojekt har som mal
att uppna miljdklassificering | form av miljidbyggnad Silver.

Forslag till disposition av vinst eller forlust (Koncernen)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstrmedel
Balanserade vinstmedel fran féregaende ar

Arets resultat

Styrelsen foreslar att
| ny rakning balanseras

1982 296 824
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G 4

Koncernens resultatrakning 2024.-01-01 2023.01-01
Belopp i TKR Not 2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter 3, 4 145 625 94 376

Owriga intakter 3 4180 18 572

Drift- och underhallskostnader ' g
riftbverskoft

Centraladministration

Resultat fran andelar i intressefdretag/joint ventures
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Avskrivningar

Forvaltningsresultat

kostnader projekt- och exploateringsfastigheter -2 0

Resultat fore vardeforandringar -33 107 -16 410

Vardeforandringar t6rvaltningsfastigheter
Vardeforandringar finansiella instrument
Resultat fore skatt

Resultat hanforhigt till
Moderbolagels aktieagare 143 840 8 434
Innehav utan bestammande inflytande 7187 -

2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat 181 124 o8 434

OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
wmrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet 10357 -10 89
Summa ovrigt totalresultat 10 3567 -10 880

Totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 104 297
Innehav utan bestammande inflytande 7181 -
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_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13
Myttianderéattstillgangar 14
Andelar | intresseforetag/jpint ventures 19

Uppskjuten skatt 12
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 17

Andra langfristiga fordringar
Summa anldganingstillgangar

30 093

4 131 335

Omséattningstillgangar
kundfordringar
Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 16
Skattefordran
Qvriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

2335
734 @E»E

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital

Akliekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Reserver

_____ Halanserade vinstmedel inklusive arets resultat
mmhw utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Rantebarande skulder
Finansiella skulder varderade till verkligt varde
Andra langfristiga skulder
Leasingskulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder
Leverantirsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

21

56

2 055 125
4 454
33@ 5“’5 3

1 524 ﬁ?%
8 0349
m GE«@

1800 838

God 954
4 657

G 166
M ?E‘E

1848 852

9o 196
b82 332
3 &30

1011711

3 00
2418
40 5’?@
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Forandringar i koncernens eget kapital

Belopn i TKR

Ingaende eqget kapital 2023-01-01
Arets resultat
COwvrigt totalresultat
Arets totalresultat
Kostnad nyemission
Alktieagart Eégkm

Ingaende eqet kapital 2024-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat
Myemission

Akt %égm iHiskott

Utgaende agm kapital 2024-12-31

Aktie-

kapital

Ovrigt till-
skjutet

1580 125

2 055 125

Valutaom-
raknings-
resery

Balanserat
resultat
inkl. arets
resultat

28 434

a8 434

265 673
143 840

143 940

338 m::s

muader-

foretagets
aktiedgare

207 139

1160 495
58 434
-10 880
47 544
455

2 399 ‘Mﬁ

Innehav
utan
bestamm-
ande
inflytande

Eget kapital
hanforligt till

Totalt
eget
kapital

1 160 4895
58 434

47 544

1849 8561
143 840
10 357
154 297

1849 8561
151 122
10 357
161 475

2429 6?2
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024.12-31 2023-12-31

Lopande verksamheten
Resultat f6re vardefdrandring -33 107 -16 410
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet -33 480 -}
Betald inkomstskatt -3 .38 451

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rirelsekapital -10 325 -15 137

Kassafldde fran forandringar i rirelsekapital
Farandring projekt och exploateringsfastigheter
Farandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder | 2 | O

Kassafldde fran den lopande verksamheten 16 454 33 239

Investeringsverksamheten
Farvary ay forvaltningsfastigheter -1 180 654 -B43 777
Investeringar | forvaliningsfastigheter ~-185 880 -48 838
Farsalining av fastigheter 105 576 -
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -17 408
Forgdlining av finansiella anlaggningstillgangar 332 421 -
Utlaning till intresseforetag/joint ventures 164641  -1624 U

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 030 586 -1 173 54

Finansieringsverksamheten
Uthetald utdelning
Aklieagartillskott
Aktiedgartiliskott minoritet
Upptagna rantebarande skulder 34 09
Amuortering av rantebarande skulder S 281 -483 93/

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11985 983 1241 968

o)

£41 813

Arets kassaflode 28 957 14 816
Likvida medel vid arets bérjan 33 38Y 48 551
pursdifferens | likvida medel 137 153

it rniatubt ot $ 00 _ ...... .. ..................................................................................................... _ ...... .. ............
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Centraladministration ~24 TA3 -6 §33

Rarelseresultat 24 733 60 933

Finansiella intakter & 1286 997 100 035
Finansgiella kogtnader 9 137 070 -34 185

Resultat efter finansiella poster -32 806 45 083

Bokslutsdispositioner (erhallet koncernbidrag) 120 661 -

Resultat fore skatt 87 855 A5 083
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Moderbolagets balansrakning
Belopp i TKR Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 27 1834 372 1304 372

Summa anlaggningstillgangar 1834 372 1304 372

Omesattningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Cvriga fordringar 18 55 620
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 557 5812
Likvida mede] 19 3 578 8 593

Summa omséattningstillgangar 2714 154 1963 342

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eg%‘t kapital
undet eget kapital
Aktiekapital 0 % B _
Summa bundet eqet kapital 56 56
Fritt eget kapital
Overkursfond 492 073
Balanserat resultat 1 402 368
Aretsresutat 7855 = -45083
summa fritt eget kapital 19882 297
Summa eget kapital 1982 353 1 éﬁﬁ aﬁﬁﬁ

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 2485 766 376 000
Leverantorsskulder 0 1Mz
Skulder till koncernféretag 2316 028 1 386 692
Ovriga kortfristiga skulder 24 3 25
Upplupna kKostnader och forutbetalda intakter 23 1375 o 6

summa kortfristiga skulder 2 566 173 1768 215
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Balanserat resultat Total eget
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Ingaende eget kapital 2023-01-01 46 492 579 902 768

Arets resultat -45 083
Arets totalresultat -45 083
Transaktioner med aktieagare
MNyemission 11 -506 495
Altiedgartiliskott 642 308 642 308

Ingaende eqget kapital 2024-01-01 56 492 073 1 007 370 1 499 499
Arets resultat 87 8o 87 8o
Arets totalresultat 87 8565 87 8565
Myemission 0 4 0
Aktieagartiliskott 455 000 dh5 000
Litdelning <70 000 <70 000

Utgaende eget kapital 2024-12-31 56 492 073 1490 223 1982 353
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024.12-31 2023-12-31

Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordandringar i rorelsekapital
Farandring av rirelsefordringar H06 172
Farandring av rirelseskulder 299 273

Kassaflide fran den lopande verksamheten -271 017 -ﬁEE ‘M"!

Kassafltde fran investeringsverksamheten s "

Finansieringsverksamheten
Erhallna akﬁ“mgm“émmﬁ
Uthetald utdelning

Upptagna langfristiga lan
Amaortering av lan

641 813

b

316 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 265 989 667 813

Arets kassaflode -5 018 -24 498
Likvida medel vid arets bérjan B 043 43 092

ikvida medel vid Arete st __ ______________________________________________________________________________________________________________ ______ __ _____________

SEBaETlY D DRl Dl DD S0 A B T R DU e AR U DR D ¢ 8 0 T D e BTN s T D R D a0 P D U S DU T DA



O Value Add Il
H58323-1458

s

Redovisningsprinciper och noter

t a R x ] H H
ﬁ %ﬁﬁ?gﬁﬁgﬁg%pfgnﬁgmf [ - TR R - - L - - T, - L N T - -, RN - T -, T - R L T - R - T T R - TR N - B TR - I R T - I T R - - T R R - -

¥
L3
=
F'S
¥
=
L3
¥
¥
=
"=
¥
¥
L3
=
W
¥
"
L3
¥
L3
=
IS
¥
=
L3
'S
FS
=

ot 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar ..

tﬁg (] ﬁ ] ] tﬁﬁkﬁ
ﬁ 1 ﬁf %ﬂgﬁg ﬁg gﬁﬁ..%F#ﬁ-ﬁ##ﬁ-ﬁ-:i:iﬁ-ﬁ-:i:iﬁ-ﬁ-:i:iﬁ-:i:iﬁ-ﬁ-:i:iﬁ-ﬁ-:i:-‘ﬁ-ﬁ-ﬁ-:i:-iﬁ-ﬁ-:i:iﬁ-ﬁ-:-i:iﬁ-ﬁ-:i:-iﬁ-ﬁ-:i:iﬁ-ﬁ-:i:iﬁ-:i:iﬁ-ﬁ-:i:iﬁ-

o

t 4 Avtalade framtida hyresintBRIer ... imss s cr s s onos

o

t & Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag .....ooovovvvovovns

ittning ...,

o

t 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadser

G

t 7 Resultat fran andelar | intressefretag/oint ventures ..............

t%g a‘ E :‘ tém
L, . H Egﬁﬁggﬁ a§ﬁ = ".%Y:'!t'!’:’!:'!!’t’:’!:'!!'!’:’!:’!t’!:':'!:'!!'!’:’!:’!!’!’:’!:'!t’!’:’!:’!!’:’!:’!t’!’:’!:'!!’!’:’!:’!!’!’!’:’!:’!!’!’:’!:’!!’!’:’!:’!!’!’:’!:’!!’!’:’!:’!!’!’:’!:’!

o

tga | ! H E d
ﬁ Eﬁ&n%gﬁ ﬁ ﬁﬁg& %E’ LT T T I - T R TR R - TR IR T R T AR T T R R T R R R T T R R T R T R T T R R TR

=
L
F
=
L
¥
FS
=
L5
¥
¥
L]
=
FS
F'S
=
L]
#
FS
F'S
L
L]
#
#
=
=
F3
FA
L
L
¥
¥

ot 10 Vardeforandring forvaltningstastigheter
ot 11 Vardeforandring finansiella instrument........ccooiiiiiiiiiiiicinnn
o B PERCT o= 14 L= RSOSSNSO

ob 1.3 Forvaliningslastigheter i i e e

o

t 14 Tomtrattsavgalder 0Ch armenden ..o s osros s snronrsns

5

t 15 Andelar | intressefbretagioint ventures . .......oooviisriiosrnonsns
ordringar och skulder, intresseféretag/joint ventures...........

ot 17 Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde..................

fggﬁ @gﬂ f‘gg}gaf A EAAY YN EYEAYE IO EAIELAYAEEIAINYNE XL EIIIY YA E YA ESITE A YYD OEIAE
t agH ﬁﬁﬁd h ﬂh xd ﬂ

ﬁ ﬁ%ﬁ ﬁ %ﬁﬁ ggg % m% % [0 T T O - TR T I T T TR, T U T T R T R T O TR R - T T TR T L T R

ﬁ c . g%&ggﬁ [T R - T R A R R R R R R T - T R R - RS - - R R R R R R T T R R R I R R R R - IR R - T R R

S I TR 210 e Tale 201 €0 Lo = S

*
[
[
L
L

[ I B A SR IR I AR T U B RN ST R R I BN ST BRI R ST U S R I S S IR IS

ot 22 Finansiella risker och finanspolic

ot 23 Finansiella tillgangar och skulder per kategori..........cccoeee.

¥ F
ﬁ guggﬁ ﬁ E$ agﬁ% ﬁ %gv:\.ii?.K.R.iR.iif\.ii.:\.iR.iii.ii.i.iR.ii?.ii.i.iR.iif\.i.ii.ii?.ii.i.ii.iii.K.R.ii.iK.&Huﬁ&&uu&&ﬁu&&uﬁ&&uu&&ﬁu

ot 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter.........oooevien,
ot 26 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
t 27 Andelar |

tE% ; ﬁ% gé %EQE%E%EE‘E"!HE‘E‘HHE‘E‘HHE‘E"!HEE‘HHE‘EHHE‘E‘HHE‘E‘HE‘E‘HHE‘E‘HHE‘E‘HHE‘EEHHEEHHEEHHEEHHEEHH

¥

ﬂﬁmfﬁgﬂgﬁtagﬁﬂﬂﬁﬂ?’EE‘E‘?’!?!E‘E‘E‘?’!?‘!E‘E‘?’!?’!E‘E'?‘!?’!E‘E‘?’!?‘!E‘E‘?’!?’!E‘E'?‘!?’EE‘E‘HHE‘HRE‘E‘HHE‘E‘RHE‘E‘HRE

G

¥

tzg ?%gtﬁ% gﬂgg gB:t@%%E?'!E‘E‘?!?!E'E"!’!E‘E"!?'!E‘E"!E‘E"!?'!E'E'?!?'!?'!E‘E‘H’!E‘E"!HE‘E"!HE‘E‘H’!E‘EHHEE’!HEE‘HE‘E’!HEE‘H’!E

tgﬁ %m %ﬁﬁ%ﬁﬂﬂﬁﬁﬂﬂE‘E‘?’!?!E‘E‘?’E?’!E‘E‘?!?’!E‘E‘?’!?!E‘E‘?’E?’!E‘E'?!E‘E‘?’E?’!E‘E‘HH?’!E‘E'?‘!?’!E‘E‘?’!?‘!E'E‘?’!?’!E‘E‘HHE‘E‘HHE‘E‘RHE‘E‘HE‘E‘RHE‘EHRE

F

X

t 31 Handelser efter rapportperiodens slul....ooooi i,
ot 3.

- -

aa tﬂ' L tg’!
ﬁm ﬁg E ggﬁﬁ agﬁﬁga gﬁaE&Kﬁu&huﬁ&ﬁR.iii.ﬂ.:\.ii.iil&uuﬂ.&&uuﬂ.&ﬁR.iii.ii.i.iHKKHHEKHHKEHHKHHKEHEK

KKKKKKEEKEEKKEEE%EEKKKEKEEEEEKKK
(B
T




15
Slatto Value Add 1l AB
HhU323-1458

Not 1 Redovisningsprinciper

Allman information
SIatH Value Add |l AB, org. nr 598323-1458
nedan.

. med sate | Stockholm utgdr moderforetag for en koncern med dotterforetag enligt not 27

Moderbolag till S1at06 Value Add 11 AB ar SIato Forvaltning AB, org. nr 558920-6724, Brofund Group AB, org. nr 556932-0541 ar hbgsta
koncernmoder dar koncernredovisning upprattas,

Slattd Value Add 1] AB:s kontor ar bel8get pa Grev Turegatan 12, 114 38 Stockholm,

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen det datum som framgar av deras elektroniska underskrift och kommer att foreldggas pa
arsstamman under 2025 or faststallande

Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen for Slatto-koncernen ("SIattd™) har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Beporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee (IFR3 IC) sadana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter | dverensstammelse med IFRS kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar fér redovisnings@ndamal, De
finansiella rapporterna har upprattats under antagande om fortsatt dnft. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tildmpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hig grad av bed&mning, som ar komplexa eller sadana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentligq betydelse f6r koncernredovisningen anges | respektive not,

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom 1 de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper”. D

a

féranleds av begransningar i méjligheterna att tilldampa IFRS i moderbolaget till félid av ARL samt i vissa fall pa grund av géllande
skatteregler,

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar svenska kronor, vilken ar moderfiretagets funktionella valuta, Om inget annat anges redovisas alla
siffror | tusentals kronor [ Tkr). Verksamheten inom koncernen ar koncentrerad till Sverige varvid omfattning av transaktioner i annan valuta
an svenska kronor ar mycket begransad.

Nya standarder och tolkningar som tradde i kraft 2024
Inga nya eller andrade standarder och tolkningar har trétt i kraft fran 1 januari 2

24 som paverkat den finansiella rapporteringen.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tillampats av koncernen
Mya standarder for tilldmpning fran och med 1 januari 2025 har inte tillampats i fértid och férvantas inte komma att ha nagon vasentlig
effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag ar alla foretag (inklusive strukturerade féretag) dver vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
foretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehay i foretaget och har majlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande | foretaget.

Dotterféretag inkluderas i koncermredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet dverférs till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphdr.,

Andel av eget kapital hanforligt till agare med innehav utan bestammande inflytande redovisas som en sarskild post inom eget kapital
separerat fran moderbolagets agares andel av eget kapital. Darutéver lamnas sarskild upplysning om dess andel av periodens resultat.”

Rattelse av fel

Vasentliga fel 1 tidigare perioder rattas | de forsta finansiella rapporterna som avges efter upptackien av felet. Defta sker genom aft rakna
om j@amfirelsebeloppen f6r den tidigare eller de tidigare perl stod fore den
tidigaste foregaende period som presenteras, réakna om de ingaende balanserna for tillgangar, skulder och eget kapital for den tidigaste
foregaende period som presenteras.

Rarelsefarviary kontra tillgangsforvary

Vid férvary av bolag gors en bedémning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseférvary. EH tillgangsférvary
foreligger om forvanvet avser fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processer som kravs fOr att bedriva
verksamheten. Ovriga forvary &r rorelsefdrvarny.

En wiktig skillnad i redovisning av tillgangsférary, jamfort med rérelseférvary, ar att nagon uppskjuten skatt inte redovisas vid det férsta
tillfgllet tillgangen tas upp | balansrakningen.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for rorelseférvar och fBrvarrad andel av nettotillgangarna | den férdrvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang | balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvarde minus

ackumulerade nedskrivningar.
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Forvarvemetoden anvands for redovisning av koncernens forvary. Képeskillingen 1or fOrvarvet av ett dotterfiretag utgdrs av verkligt varde
pa Gverlatna tillgangar, skulder som koncermnen adrar sig till tidigare agare av det forvarvade bolaget och de aktier som emitterats av

a

koncernen. Identifierbara forvarvade tillgangar och dvertagna skulder i ett rorelsefdrvary varderas inledningsvis till verkliga varden pa
forvarvsdagen,

Skillnaden mellan angkaffiningsvardet for rorelsefirvdry och frvarvad andel av nettotillgangarna i den férvarvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang | balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvérde minus

ackumulerade nedskrivningar,

For varje f6rvary, dvs fOrvary 1or forvary, avglbr koncernen om innehay utan bestdmmande inflytande | det forvarvade firetaget redovisas
till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel | det redovisade vardet av det fbrvamvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Farvarysrelaterade kosinader kostnadsfors nar de uppstar vid rorelseférvary och aktiveras pa de forvarvade nettotillgangarna vid
tillgangsforvary. Koncerninterna transakfioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras.
Vinster och fdrluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade | tillgangar elimineras ocksa.
Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillampning av koncemens

principer,

Koncernen har e} haft nagra rirelseforvéry under innevarande eller firegaende ar. Alla koncernens férvary har klassificerats som
tillgangsforvary.

Omrakning av utlandsk valuta
(1) Funktionell valula och rapportvaluta

Dre olika enheterna | koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som den valuta som
anvands | den primara ekonomiska miljb dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam. | koncernredovisningen anvénds svenska Kronor
(KR}, som ar moderforetagets tunktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

(1) Transaktioner och balansposter

Transaktioner | utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa fransaktionsdagen.
Valutakursvinster och férluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid omrakning av monetdra tillgangar och

a

skulder | utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas | rorelseresultatet | rapporten over totalresultat.

Valutakursvinster och -férluster som hanfér sig till 1an och likvida mede| mm'ﬁﬁ%a | rapporten Over totalresultat som ‘EE;}W&E%E@@ intakter
eller kostnader. Alla ovriga valutakursvinster och -forluster redovigas | postern "Qvriga rorelsekostnader’ respektive "Cvriga
rérelseintakter” | rapporten &ver totalresultat.

(1ii) Omrakmning av utlandska koncernforelaqg

Resultat och finansiell stallning for alla koncernforetag som har en annan funktionell valuta an rapportvalutan, omraknas till koncernens
rapportvaluta. Tillgangar och skulder fér war och en av balansrakningarna omriknas fran utlandsverksamhetens funktionella waluta till
koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, Hll den valutakurs som rader pa balansdagen. Intakter och kostnader 16r var och en av
resultatrakningarma omraknas till svenska kronor till den genomsnittskurs som forelegat vid varje transaktionstidpunkt.
Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av uflandsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat.

Ackumulerade vinster och forluster | eget kapital redovisas | resultatrakningen nar utlandsverksamheten avytiras helt eller delvis.

Samarbetsarrangemang / joint ventures

Med samarbetsarrangemang avses firetag dar koncemen tillsammans med andra parter genom avial har ett gemensamt bestammande
inflytande over verksamheten. Ett innehav | ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam verksamhet eller som
ett joint wenture beroende pa de rattigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet. | koncernen har innehaven
klassificerats som joint ventures framst pa grund av att koncernen har ratt till nettotillgangarna istallet for direkt ratt till tillgangar och
atagande i skulder.

E

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas investeringen

inledningsvis till anskaffningsvarde | koncernens rapport over finansiell stalining och det redovisade vardet okas eller minskas darefter for

En bedomning gors vid varje rapportperiods slut om det foreligger ett nedskrivningsbehov for investeringen | ett intressebolag eller joirt
venture. Om sa ar fallet gbrs en berakning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan atervinningsvardet och det
redovisade vardet. Nedskrivningen redovisas pa raden ""Resultat fran andelar | joint ventures™ | resultatrakningen.

Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Leasing dar koncernen ar leasegivare klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Leasingavtal dar | allt vasentligt alla
risker och fdrmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationellt leasingavtal. Hyreskontrakt hanforliga
till forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal.

Koncernen som leasetlagare
Leasing dér koncernen ar leasetagare redovisas | enlighet med IFRS 18 Leasingavial vilket innebér att tillgangar och skulder hanférliga till
alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas | balansrékningen sasom nyttjanderatter. Koncernen har identifierat tomtrattsavtal som
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sina mest vasentliga leasingavtal, Tomtratter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavial och redovisas till verkligt varde och kommer
darfor inte att skrivas av, Vardet pa nyttjanderatistillgangen kvarstar till nasta omférhandling av respektive tomtrattsavgald,
Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar ofdrandrat fram till omforhanadling av respektive tomitratisavgald. Kostnaden for tomtratt

klassificeras som en finansiell kostnad.
Koncernen har per arsskiftet inga stdrre leasingavtal.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader | anskaffningskostnaden for forvaltningsfastigheter under uppférande ifall det ar langre
projekt. Generellt galler att lanekostnader som tillférs anskaffningsvardet beqransas till tillgangar som tar betydande tid | ansprak {or
fardigstallande, vilket f6r koncernens del omfattar uppférande av fOrvaltningsfastigheter under uppférande | langre projekt,
Réantekostnader inréknas i anskafiningsvardet fram till tidpunkten da byggnaden fardigstallts.

Utdelningar
Utdelning till Moderfdretagets aktieagare redovigas som skuld | koncernens finansiella rapporter | den period da utdelningen godkanns av
maderbolagets aklieagare.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppratias enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som mediort in- eller
utbetalningar,

sammanfatining av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillédmpats ndr denna arsredovisning upprattats anges nedan, Dessa principer har tillampats
konsekvent f6r alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderfaretaget ar upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen. | de
fall moderféretaget tillampar andra redovisningsprinciper 8n koncemens redovisningsprinciper, som beskrivs i not 1

koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvardemetoden.

Att uppratita rapporter | dverensstdmmelse med RFR 2 kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar f&r redovigningsandamal.
Vidare kravs att ledningen gdr vissa beddmningar vid till@ampningen av moderforetagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar
en hig grad av beddmning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskatiningar ar av vasentlig betydelse for
arsredovisningen anges | koncernredovisningens not 2 och i respekiive not.

Moderféretaget utsatis genom sin verksamhet {6r en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterigk), kreditrisk och
likviditetsrisk. Moderféretagets évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och
“ ootentiella cgynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Fér mer information om finansiella risker

efterstravar att minimera
hanvisas till koncermredovisningen not Z2.

Moderforetaget tilldmpar andra redovisningsprinciper an koncemen | de fall som anges nedan:

Uppstallningsformer

Kesultat- och balansrakning ljer arsredovisningslagens uppstaliningsform. Rapport dver forandring av eget kapital fdljer ocksa
koncernens uppstaliningsform men ska innehalla de kolumner som anges | ARL. Vidare innebar det skillnad i benamningar, jamfort med
koncernredovisningen, framst avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar | koncernféretag

Andelar | dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas
forvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tillaggskipeskillingar.

N&r det finns en indikation pa att andelar | dotterféretag minskat i varde gérs en berikning av atervinningsvérdet. Ar detta lagre &n det
redovisade vardet girs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas | posterna "Resultat fran andelar | koncernforetag”.

Aktieagartiliskott och koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas | bade mottagande och givande bolag som bokslutsdi
moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade varde och i det motte

sposition. Lamnat aktiedgartillskolt redovisas |
gande foretaget som en dkning av eget kapital.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde. lnom efterféljande perioder kommer finansiella tillgangar som ar anskaffade med
avsikt aft innehas kortsiktigt att redovisas | enlighet med lagsia vardets princip till det [agsia av anskaffiningsvarde och marknadsvarde,

med justering for eventuell reserverning for framtida forluster.

Vid varje balansdag bedémer moderféretaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestaende. Medskrivning for rantebarande finansiella
tillgangar redovisade till upplupet anskafiningsvarde berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av
foretagsledningens basta uppskatining av de framtida kassaflédena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivranta.
Medskrivningsbeloppet for dvriga finansiella anlaggningstillgangar faststélls som skillnaden mellan det redovisade vardet och det higsta
av verkligt varde med avdrag for forsdlningskostnader och nuvardet av framtida kassafloden (som baseras pa foretagsledningens basta
LUppskatining).

samiliga belopp redovisas | tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregaende ar.
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Not 2 Kritiska bedbmningar och uppskattningar

Uppskattningar och beddmningar utvarderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden,

Koncernen gor uppskatiningar och antaganden om framtiden. De mmmm”mm for E’%dm”ﬁn”ngﬁénmméé S0 ME’ fmmm av dessa
kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet, D
for vasentliga justeringar | redovisade varden for tillgangar och skulder imﬁ_:ﬁ%i’“ mmmmmﬁma mmmmmg mmmgaa | Yﬁﬁﬁ%m lve mﬂ;

Klassificering projekt- och exploateringsfastigheter och forvaltningsfastigheter

| samband med forvary av en fastighet gdrs en beddmning om fastigheten ska utvecklas eller anvandas som forvaltningsfastighet.
BedOmningen far m’wﬁ{m pa koncernens resultat och finansiella stélining da hanteringen ar olika redovisningsmassigt. Fastigheter som
ska utvecklas och ar | ett tidigt skede utgor projekt- och exploateringsfastigheter. Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas som

varulager da aysikten ar att sdlja fastigheterna efter fardigstaliande, Vardering sker till det lagsta av anskaffningsvarde och
nettoforsaljningsvarde. Forvaliningsfastigheter innehas daremot | syfle att generera hyresintakter och vardestegringar. Vardering av

forvaltningsftastigheter sker till verkligt varde med vardeforandring via resultatrakningen.

Koncernen gér en individuell beddmning av varje fagtighet for att avgdra om syfiet r att utveckla och avyttra bostéder, saval hyresratter
som bostadsratter, eller om syftet ar att aga fastigheterna langsiktigt och generera hyresintakter och vardestegringar.

samitliga av koncernens fastigheter ar forvaltningsfastigheter.

Viktiga beddmningar vid tillampning av foretagets redovisningsprinciper
Mar foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gors olika mmmﬁ’mm’ férutom sadana som innefattar uppskatiningar,
som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovigar i de finansiella rapporterna.

Not 3 Fardelning av intdkter
Redovisningsprinciper

Hyresintakler
Foncermens forvaliningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintdkter | fastighetsférvaliningen aviseras |

forskoft och redovisas | den period som hyran avser. Hyresintakter far forvaliningsfastigheterna redovisas linjart | enlighet med villkoren
som anges | géllande hyresavial. Koncernen har beddnt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran
och all erséttning redovisas darmed som hyra. Forskottshyror redovisas som fOrutbetalda intakter,

intakier fran fastigheisforsaliningar
Intékter fran fastighetsiorsaliningar redovisas pa tilliradesdagen, savida det inte féreligger sarskilda villkor i képekontraktet. Forsdlining av
forvaltningsfastighet via bolag nettoredovisas avseende underl ggﬁm@ fastighetspris och E{ﬁék}fﬁﬁmm g skatt. Resultat fran forsalining av

forvaltningsfastighet redovisas som vardeforandring och avser skillnaden mellan ﬁmééﬁﬁﬁ farsaliningsprs efter avdrag 1or
forsaln mmmmmmmg’ kalkylmassig skatt och redovisat varde | senaste finansiella rapport med justering for nedlagda Investeringar

efter senaste finansiella rapport,

Koncern :

Hyresintakter 145 625 94 376 - -
Ovriga intékter 4 180 18 572 s )

Summa 149 805 112 947 - .

Mot 4 Avtalade framfida hyresintakter

Hyresavtalen | bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som m%m ionella leasingavial. Avtalen avser uthyrning av lokaler och
bostader. Nedan tabell visar odiskonterade betalningar som ska erhallas pa arsbasis fran koncernens leasingkontrakt de kommande aren;

Koncerm Moderforetag

Leasingavyifter inom 0-1 ar
Leasingavyifter inom 1-2 ar
Leasingavgifter inom 2-3 ar
Leasingavgifter inom 3-4 ar
E E

|

Leasingavgifter inom 4-5 ar
Leasingavgifter senare dn 5 ar

Summa 421 797 554 415 . -

summan av variabla avgifter som ingar | koncemens arets resultat uppgar till 9 345 thr (4 479 tkr).
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Qdiskonterade leasingavgifter inkluderar kommersiella hyresavtal | sin helhet under kontraktstiden. For koncernens bostadsbestand
inkluderas endast 3 manader per kontrakt da dessa lBpande kan s8gas upp med tre manaders uppsagningstid. Koncernens kommersiella
fastigheter bestar av samhallsfastigheter och lager- och logistikfastigheter.

| nedan tabell aterfinns kontraktsforfallostrukturen for koncernens kommersiella fastigheter. Samtliga kontrakt kopplade till bostader har 3
manaders farfallotid.

Koncern

Summa 61 421797
Bostager - .
Summa 61 421787

Mot 5 Rarelsens kostnader firdelade pa kostnadsslag

Koncern Moderforetag

Drifts- och underhaliskostnader 2024 2023 2024 2023

Drifts- och underhaliskostnader -24 308 -2 o4 - .
Fastighetsskatt -0 432 -1 917 - -
Administrationskostnader -5 6520 5 77 - -

Management fee koncernfbretag -40 301
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -11 528
Redovisningstjanster -6 052
Cweriga kostnader -1 95

koncernen har inte haft nagon personal under rakenskapsaret eller foregaende rakenskapsar.

Not 6 Upplysning om revisorns arvode och Kostnadsersatining
Koncern

Revisionsuppdrag . -B50 - 077
Ovriga uppdrag ) 5 AL

Med revisorsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford | enlighet med overenskommelse eller avial.

gifter.
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Not 8 Finansiella intakter

Redovisningsprincip

Ranteintakier

Rénteintdkter intaktsredovisas med tilldmpning av effekiivrantemetoden. Nar vardet pa en fordran i kategorin lanefordringar och
kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbara vardet, vilket utgbrs av beddmt framtida
kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for ingtrumentet, och fortgatter att [0sa upp diskonteringseffekten som
ranteintdkt. Ranteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig effektiv ranta ™

Koncern Moderforetag

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Ranteintakter 240 . .
ranteintakter, koncemforetag 2 . 198 997 100 035
Ranteintakter, intresseforetag/joint ventures AQ 761 33 351 . ,

Ovriga finansiella intékter R53 24 . )

Summa 56 833 33 724 128 957 100 035

Mot 9 Finansiella kosthader
Koncern Moderforetaq

Rantekostnader -135 8676
Réntekostnader, koncernfiretag 0
Periodisering av lanekostnader -5 548
Ovriga finansiella kostnader -1 302
Valutakursdifferenser -{8

Summa -142 603 137 070

Not 10 Vardefiorandring forvaltningsfastigheter
Koncern Moderforetaqg

Vardeforandringar orealiserad
vardeforandringar realiserac

Summa 149 50 83 812 . .

Not 11 Vardeforandring finansiella instrument
K.oncern Moderforetag

Resultat vid forsaljning av ovriga vardepapper
Crrealiserad vardeforandring fordran/ovriga vardepa
Drealiserad vardetdrandring derivat

pper

Mot 12 Skatter

Redovisningsprincip

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beréknas pa basis av de skatteregler som
pa balansdagen ar beslutade eller | prakliken beslutade | de lander dar moderforetaget och dess dolterfdretag ar verksamma och
genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas | sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga wardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Temporéra skillnader beaktas inte om den uppstar till f6ljd av
en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en fillgang eller skuld som inte ar ett rorelseférvdry och som, vid tidpunkten for
transakltionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanfdrliga till andelar
| dotterbolag som inte forvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande
tillgangar eller skulder férvantas bli realiserade eller reglerade.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den amfattning det ar troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnytljas.

Uppskjutna skaltefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt 1or aktuella skattefordringar och skatteskulder, de
uppskjutna skattefordringarna och skaftteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen

samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt atl reglera saldona genom nettobetalningar.
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Uppskattningar och beddémningar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporara skillnader som uppkommer mellan det skattem&ssiga vardet pa
tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Koncernen redovisar uppskjutna skattefordringar utifran
ledningens uppskattningar om framtida skattemassiga dverskott paverkade av de skatteregler som géller | de Jurisdiktioner bolaget driver
verksamhet |, Utfallet kan dock skilja sig at beroende ay fOréndrade skatteregler och affarsklimat,

Koncern Moderforetag

___________
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -2 514

~ skatt hanférig bl tidigare pernoder -214 - - -

Uppskjuten skatt

- avseende tempordra skillnader pa fastigheter -30 8351 -46 911 - -
- avseende finansiella instrument 12 243 -12 D42 - -
- gvseende obeskaltade reserver -66 G189 - -

Resultat fore skatt

Mominell skatl enligt gallande skattesats {20,6%)
Skatteeffekt andra skattesatser

Aktuell skatt hanfdrlig till tidigare ar

Skatteeflekt av e] avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter

Skatteeffekt underskottsavdrag

Justering temporara skilinader hanforliga till tidigare ar
Skatteeffekt av beqgrénsat ranteavdrag

Skatteeffek! 2] redovisade temporara skillnader

- avseende vardering av forvaliningsfastigheter
- gvseenge finansiells instrument
- avseende obeskatiade resenver

Totala e] aktiverade underskottsavdrag uppgar till 131 329 tkr {170 880). Underskotten forfaller g vid nagon tidpunkt.

Férandring uppskjuten skatt

2024

2023 2024

Belopp vid arets ingang
Redovisad | resultatrakningen
Tillkommit wia forvary
Chmvarderingseffekt

95 196
18374

1 070

34 773
568

e

EF--]

B

B

Belopp vid arets utgang

Under aret har det inte funnits nagon uppskjuten skatt som redovisats | varken dvrigt totalresults

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Redovisningsprincip

114 639

95 196

t eller eget kapital.

Farvaliningsfastigheter innehas i syfte alt erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa. Koncernen innehar
forvaltningsfastigheter bestaende av fHrvaltningsfastigheter (kassaflédesgenererande) och farvaltningsfastigheter under uppfrande.

Forvaliningsfastigheter redovisas vid forvarvstilifallet till anskafiningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Efter
forvarvstilifallet redovisas farvaliningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt warde baserar sig | forsta hand pa priser pa en aktiv marknad

¥

och ar det belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas mellan initierade parter som ar oberoende av varandra och som har ett

intresse av aft fransakt

varderas samtliga fastigheter. Forvaltningsfastigheter varderas enligt Niva 3 1 hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 1.3

]

i.i s

R

lonen genomfors. For att faststalla forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillifalle

Savaél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen pa raden Vardeférandringar forvaltningsfastigheter.
Den orealiserade vardeforandringen beraknas utifran warderingen vid periodens slut @amfort med varderingen vid periodens bdrjan,
alternatiit anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden, med tillagg fOr de under perioden aktiverade tillkommande
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utgifterna, Vinst eller f6rlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av forvaltningsfastigheter utgbrs av skillnaden mellan

firsdliningspris och redovisat varde vid senaste vardering efter avdrag for transaktionskostnader som uppstar | samband med avyltring av
forvaltningstastigheter.

Tillkommande utgifter [3ggs till det redovisade vardet endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar férknippade
med tillgangen mmmw att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskafiningsvarde kan méatas pa eft tillfGriitigt satt. Om koncernen

pabdriar investeringar 1 en befintlig Brvaltningsfastighet f6r fortsatt anvandning som forvaltningsfastighet redovisas fastigheten aven
fortsattningsyis som forvaltningsfastighet. | stdrre projekt aktiveras rantekostnaden under produktionstiden i enlighet med |1AS 23 -
Lanekostnader. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfirs | samband med att utgiften uppkommer,

Uppskatirningar och bedomningar

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens redovisade resultat och finansiella
stalining. Beddmningar och antaganden gdrs bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafldden och faststéllandet av
diskonteringsfakior (avkastningskray). De gjorda bedomningarna pé‘%ﬁwmy det redovisade vardet | rapport over finangiell stalining for
posten Forvaltningsfastigheter och f6r férvaltningsfastigheter som ags 1 joint ventures paverkar det posten Andelar | intressefdretag och
joint ventures.

Koncermen provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer I6pande marknadsutvecklingen. En férandring 1 gjorda beddmningar kan leda
till ett forandrat verkligt varde och paverka vardefdrandringarna. Beskrivningar om varderingsprinciper och vasentliga antaganden beskrivs

nedan.

Koncern Moderforetaqg

Ingaende verkligt varde 1 %3 ‘?m 1 004 ‘3@@ - -
Tillgangstorvary 1195 471 8?‘3 220 - -
Investeringar | fastigheter 165 880 48 82

Avyltring av fastigheter -1894 175 - -
Drealiserade vardeforandringar redovisade | resultatrakningen 153 481 ~ -
............
Utgaende vérde 1 338 716 i i

L@mmm Logistik/
Bostader Lattindustri Hotell mﬂmdaﬁtra Hotell

Ingaende verkligt varde - 1712 259 281 462 .
Tillgangsforvary 1015138 167 721 12612 ﬁﬁ% 546 234 567
Investeringar | fastigheter - 23 038 142 842 30 230 18 265
Avyttring av fastigheter - 194 175 - -1 187 -
Orealiserade vardeférandringar redovisade | resultatrakningen 16 67 % ﬁ?’? o8 149 43 963 20 T AR
Valutakursdifferenser 10 587 -4 157

Utgaende varde 1 067 027 506 641 1712 299 281 462

e,

Fastigheter dgda av Slatto Value Add Il AB

Forvallningsfastigheter innehas | syfte att ﬁmééé a hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa. Koncernen innehar
forvaltningsfastigheter bestaende av forvaltningsfastigheter (kassaflédesgenererande) och forvaliningsfastigheter under uppférande.

Forvaltningsfastigheter {kassaflodesgenererande)

Koncernens fastigheter som kategoriseras till Forvaltningsfastigheter (kassaflodesgenererande ) redovisas vid forvarvstillallet till
anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet med avdrag for eventuell skatterabatt. Efter frvarvstillfallet
redovisas dessa till verkliga varden i enlighet med 1AS 40, enligt niva 3 i varderingshierarkin.

Forvaltningsfastigheter under uppforande

Forvaliningsfastigheter under uppfirande avser de fastigheter som utvecklas @mnade 16r koncernens forvaltning och har ett syfle att
generera hyresintakier. En fastighet kategoriseras som wwsméﬁgﬁm&“gm under uppférande fran den fidpunkt da koncernen beslutat att
driva projektet amnat 6r den intema férvaltningen. Om dessa inte initialt kan beraknas pa et tiforithigt satt varderas fastigheterna till
ackumulerad anskafiningskostnad inklusive upparbetat g:rmﬁué{mmkmmm Mar kriterier och villkor uppnatts for att fastigheterna ska
kunna nyttjas andamalsenligt och vardet beddms kunna beraknas pa ett tillfdrlitligt satt redovisas fastigheterna till verkligt warde enligt 1A5
40,

For att faststalla ett verkligt varde pa forvaltningsfastigheter under uppférande sker en vardering be
samt koncernens beddmning avseende aterstaende kostnader i projektet.

serat pa externa forhandsvarderingar
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Extern virdering
Samtliga fastigheter i koncernens bestand externvarderas minst en gang per ar av obercende auktoriserade fastighetsvarderare med
erkdnda kvalifikationer med undantag for de fastigheter dar avtal om forsalining har tecknats, da avialat varde anvands som vardering.

Samtliga fastigheter har besiktigats pa plats minst en gang under perioden 2023 —2024,
investeringar eller vid andra forandringar som paverkar vardet i vasentlig omfatining.

Dartill har fastigheterna platsbesiktigats vid stbrre

Varderingarna har gorts utifran niva 3 utifran ovan beskrivna varderingshierarki da det inte anses finnas observerbara data som mojliggir
vardering enligt niva 1 eller niva 2. Forandringar i icke observerbar data som anvénds i varderingarna har analyserats ay
foretagsledningen mot tillganglig Information fran planerade och genomférda transaktioner och information fran de externa vérderama,
Det ar bolagets bedomning att varderingarna och fastigheterna har beaktat basta och maximala nytia.

En extern fastighetsvérdering baseras pa féljande varderingsunderlag:

- Kyalitetesdkrad information om skick, hyreskontrakt, Idpande drift- och underhallskostnader, tomtréatisavial, vakanser, planerade
Investeringar samt en analys av befintliga hyresgaster,

- Aktuella bedomningar av lage, hyresutveckling, vakansgrader och direktavkastningskrav for relevanta marknader samt normaliserad
drift- och underhallskostnad.

- Uppgifter fran offentliga kallor om fastigheternas markareal, samt detaljplaner fér cbebygad mark och exploateringsfastigheter,

- Besiktningar av fastigheterna genomfors 16pande. Syftet ar att beddma fastigheternas standard och skick,

- Wid forhandvarderingar galler bedémda ytor, hyresnivaer och hyrestilligg samt bedémda driftiskostnader. Om hyresavtal inte finng
anvands beddmd marknadshyra for kommersiella fastigheter samt presumtionshyra tor bostader,

Vardering sker enligt niva 3 | varderingshierarkin och grundar sig pa en kassaflddesanalys innebarande att fastighetens varde baseras pa
nuvardet av prognostiserade kassafldden jamie restvarde under kalkylperioden 10-20 ar.

Varderingsantaganden

Marknadsvardena beddms huvudsakligen med en avkastningsbaserad varderingasmetod grundat pa marknadsanpassade
kassaflddesanalyser med en kalkylperiod om 10-20 ar, vilket framst ar tillampligt pa férvaltningsfastigheter | normal drft. kalkylrintan och
direktavkastiningskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetaméssiga bedémningar av marknadens férrantningskray pa jamforbara
fastigheter. | prognostiserade framtida kassafliden tas det hansyn till objektets anvandning, alder samt underhallsstatus,
Hyresinbetalningarna baseras pa befintliga hyreskontrakt och nér kontrakten loper ut antas en marknadsméssig hyresniva. Kostnader fr
drift, underhall och administration baserasg pa faktiska kostnader | kembination med prognoser, bedédmningar ach erfarenheter fran
j@amfarbara objekt. Direkta avkastningskrav och kalkylréantor som anvands | kalkylen har harletts ur j@amférbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrantingskrav ar lage, hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. Framtida
investeringar beddms utifran det behov som foreligger.

Véasentliga ataganden
Inga vasentliga ataganden finns kopplat till fastighetstransaktioner varken 16r avyttring eller vid forvany,

sammanfattning varderingsantaganden Bostader Lager/latindustri Hotell

Antal varderingsob)ekt 8 4 2

Vardefidpunkt 2024-12- 31 2024-1.2-31 2024-12-31
Inflationsantagande {langsiktigt) 2% 2% 2%

kalkylperiod 10 ar 1018 ar 17-20 ar
Direktavkastning 5% 5,3-9,9% 5.5-5,6%
Langsiklig vakans 3, 23% 4,99% 0,74%
Marknadshyra 2 148-2 971 krikvm 331 930 kr/kvm 1 916-5 031 krikvm
DolUH-kostnader 453-882 Krikvm 3290 krikvm S0-816 krikvm

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategoriseras enligt IFRS 13 i niva 3 i varderingshierarkin. Varderingarna har gjorts
utifran niva 3 1| varderingshierarkin da det inte anses finnas observerbara data som mojliggor vardering enligt niva 1 eller niva 2.
Férandringar | icke observerbara data som anvdnds i varderingarna har analyserats av foretagsledningen mot tillgénglig information fran
planerade och genomfirda transaktioner och information fran de externa varderarna. Det ar bolagets bedbmning att wvarderingarna och
fastigheterna har beaktat basta och maximala nyfta.

Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden

| de forvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 1 varderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dar férandringarna |

antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna. Det ar direktavkastningskravet som ar det enskilt viktigaste parametern vid
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Slatto Value Add 1l AB
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| tabellen nedan beskrivs paverkan pa varderingen vid forandringar 1 viktiga antaganden. Om ingaende data modifieras skulle
fastigheternas varde paverkas pa nedanstaende sétt

Forandring +/- Viardeforandring i tkr

Direktavkastning 0,25% 114100/ 125 700
Hyresintaki 5% 146 300 / -146 300
Driftskostnader >% -32 900 /32 900

Vakansgrad 2% 65100/ &7 000

Not 14 Tor

ntrattsavgalder och arrenden
Redovismingsprincip

Leasingavtal

roncernen som leaselagare

Leasing dar koncernen 4r leasetagare redovisas | enlighet med IFRS 18 Leagsingavtal vilket innebdr att tillgangar och skulder hanférliga till
alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas | balansrakningen sasom nyttjanderatter, Koncernen har identifierat tomtrattsavtal som
sina mest vasentliga leasingavtal. Tomtratter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavial och redovisas till verkligt varde och kommer
darfor inte att skrivas av. Vardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till nésta omfirhandling av respektive tomtratisavgald.
Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar oférandrat fram till omforhandling av respektive tomtratisavgald, Kostnaden f6r tomtratt

£

klassificeras som en finansiell kostnad.

Koncern Moderforetag

Leasingskulder 2024 2023 2024 2023

Ingaende redovisat vérde 20 5493 - - -
FGrvary av fastigheter med tomftratt 117 9683 30 593 . -

Ingaende redovisat varde
Farvary av fastigheter med tomtratt

Nyttjanderatterna har diskonterats med en genomsnittlig ranta om 3%
Not 15 Andelar | intresseforetag/joint ventures

Redovisningsprincip
som intressebolag redovisas foretag | vilka kKoncernen utovar ett betydande, men inte bestammande, inflytande vilket presumeras vara
fallet nar innehavet uppgar till minst 20 och higst o0 procent av rosterna. Det forutsatts dessutom att dgandet utgtr ett led | en varaklig

forbindelse och att innehavet g skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncermen tillsammans med andra parter genom avial har eft gemensamt bestammande
inflytande Over verksamheten. Ett innehav | et samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam verksamhet eller som
ett joint venture bercende pa de rattigheter och skyldigheter respekiive investerare har enligt kontraktet. | koncernen har innehaven
klassificerats som joint ventures framst pa grund av att koncernen har ratt till nettotillgangarna istallet for direkt ratt till tillgangar och
atagande | skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas investeringen
inledningsvis till anskaffningsvarde | koncernens rapport dver finansiell stalining och det redovisade vardet Skas eller minskas darefler for
att beakta koncernens andel av resultat och durigt totalresultat fran sina innehav efter forvanestidpunkten.

En beddmning girs vid varje rapporperiods slut om det foreligger ett nedskrivningsbehov for investeringen | ett intressebolag eller joint
venture. Om sa dr fallet gérs en berdkning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan atervinningsvardet och det

redovisade vardet. Nedskrivningen redovisas pa raden "Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures™ i resultatréakningen.

Uppskattningar och bedomningar

Ett joint venture ar ett samarbetsarrangemang genom vilket de parter som har gemensamt bestammande inflytande Gver verksamheten
har ratt till nettotillgangarna. Fdretagsledningen analyserar graden av inflytande som koncernen har dver dessa foretag och faststaller om
betydande inflytande fGreligger eller inte foreligger. Detta faststalits enligt andel av dgande, styrelserepresentationen och avialsvillkor.
Vidare gors en bedomning av ifall bestammande inflytande skulle foreligga trots att koncernen ager 50% eller mindre av andelama.
Beddmning av bestammande inflytande gors utifran ifall koncemen kontrollerar eft foretag nar den exponeras 1or eller har ratt till rérlig
avkastning fran sitt innehav | foretaget och har mijlighet alt paverka avkastningen genom sitt inflytande | féretaget.
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Koncern Moderforetaq

Ingaende anskaffningsvarde M@ %Eﬁ 61 % %%5 - -
Resultatandel -3 071 31 085 . -

Utgaende anskaffningsvirde 646 858 649 929 - -

Koncern
Kapitalandel | procent”™ Redovisat varde

Foretagets namn Org.nr Sate 2024 2023 2024 2023

Jaint ventures
Slattd Sveaviken Bostad AB 008340-8057  Stockholm 50% o0% 6486 508 549 929

Summa 646 858 649 929
* Kapitalandel overensstammer med agarandel

Joint venture-strukturer inom koncernen ar skapade 16r att hantera nagon form av risk och forvantas samtidigt ge god avkastning.
Koncernens Jy-partner ar dven erkint dukliga pa fastighetsutveckling och bidrar i &vrigt med vardefull kompetens. Vidare kan det
exempelvis handla om att gora en investering mindre kapitalintensiv for att passa fondens overgripande portfolj samt for att hitta partners
som kan béra produktions- och utvecklingsrisk,

Koncermen har en joint venture-strukiur tillsammans med Sveaviken Bostad vilken innefattar ett 50-procentigt agande avseende aktierna i

SIatth Sveaviken Bostad AB. Den gemensamma joint venture-strukturen kommer att utveckla drygt 1 800 lagenheter, varay drygt 500
lagenheter har fardigstallis.

5

Resultat och balansrakning for S18tt6 Sveaviken Bostad AB | sammandrag redovisas nedan,

Resultatrakning MM Eﬁﬁ

Mettoomsatining 28 2@{} o214
Resultat fore vardeférandringar och skatt 10 463 -2 813

Arets resultat ~-307 8bh -318 710

Slatto Swmwﬁmn Bﬁm’md AB

_Mﬁégm ngsti Bigég‘agaf 4 35@ 095 3 762 %15
Omsatiningstillgangar %ﬁﬁ B25 34 877
Langfristiga skulder 1 80 : 851 187
Kortinstiga skulder -1 800 895

Summa nettotillgangar 857 223 1145 815

Kmmmw har e| gmm it nagon utdelning fran Slattd Sveaviken Bostad AB under innevarande eller féregaende ar. Resultatandelen |
koncernen fordelar sig enligt vinstdelning | aktieagaravtalet och inte enligt agarandel.

Not 16 Fordringar och skulder, intresseforetag/joint ventures
Koncern Moderforetag

Langfristiga fordringar 2024

Ingaende varde 520 050
Arets forandring 214 407

Summa 734 452

Koncern

Langfristiga fordringar pa intresseféretag/joint ventures bestar
av fordringar pa nedan u 2024 2023 2024 2023

Summa 734 452 520 050 - .
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Mot 17 Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde

Ingaende varde 175817 - - .
Forvary - 118 482 . .
Vardeforandring 40 041 07 335 . .
Forsaliningar -214 181 - - .

Utgaende virde 1677 1756 817 - -

Not 18 Qvriga fordringar

Fordringar | samband med forsdlining av fastigheter avser fordran pa kipare dar slutreglering avseende affaren g] annu har skett,
Koncernen har inte erhallit nagra stallda sakerheter avseende fordringar.

Not 19 Kassaflode och likvida medel

Redovisningsprincip

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppratias enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som mediornt in- eller
utbetalningar,

Likvida medel
| ikvida medel ingar, | saval balansrakningen som | rapporten dver kassafloden, kassa och banktillgodohavanden,

Koncern Moderforetag

Erlagd och erhallen ranta

Erlagd rdnta
Erhallen ranta

Resultatandel joint ventures 3 071 -31 065 - -
Avskrivningar 107 171 - -

Cirealiserade valutakursefiekier 76 ~301 " -

Periodisering av aktiverade lanekostnader 5 549 568 1766 191
Forandring upplupna rantor -42 283 -2 7 965 <33 078 i
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Not 20 Aktiekapital

Redovisningsprincip

St%m%w%f klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte &r obligatoriskt
inldsbara och utdelning kréaver beslut pa bol m%’mmm& Transaktionskostinader som direkt kan hanforas till emission av nya stamaktier

eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, 1 eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden,

Antal akiier Akliekapital

Per 2024-12-31
_____________
Per 2023-12-31
____________

Per 2022-12-31
| posten akliekapital ingar det reqistrerade aktiekapitalet.

Aktiekapitalet bestar per 2024-12-31 av 56 448 kr fordelat pa;

16 250 stamaktier av serie A med 162 200 roster

8 750 ﬁ%mﬁmw ay mr“a B mm % 750 mmr

14 958

o 222 m’%fﬁmnmm Br ay serie GE mm = 222 mm
0 preferensaktier av serie ©3 med O réster

& 268 preferensaktier av serie 04 med 8 268 rbster

Stamaktier av serie A har ett réstvarde om 10 roster per aktie,
Stamaktier av serie B och preferensaktier av serie C1, G2, C3 och C4 har eft réstvarde om en rist per aktie vardera,

Under aret har det skett en nyemission vilken har 6kat aktiekapitalet med 180 kr.

Uttwver skillnad i rostvarde finns det finansiella skillnader mellan aktieslagen. Dessa egenskaper avser L.ex. ratt till aterbetalning av tillfort
kapital, ratt till ranta pa tlifort kapital samt ratt till férdelning av eventuell dveravkastning, En aktieggare far darmed, genom agande | ett

eller flera aktieslag, viss ratt till bolagets egna kapital och resultat | enlighet med det vattenfall som finns | aktieggaravtalet mellan Slattd
Farvalining och Investerarna. For detaljerad beskrivning hanvisas till bolagsordaningen.

21 Rantebdrande skulder
Koncern mm@ rforetag

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga rantebdrande skulder
Periodiserade lanekostnader 5666  -4183 - = -
Summa langfristiga skulder 1 524 §79 887 339

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ADE 298 AQE 2146 "

Obligationslan 550 000 ﬂ 550 000 o
Feriodiserade lanekostnader 1 345 . -1 D34 -

Summa kortfristiga skulder 654 954 496 219 248 766 376 000

Summa réntebarande skulder 2 179 632 1378 551 248 766 376 000

Den genomsnittliga effektiva rantan pa koncernens rantebdrande lan uppgar till 6,27% (7 48%). | koncernen finns lanevillkor avseende
externa lan som framst avser covenanter kopplade till soliditet, belaningsgrad och rantetackningsgrad. Koncernen har upptyllt samtliga

covenanter per balansdagen och under aret. De flesta covenanter rapporteras kvartalsvis och elt fatal rapporteras halvars- eller arsvis.

Not 22 ?imm%&iia risker och Emmmngr

Koncernen utsatls genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker. Framforallt exponeras koncernen for ranterisk, kreditrisk
samt ?‘%fﬂ%@% ierl g‘agﬁw och likviditetsrisk. Koncernens dyvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa ofbrutsdgbarheten pa de finansiella
marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Ranterisk
Med réanterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar koncernens finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid féréndrade
marknadsrantor. Den finansiella verksamheten i koncernen bedrivs | enlighet med den av styrelsens faststallda finanspolicyn.
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Réanteriskerna begransas genom kontinuerlig tillgang till flera olika finansieringskallor och darmed mdjlighet att valja den mest férdelaktiga
finansieringskallan. Risken for 6kade rantekostrader till f6ljd av fora@ndring | marknadsrantor ar svar att begrénsa under uppférandeskedet,
eftersom projektfinansiering vanligtvis inte brukar rantesakras, men kan hanteras vid fardigstallande med hjalp av fastrantelan eller
rantederivatl, framst rAnteswappar och rantetak. Koncernen har haft ranteswappar under aret. Ay den totala seniora upplaningen utgors
0% (59%) av upplaning med rorlig ranta.

Réanta beldper pa lanen med en rantesats om 2,6 — 9,9% och den genomsnittliga rantan ar 6,3%,

Kanslighetsanalys

Om rantoma pa upplaning per den 2024-12-31 varit 100 baspunkter hégre/lagre med alla andra varabler konstanta, hade den berdknade
yvinsten fore skatt for rakenskapsaret varit 10 010 TSEK (8 088} lagre/higre, huvudsakligen som en effekt av higre/lagre rantekostnader
for upplaning med rdrlig rénta.

ditrisk
Koncernens kreditrisker kan | huvudsak hanféras till utestaende reversfordringar och likvida medel. Forluster pa reversfordringar uppstar
nar kunder firsatts | konkurs eller av andra skal inte kan fullfélia sina betalningsataganden. Motparter skall uppvisa dokumenterad

betalningsfdrmaga och konkurrenskraftig verksamhet for att inga avtal med koncernen, MQ% kKreditgranser dverskreds under
rapportperioden och ledningen fdrvantar sig inte nagra fériuster till folid av utebliven betalning fran dessa motparter.

Kreditriskexponering
Tillgangarnas maximala kreditrisk utgbrs av nettobeloppen av de redovisade vardena i tabellen ovan. Koncernen har inte erhallit nagra

stallda sdkerheter fér de finansiella nettotiligangarma.

Likviditet och refinansieringsrisk

Koncernens mojlighet att uppfylla sina finansiella ataganden &r beroende av ett antal faktorer, likaga koncernens finansiella och
operationella utveckling. Om koncernen inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina betalningsataganden blir koncernen tvungen att
vidta atgarder sasom skala ner sin verksambhet, firvary, investeringar, fordréja projektgenomfbrande, avyttra tillgangar, refinansiera
skulder alternativt angkaffa ytterligare eget kapital.

Likviditetsrisken hanteras genom att tillrackliga likvida medel skall finnas tillgadngliga f6r att uppfylla betalningsforpliktelser nar de férfaller
till betalning samt genom kontinuerlig uppfolni ﬂg av prognosticerat kassaflode. Koncernen arbetar lopande med likviditetsplaner for varje

enskilt projekt och investering och for bolaget | sin helhet | syfte att s8kerstdlla likviditetsberedskapen | god tid innan kapital ska
allokeras,

Koncermen ar beroende av externa parter for refinansiering. Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga

och att finansiering bara delvis eller inte alls kan erhallas, alternativt till en férhdjd kostnad, Koncernen hanterar refinansieringsrisken
genom att strava efter en diversifierad laneportfdlj samt genom med att sprida laneportféljens férfallotider. Koncernen kommer att

arbeta aktivt med ett flertal olika banker for att minska beroendet av enskilda banker. Lan ska forlangas | god tid fore forfallodatum for att
minska refinansieringsrisken.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfidden avseende rantor och amorteringar/aterbetalningar pa
finansiella skulder per balansdagen 31 december 2024, Finansiella skulder med rérlig ranta har beraknats med den ranta som forelag per

31 december 2024. Skulder har inkluderats | den period nar aterbetalning tidigast kan krdvas av motparten.

Koncernen per 31 december 2024 " m&m m ‘! ér ellan 2«% ég’ ellan Mﬁ ér

FRantebarande skulder 45@ ?m
Varav réntor 580 954

Ovriga skulder . ) i
Leverantorsskulder e - - -
Upplupen rantekostnad o 394 - , )

Summa 804 175 456 761 867 966

Mindre dan 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 24 ar Mellan 4-5 ar

ﬁmmmmﬁ% skulder 203 847 79052 35 416
Varav réntor 18 366 1.38 066 8721
Owriga skulder - -
LeverantGrsskulder
Jpplupen rantekostnad

Summa 570 152 253 847 779 052 38 416

b e e

Hantering av Kapital

kRoncermens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsdtta sin verksamhet, sa att den kan fortsatta att
generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna
for kapitalet nere. | beaktan tas saval mﬁm“m fondregler kring maximal skuldséttning som en allman stravan efter effektiv
kapitalanvandning med olika typer av kapital | balans med de finansiella risker defta innebar.

Fér att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forandra den utdelning som betalas till akliedagarna, aterbetala kapital i
akliedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.
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Mot 23 Finansiella tillgangar och skulder per kategori

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, andra langfristiga
fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav, Ovriga fordringar (del av posten), fordringar hos koncernforetag, fordringar hos
intresseféretag/oint ventures, upplupna rénteintdkter samt derivat. Bland skulder aterfinns leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag, dvriga skulder, upplupna réntekostnader samt derivat, Bolaget tillampar g sékringsredovisning.

Klassitficering
kKoncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder | f6ljande kategorier: fordringar respektive skulder varderade till verkligt

yarde via resultatrakningen, finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffiningsvarde. Klassificeringen ar beroende av fir vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden férvarvades.”

Fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen
Finansiella ‘fm’e:ﬁr ingar respekiive skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen ar finansiella instrument som innehas for handel
eller som vid forsta redovisningstilifallet identifierats som en post varderad till verkligt varde via resultatrakningen.

En finansiell fordran eller skuld klassificeras | denna kategor om den forvarvas huvudsakligen | syfte att saljas inom kort. Instrumentet |
denna kategori klassificeras som kortfristigt om det férvéntas bli reglerat inom tolv manader, annars klassificeras de som langfristigt.

Derivat samt Ovriga langfristiga vardepappersinnehav klassificeras som finansiella poster varderade till verkligt varde via
resultatrakningen.”

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskafiningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffni ﬂg%amﬁ ar sadana finansiella tillgangar som uppfyller kriteriet fér kontrakisenliga
kassafloden och innehas | en affarsmodell vars syfle ar att inkassa dessa kontrakisenliga kassafltden.

Koncernens finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde utgérs av kundfordringar, andra langfristiga fordringar,
fordringar hos intressebolag och joint ventures, likvida medel samt dvriga kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgdr
finansiella instrument.”

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Leverantorgskulder, rantebarande skulder samt ovriga kortfrigtiga skulder och interimaskulder som ar finansiella ingtrument klassificeras
som finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde”

Redovisning och vardering

Finansiella instrument redovisas 6rsta gangen tll verkligt varde plus transaktionskostnader, vilket galler alla finansiella ti Eégéwm som inte

redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Finansiella il gmgw wmé%mm till verkligt varde via resultatrakningen redovisas forsta

gangen till verkligt varde, medan hanfdrliga transaktionskostnader redovisas | resultatrakningen. Finansiella tillgangar tas bm fmﬂ

balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet hm Bﬁam ut eller dverférts och koncernen har dverfort | stort sett alla
risker och férmaner som &r férknippade med &gmmmtw Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar férpliktelsen i avtalet har

fullgjorts eller pa annat satt utslackis.

Finansiella til gmgm och skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till verkligt
varde. Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
redovisas efter anskafiningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivriantemetoden.

Vinster och forluster till foljd av forandringar | verkligt varde avseende E{atww n finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligh
varde via resultatrékningen, resultatredovisas | den period da de uppstar och ingar | férvaltningsresultatet.

Kvitining av finansiella instrument

Finansiella 1 EE@%E‘%@M och skulder kvitas och redovisas med elt nettobelopp | balansrakningen, endast nar det finns en legal ratt att kvitta
de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.”

Nedskrivning finansiella instrument

koncermen redovisar en forlustresery for forvantade kreditforiuster pa finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde.

MNedskrivning for kreditférluster enli gt IFES 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en exponering for Kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvntade kreditfériuster aterspeglar nuvardet av alla underskott | kassafléden hanférliga till

fallissemang antingen fior de nastkommande 12 manaderna %éé@g‘ fr ijm forvantade aterstaende [Gptiden for det finansiella instrumentet,
beroende pa tillgangsslag och pa kKreditfrsamring sedan forsta redovisningstillfallet.

Fér koncernens avtalstillgangar anvands den férenklade modellen for kreditreserveringar. En forlustreserv redovisas, | den férenklade
modellen, for fordrans eller tillgangens Brvantade aterstaende 16ptid.

Fér likvida medel bedtms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande fakiorer. P.g.a. kort 16ptid och
hog kreditvardighet uppgar reserveringarna till ovasentliga belopp. Koncernen skriver bort en fordran nar inga méjligheter till ytterligare
kassafldden bedéms foreligga.
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Qvriga fordringar bestar framst av fordringar kopplade till fastighetstransaktioner. D
kreditforiuster varderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For
kreditféredmrade tillgangar och fordringar géirs en individuell beddmning dér hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande
information, Varderingen ay férvantade kreditfdriuster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditfbrstdrkningar i form av garantier,
kreditreserven for dessa fordringar uppgar till ovasentlig belopp,

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder 2024
Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar/skulder  Finansiella skulder
varderade till varderade till varderade till
upplupe verkligt varde via upplupet
Koncernen anskaffiningsvarde resultatrakningen anskafinings varde

Tillgangar

Langfristiga fordringar 21 - -
Andra langfristiga vardepappersinnehay - 1877 -
Fordringar hos Joint Ventures

Kundiordringar

Upplupna intakter och forutbetalda kostnader
Qvriga fordringar

Likvida mede|

Skulder
Langfristiga rantebdrande skulder - - 1 924 679
Finansiella skulder varderade till verkligt vards - 8 039 -
Ovriga langfristiga skulder - - 10024
Rortfristiga réntebirande skulder - - '
Leverantbrsskulder - -
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader - -

Summa . 8 039 2 270 958

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder 2023
Finansiella ~ Finansiella
tillgangar tillgangar/skulder  Finansiella skulder
varderade till varderade till varderade till
upplupet verkligt varde via upplupet
____________ oncemen 0000000000000 anskaliningsvarde  resultatrakningen anskafiningsvarde
Tillgangar
Langfristiga fordringar 27 - .
Andra langfristiga vardepappersinnehav - 175 817 .
Fordringar hos Joint Venture 20 051
Kundfordringar
Upplupna intakter och forutbetalda kostnader
Ovriga fordringar
Likvida mede|

g e,

b -

b -

i E--8

. Lo

Skulder

Langfristiga rantebdrande skulder - -
Finansiella skulder varderade till verkligt varde -
Ovriga langfristiga skulder - -
Kortfristiga rantebarande skulder - -
LeverantOrsskulder - -
Owriga skulder - -
Upplupna kostnader - -

Summa - 3 550 14568 072
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Berdkning av samt upplysning om verkligt virde
Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde, utifran hur klassificeringen | verkligt vardehierarkin gjorts,

a

nivaerna definieras enligt foljande:

e olika

(@) Finansiella instrument i niva 1
Moterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

(b} Finansiella instrument | niva 2.
Andra observerbara data for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som prisnoteringar) eller
indirekt {dvs. harledda fran prisnoteringar).

3

(c) Finansiella instrument i niva 3.
| de fall ett eller flera véasentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation.

Under rakenskapsar 2024 och 2023 aterfinns endast finansiella tillgangar varderade till verkligt varde i koncernen.

MNiva verkligt varde
Koncernen hierarkin 2024 2023

Derivatinstrument . 8 035 23 B
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 1 1 877 175 617

Verkligt varde fdr Gvriga fordringar, som bestar av noterade vardepapper, varderade till verkligt varde via resultatrékningen faststalls
genom att anvanda noterade aktiekurser.

Det redovigsade vardet av samtliga finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskafiningsvarde beddms inte vasentligt
avvika fran det verkliga vardet. Antingen eftersom rantan &r i paritet med akiuella marknadsrantor eller pa grund av att posten &r
kortfristiq,

Not 24 Ovriga kortfristiga skulder

Koncern Moderforetag

Momsskulder 11 190
Handpenningar 100
Skuld for tilldggskipeskillingar 29 423

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncern Moderforetag

Forskottsbetalade hyror
Forutbetalda ranteintakier
Upplupna projektkostnader
Jpplupna rantekostnader
Upplupna kosthader f6r revision
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Not 26 Finansiella skulder hanfarliga till inansieringsverksamheten
Koncern

Eﬁﬁﬁﬁﬁééﬁ%

Q- paverkande
2024-01-01 klassificering Kassainflode Kassautflode o ster 2024-12-31

Skulder till kreditinstitut 1 382 735 - 577 261 18 030 2 183 644
Ovriga rantebdrande skulder - - - - < 000

Periodiserade lanekostnader -4 184 - - -0 22T 5340 -7 012

kassaflodes-
Om- paverkande
2023-01-01 klassificering Kassainflode Kassautflode paster 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut 785177 -2 384 1088 779 -483 939 -4 918 1382 T35
Periodiserade lanekostnader - -479 - -4 684 a7a -4 184

kassaflédes-
paverkande
oster 2024-12-31

Skulder till kreditinstitut
Periodiserade lanekostnader

Summa 276 000 - 24 000 -153 ﬁﬂﬂ 1766 E@E ?ﬁ?

kassaflodes-
Om- paverkande
2023-01-01 klassificering Kassainflode Kassautflode poster 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut . i _ - 376 000
Periodiserade lanekostnader 5 - - - - ;

sSumma 350 000 - 316 000 -280 000 - 376 000

Not 27 Andelar | koncernftretag

Ingaende anskaffningsvarde 1 EM 3?2 mz 3?2
Ovillkorade aktieggartillskott | 30 00 02 000
m Mmﬁ mmmmﬂmﬁﬁ anskafiningsvarden 'E EM 3?2 'E 3M 3?2

Kapitalandel 1 procent Redovisat varde

Mot 28 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 2935 @55 28633 u
Pantsatta aktier | dotterbolag 457 321 A0 AT i

Summa 2 992 976 2 8982 681 1447 213 -
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Not 29 Eventualforpliktelser

Not 30 Narstaende

Aktiedgare
Kopta tjanster o9 693 70785 18 110 D2 108
Skulder 15 093 1 276 10 825

Dotterforetag

Ranteintakter 128 997 100 035
Réantekostnader -95 918 -01 038
Fordringar 2 709 4861 48 21
Skulder 2 136 0286 1 386 692

Intressefdretag/joint ventures
Salda fjanster " 4 709

Ranteintakter 40 761 33 351 . .
Fordringar 734 452 520 050 ; :

Specifikation av Fordringar pa intressebolag/joint ventures, se not 16,

Koncemens joint ventures rubriceras som narstaende. Slatté Value Add 1l har ett joint venture-samarbete med dotterbolag till SIBS AB,
Slattdé Sveaviken Bostad AB. SIBS AB ags till 15,9% av Neptunia Invest AB. SIattd Value Add Il ingar i Neptunia Invest ABs
Investmentsredovisning och betraktas darmed som nérstaende bolag. SIato Value Add || ABs styrelseordf@rande ingar dven | Neptunia
Invest ABs och SIBS ABs styrelse och ar darmed narstaende. Samtliga transaktioner har skett till marknadsmaéassiga villkor med
beaktande av armlangdsprincipen.

Farvaltaren, slatto Forvaltning AB, har utfort fjanster for koncernen {fonden) eller bolag agda av koncernen. Samtliga transaktioner har
skett till marknadsmassiga villkor. Anstallda som utfor tjianster at koncernen dr anstéllda hos forvaltaren, SIat6 Forvalining AB. Under aret

3

har ersattningar till anstalida utgatt med f6ljande belopp:

Totala ersattningsbeloppet till anstallda
Antal ersattningsmottagare: 53 st

Fast gel: b4 036 tkr

Rorlig del; 6161 tkr

Totala ersattningsbeloppet till ledande befattningshavare 13 258 tkr

Av moderbolagets farsalining och inkdp avser 73,6% (85,5% ) av Inkdpen foretag med narstaenderelation. Inkipen avser framst
forvaltningsarvode som 6per enligt avial.

Den genomsnittliga effektiva rantan pa koncernens rantebarande lan uppgar till 7,04% (7,84%).

Not 31 Hiandelser efter rapportperiodens slut

Inga vasentliga handelser efter arets slut.
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Not 32 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans farfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran fregaende ar
Arets resultat

Styrelsen f6reslar att
| ny rakning balanseras

1982 296 824

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiklighetsregeln 1 17 kap. 3 § akliebolagslagen enligt foljande redogorelse: slyrelsens
uppfatining ar att vingtutdelningen &r firsvarlig med hdnsyn till de krav verksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det
egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stallning 1 avrigt.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Karlsson Erik Dansbo
Styrelseordforande styrelseledamot

Jonas Andersson

styrelseledamot

a

Var revisiongberatielse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Mattas Johansson
AlUKtoriserad revisor
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Till bolagsstamman | SI&tt6 Value Add I AB, org. nr 559323-1458

Wi E‘W mm en revision av arsredovisningen och koncemredovisningen 16r SIattd Value Add 1| AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisni wm upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en |
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret en! igt

bild av moderbolagets finansiella stalln

alla vasentliga avseenden rattvisande

arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvigande bild av koncernens finansiella stalin

ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kasgsafléde fir aret enligt

IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU, och arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

srund 16 uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditi Ing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrive narmare | avsnittet Bevisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till moderbo

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

laget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

me’é{ﬁmémm sc:ﬁ m&f&mm SO Ema" ﬁmmm fm e:ﬁmm mﬂm nmmm [on.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovigningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision ay arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifleras ovan

och %mw%m om informationen i vasentlig

beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bx

felaktigheter.

utstrackning ar ofdrenlig med arsredovisningen och mm@mmaﬁw isningen. Vid denna genomgang
2dddmer om informationen | vrigt verkar innehalla vésentli iga

Om i, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig

felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera delta

oiyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen,
enligt IFES Kedovisningsstandarder som de antagits av EU.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedbmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncemredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag.

Hevisoms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, och aft [amna en revisionsberaftelse
som innehaller vara ultalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen gﬁmm“ | for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
wasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara véms&ﬁ?’ga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen och koncernredovisningen.

=om del av en revision enligt |SA anvander vi professionellf omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
gg‘mgm“ggmtgmms bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for alt inte

Revisionsberaitelse Slatto Value Add Il AB, org. nr 5o8323-14508,

SEBSATHNS DY DR TEna T haie e AT RD i D Tl el inlnys TAEne e

- gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bo

Wi har inget att rapportera | det avseendet.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedomningen av bol ﬁg%m och E{mmmwﬁ
mg’magﬁ att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar

tillampligt, om forhallanden som kan paverka fdrmagan mté fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ fill att gbra nagot av delia.

upptacka en vasentlig felaktighet till f6lid av ocegentligheter ar
higre &n for en vasentlig felaklighet som beror pa misstag,
eftersom a}%g%ma“gmﬁtw Kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosatiande av intern kontroll.

lagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

— utvarderar vi émp“gmﬁm | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten | aft styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
émwﬁw“m“ﬁagm och Emrmmwﬁw“mww Wi drar ocksa en

slutsats, med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att forisatta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
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osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbheratielsen fasta
ummmkmmm&m pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen f:am kmmmaﬁmwimémmf
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revis ﬁmmmmﬁmgﬁ Dock kan framtida
handelser eller firhallanden gbra att ett bolag och en koncern

inte l@ngre kan fortsatta verksamheten,

— planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta

tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for atl gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, overvakning
och genomgang av det revisiongarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga foér vara
uttalanden,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla amagmﬁw under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

— utvarderar vi den avergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningama, och om argredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Itlalanden

Ltdver var revigion av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Slatd Value Add
1 AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | firvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Garund 161 uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs mm&m | avsnittet Revisorns angvar. Vi ar

oberoende | férhallande till moderbolaget och koncemen enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dyrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

SWYreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen ayv
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar beddma bolagets och koncemens ekonomiska situation och att tillse
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
verksamhetsart, omfattning och risker staller pﬁé storleken av medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
moderbolagets och Koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, avrigt kontrolleras pa ettt betryggande satt.

likviditet och stallning 1 ovnigt.

REVISOINS ansvar

Wart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed var ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

uttalande om ansvarsfrinet, ar att *‘Wémt@a revisionsbevis for att med a2y bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

en rimlig grad av sakerhet Kunna bedbma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

Sﬂm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
" W@?ﬁm*mﬁéﬁt omdome och har en pmfﬁm lonellt skeplisk
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av mawm vinst eller foriust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa war professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
wi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen. atgarder och mzzﬁm forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utfors enligt god revisionssed | sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
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ansiella produkter som avses i artikel 8.1,
kel 6 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852

Mall som avser regelbundna upplysningar f6r de fin.

8.2 och 8.2a i forordning (EU) 2019/2088 och arti

Hallbar investering:
en investering i
ekonomisk
verksamhet som
bidrar till ett
miljiomal eller socialt
mal, f6rutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande
skada for nagot
annat miliémal eller
sacialt mal ach att
investeringsobjekten
foljer praxis god for
styrning.

Produktnamn: Slattd Value Add |l AB  ldentifieringskod for juridiska personer: 5493002 JWUKORTXHWO2

Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

EU-taxonomin ar
ett
klassifieringssystem
som faststalls |
torordning (EU}
2020/852, dar det
faststélls en
forteckning over
miljomassigt b

o Amineter som
hallbara e e o r e g
ekonomicka %% nallbarg e
verksamheter. | =
Forordningen
innehaller inte
nagon forteckning
dver socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Hallbara
investeringar med
ett miljiGmal kan
vara forenliga med
kraven | taxonomin
eller inte.

som inte anses vara
Assigt hallbara enlig

hy

| vilken utstrickning fraimjades de miljorelaterade och/eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

R

De miljémissigo eller sociolo egenskaper som frimjas av fonden dr:
e Lgenskap 1: Tillampa undantagslista 1 inje med 5lattos policy for ansvarsfulla investeringar.

att minska

» Egenskap 2: Minska utsidppen av viixthusgaser i fa
relevanta delar av fondens portfol].

stigheter genom energiefterfragaon i
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Hallbarhetsindikato
rer mater
uppnaendet av de
miljorelaterade eller
sociala egenskaper
som den finansiella
orodukten framijar.

i SEAL RIS et el et e AT T S e SR O S i B R B U

e Fgenskap 3; Frimio ansvarsfullt foretagonde | fondens investeringar inom fastighetsutveckling
genom att engagera byggpartners med Sliittés uppfirandekod f6r bygaleverantorer.

Nir det giller hiltbara investeringar (definierade av EU-taxonomiens kriterier), sa fr miligmalet:
Begrinsning av klimatforiindringar.

Ingen referenspurnkt har utsetts med syfte att uppni de miliémiéssiga eller sociola egenskaperna.

Vilka resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

98% av fondends tillgangar dr i linje med miljémiissiga och / eller sociala egenskaper. De aterstiende
tillgangarna dr kontanter och stikringsinstrument (2%}, dér milidmissiga och/eller sociala egenskaper
inte kan tillédmpauas, och investeringar dir hallbarhetsegenskaperna inte kunde utviirderos.

Egenskaper

Egenskap 1: Anvand
uteslutningslista,

Egenskap 2: Minska utsldppen ay
vixthusgaser i fastigheter genom
att minska energiefterfragan i
relevanta delar av fondens

portiélj.
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Indikatorer

Indikator 1,.1: Exponering av
tossila branslen genom
fastighetstillgangar {baserat pa
PAl indikator i Tabell 1, "Annex |
of delegated regulation (EU)
2022/1288, "RTS Regulation™},
och exponering av exkluderade
sektorer genom
fastighetstillgangar.

Indikator 2.1: Exponering till
energietfektiva
fastighetstillgangar {(baserat pa
energicertifikat, EPC; PAl indikator
i Tabell 1, "Annex | of RTS
Regulation and technical
screening criteria® fran EU

Taxanomins forordning).

Indikator 2.2: Intensitet av
energiférbrukning {(KWh av dgda
fastighetstillgangar per
kvadratmeter; baserat pa PAI
indikator | Tabell 2, "Annex | of
RTS Regulation™).

Beskrivning av prestation

Uteslutningslistan | inje med
Slattds Policy for ansvarstulla
investeringar har applicerats pa
alla investeringar giorda fran
slutet av 2021 och framat.

Energl: S51atto Gvervakar
energiférbrukningen tér fondens
kassaflodestillgangar, dér samlas
data in om vaxthusgasutslapp och
analyseras i ett tredjepartssystem.
Vi har genomfdrt energianalyser
av tillgangar med experter fran
tredje part 16r att bedéma
mdjligheter till forbattringar av
energiprestanda,

Utsldpp: Vaxthusgasutslapp |
fondens kassaflodestillgangar
beraknas med hjalp av
ermissionsfaktorer enligt GRESB.
Vaxthusgasutslapp i fondens
kassaflodestillgangar jamfors med
CRREMs pathway t6r minskade
vaxthusgaser f6r fastigheter |
bruk. Slatts fardigstaller
berakningar och kommer att
presentera de kvantitativa
indikatorerna i samband med
presentationen av PAIL, som
behévs gbras innan 30e juni.

Fonden investerar ocksa |
projektutveckling dar
energieffektivitetsstandarder i
allmanhet upptyller EL:s

W e O
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klassificeringskriterier for
klimatreducering.

Egenskap 3: Framja ansvarstullt Indiktator 3.1: Procent ay nya S5latto kraver Upptorandekod tor
foretagande i fondens leverantdrer som har signerat leverantdrer samt
investeringar inom Upptérandekod tér leverantérer i sjdlvutvdrderingar tér alla nya
fastighetsutveckling, 518tt6 kraver  nya utvecklingsprojekt vilka projekt,
en upptorandekod for fonden investerat i.
vogleveranttrer samt
sjalvutvardering tor alla nya
projekt.

...och jimfort med foregaende perioder?
Jamtort med 2023
* Egenskap 1: Ingen forandring

» Fgenskap 2: Kassaflbdesobjekt dr i ett automatiserat energitvervakningssystem, Mestro. Aldre
kossaficdestiflgangar  forviirvades av  fonden, dir affdrsplonen  Gr ott forbittra fromtido
energiprestanda,

e Fgenskap 3: Ingen férindring

Forvary som giordes under 2024 Jedde till en minskning av andelen investeringor som dr forenliga med
tuxonomin, sasom anges nedan.

Viltka var méfm med de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde, och hur bidrog den hallbara investeringen till dessa mal?

Malen for de hallbara investeringar som fonden delvis avser

att gora dr i linje med EU:s taxonomimal:

» Miligmal 1: Begrinsning av klimatfordndringar.

Under 2024 bidrog de hallbora investeringarno till att mildra klimatférindringarno genom ott
investerg | fostighetstifigangar som uppfvller taxonomikriterierna fér detto mal med ekonomisk
verksamhet 7.7 (Forviirv och fgande av fastigheter),

Pa vilket satt orsakade de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde inte ndgon betydande skada fér nagot miljémal eller socialt mal med
de hallbara investeringarna?

Slittd har bedémt en hallbar investering som bidrar till EU Taxonomy miliémal 1 mot Inte Orsako
Betydonde Skodo kriterierng § EU Toxonomy reloterade till dem ekonomiska aktiviteterna fonden
investerar i, Den ekonomiska aktivitet vilken ar mmit relevant fm denna fond ar 7.7, farvarv och tigande
av byggnuader. Kriterierna Inte Orsako Betydande Skada o

Hur betraktades indikatorerna fér negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

For alla fondens investeringar, inklusive hallbara investeringar, somiar Slitté in dota kring
byggnaders primiirenergibehov boserat pa energiprestandacertifikat [(EPC) [{gdller alltst olia
tillgangar i var portfoli), Vi samibar dven in lBponde data om tillgangars energifirbrukning och
arbetar for att minska energibehovet samt att oka fornybar energl dar det Gr relevant,

Slatié féljer upp indikatorerno fér negotiva effekter giflonde fastigheter | tobell 1, biloga 1 till
RT5-f6rordningen {exponering ov fossila brinslen genom fastighetstillgangar mﬁ ﬁmﬂwfmg v
energfineffektiva  fastighetstiigangar}), somt ylterligare en indikator fran tabell 2 |
energifirbrukningsintensitet | KWh ov  Ggd  fostighetstillgtng  per ﬁwmmtmﬁmf}
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Viixthusgasutsifipp | fondens kassaflddestiligangar jGimidrs med CRREMSs pathway for minskade
viixthusgaser for fastigheter i bruk.

Var de hallbara investeringarna férenliga med OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag och FN:s vdgledande principer fér féretag och
ménskliga rattigheter? Beskrivning:

Med tanke pa plattformen fr hallbar finans slutrapport om minimiskydd tillédmpoar SIGtG
minimiskydd, saledes med hinsyn till QECD:s riktlinjer for multingtionello foretag och FN:s
vigledande principer [or foretag och manskliga rattigheter, Slattos uppforondekod anger
foretagets policy for midnskliga rattigheter och arbetstagares rattigheter, mutor, beskatining
och rattvis konkurrens, Slatto kriver att alla bvggleverantdrer i nyg fastighetsutvecklingsprojekt
Ffarbinder sig till att filio Slittas Uppférondekod for Byggleverantérer, Vi filjer upp vara policyer
genom en screeningprocess av bygogleverantdrer diir de maste svara pa fragor rorande deras
atagande och praxis som avser de principer som finns i uppférandekod for byggleverantrer.

Huvudsakliga
negativa | EU-taxonomin faststéills en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt

konsekvenser ir vilken taxanomiféreniiga investeringar inte far orsoka betydande skada fér EU-
investeringsbesluts taxanomins mal, och atfélis av sdrskilda unionskriterier.

mest negativa

kensekvenser for Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tilldmplig pa de av den
hééémrhm;g*ﬁfmﬁ:mr finansiella produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna
som vy miljo, for miljdmassigt hallbara ekonomiska verksamheter.
sociala fragor och denna finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU-
kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

personalfragor,
respekt for
manskliga | o .
rattigheter samt Inga andra eventuella hallbara investeringar fa
frionr rérande for nagra miliomal eller sociala mdal.

r heller orsaka betydande skada

bekdmpning av
korruption och
rrutor.

il

Hur beaktades i d
for hallbarhetsfaktorer?

ga negativa konsekvenser

haflbarhetsfaktorer, ndmligen klimat och

Fonden éverviger huvudsakiigo negativa effekter pa andrao
miljdrelaterade effekter fran fastigheters energiférbrukning och exponering for fossila briéinslen. Till
har energicertifikat (EPC} enligt gdllande lagkrav och SiGttd samlar in data om energiférbrukningen i vara
staende tillgangar. Mer informaotion finns | 5/1Gtt6s investerarportol och datarum.
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e

Forteckningen
innehaller de
irvesteringar som
utgtr den finansiella
produktens storsta
andel investeringar
under
referensperioden,
som ar foljande:
2023

S e e e e e

gangsallokering
beskriver andelen
investeringar |
specifika tillgangar.

ey
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Stérsta investeringar

bostadsutveckling och
kassafiddestiflgangar

Kassaflodesfastigheter
i Finfand

Kassaflddesfastigheter
inom hotel i Finlond

Kassaflodesfastighet i
Uddevalla

Kassaflodesfastighet i
Finland

Lippgifterna i tabellen ovan dr berdknade baserat pa alla tillgangor | fonden inklusive kontanter |

kassan.

Vilka var den finansiella prod

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

Logistik &
Lattindustri

Logistik &
Lattindustri

% Tillgangar

uktens viktigaste investeringar?

Investeringar anpossode till miliomassigo och/eller sociala eqenskaper

98 % gv fondens tillganaar Gr anpassade till milidmidssigo och/eller socinla egenskaper, De Gterstaende

tillgangarno
inte kan tillampas.

Hallbaro

tir kontanter och sikringsinstrument (2%,

mnvesteringor

déir miljémdssiga och/eller sociala egenskaper

Fonden giir ocksa haltbara investeringar i linje med EU-taxonoriens milfGkriterier. Andelen hiallbora
investeringar | linfe med miljdkriterierna | EUs taxonomin vor 46% {omsdttning, Opex) och 70%
[Capex), baserat poa aktivitet 7.7,

Vad var tillgangsallokeringen?

S8%
till

av fondens tillgangar dr i linje med miljémdssiga och/eller sociala
gangarng dr kontanter och sdkringsinstrument (2%,

egenskaper inte ar tillampliga.

Fonden giir Gven hiallbara investeringar,

et
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For att uppfylia EU-
taxonomin
omfattar kriterier
for fossilgas
begransningar av
utsldpp och
dvergang till helt
farnybar energi
eller koldioxidsnala
bréianslen senast |

det galler
kiarnenergi
inkluderar
kriterierna
omfattande
sdkerhets- och
avfalsshanteringsre
gler.

Mdajliggorande
verksamheter gor
det direkt mdaijligt
att for andra
verksamheter att
bidra vasentligt till
ett miljomal.

Omstaliningsverksa
mheter ar aktiviteter
som det annu inte
finns koldioxidsnala
alternativ tiligéngli
for och som b
annat har
vaxthusgasutsldpp pa
nivaer som
motsvarar basta
prestanda.

Ahmmamg

Wi R

#1B Other E/S
characteristics

Investments
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#2 Other

#1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvédnds fér att uppna de miljérelaterade eller sociala egenskaperna som framjas av
den finansiella produkten.

#2 Annat omfattar den finnansiella produktens aterstdende investeringar som varken r anpassade till
de miljgrelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

Katergorin #1 Anpassade till miljdrelaterade eller sociala egenskaper tiacker:
- Underkategorin #1A Hallbara omfattar miljidmassigt eller socialt hallbara investeringar.

I vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Investeringorna giordes huvadsakligen | ekonomisk verksamhet 7.7 (fastigheter, forvirv och dgande)
enligt definitionen i EU:s taxonomiforordning,

W ¥

ett miljomal

| hur stor utstrackningen var de hallbara investeringarna med
forenliga med EU-taxanomin?

fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad

Investerar den finansiella produkten i
-taxanomin'?

verksamhet som uppfyller EU

la:

| fossilgas | karnenergi

Nej

Fondern gor hallbara investeringar | linfe med miligkriterierna i§ EU-taxonomien. Alla aterstaende investeringar
uppivller miliomissiga och sociala egenskaper och tar hansyn till huvudsakhigo negativa effekter, forutom andra
tillgangar sasom kontanter och stkringsinstrument.

Den hallbara investering med
verksamhet 7.7.

ett milidmal anpassat Ll EU:s taxonomi som fonden

gjorde | 2023 var i ekonomisk

Kontanter i kassan ingar inte § beritkningen av de taxonomionpassade investeringorng.

till att h@g ransa klimatférandring

gransning av klimattérandringarna”™) och inte orsakar betydande skada

L

for nagot av malen | EU-taxanomin — se forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullsténdiga kriterierna
for ekonomisk verksamhet tOr fossilgas och karnenergi som uppfyvller EU-taxanomin faststalls | kommissionens
delegerade férordning {(EU) 2022/1214
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Verksamheter som
ar forenliga med
taxanomin
uttrycks som en
andel av toljande:
Omsattning, vilket
aterspeglar
andelen av
intakterna from
investeringsobjekt
ens grona
verksamheter.
Kapitalutgifter,
som visar de grona
investeringar som
gjorts av
investeringsobjekt
en, t.ex. for en
omstallning till
gran ekonomi.
riftsutgifter som
aterspegla
investeringsobjekt
ens grona
operativa
verksarmheter.

Diagrammen nedan visar i grént procentandelen investeringor som var fdrenliga med EU-taxanomin.
Eftersom det inte finns nagon lamplig metodik fir att avgbrg hur taxanomifirenliga stadsobligationer dir”,
visar det forsta diogrammet taxanomiforenligheten med guseende pa den finansiello produktens olla

investeringar, inklusive stadsobligationer, medan det andra diagrammet visar taxanomiforenligheten
endast med gvseende pi de investeringar for den finansiello produkien som inte dr stadsobligationer.

Turmover Turnover

(apEx L.apkx

OpEx

Dk

B Taxonomy-aligned {non gas and nuclear) T

axpnomy-aliened (non gas and nuclear)

..... &

Mon Taxonomy-aligned

¥ [desso dingrom avses med “stadsobligationer™ samtiigo exponeringar | stadspapper

Vad var andelen investeringar som gjordes i omstéllningsverksamheter och
méjliggérande verksamheter?

aktiviteter,

Inga investeringar gjordes i omstiliningsverksamheter och mofliggérande

Hur jamforde sig procentandelen av investeringar som var i linje med EU:s
taxonomi med tidigare referensperioder?

1. Taxonomy-alignment of investments
ZUEs s, 2024

Turnover U053

Turnover 2024

Capex 2023

Capex 2024

Andelen investeringar som dar i linje med toxonomi minskade jamfort med 2023 eftersom fonden
farvirvade didre kassaflédestiligangar som inte fir § linfe med taxonomin. Affirsplanen for dessa
tilganoar inkluderar att genomfdra energiforbiittringar for att uppna dverensstiimmelse med
taxonomin,
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e i kategorin “annat”, vad var deras syfte
e eller sociala minimiskyddsatgarder?

relaterad

] E )

och fanns det nagra miljo

98% av fondens tillgangor dr onpassade till milibmissigo och/eller socialo egenskaper, De agterstaende
tilganagarna fr kontanter och sékringsinstrument (2%), didr miliémdssiga och/eller socialo egenskaper
inte kan tilldmpaus.

i

gits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
der referensperioden?

Under 2024 har 5idtto vidtagit féljande atadrder ovseende fonden:

e Vid tva hotellinvesteringar | Findand implementerade SIGHES en brun-till-grin strategi diir EPC-
nivan for tillgangorng forkdttrades fran E Hll C for det fardigstdlida projektet K40 och
farvintodes na A for L20-fastigheten, med certifiering LEED Gold eller hgre.

e Genomforde en dvergang fran brunt-till-grint f6r en LELI-fastighet {logistic and light
industrial) i Goteborg [Tingstadsvassen), som inkluderar energiforbittringar som dkar EPC-
niviin frén G till C. Aven en annan fastighet, Hartwall | Einland, férbéittrades for att uppnd EPC-
nivan A.

e Pabdriade byggondet v ett nytt hotellprojekt § Joint Venture med Strowberry, med
triimodulbyggforetaget Moelven: ambition ott uppna Swedish Green Building Councils
certifiering NollCo2 for Iaga koldioxidutsidpp | bvggandet.

e  Kartlade alla investeringar mot EU:s taxonomikriterier for aktivitet 7.7,

s  Fortsatt utveckling av projekttillgaongar; Dessa projekt har energieffektivitetsstandarder som
uppfviller kriterierna fér begriinsning av klimaotfordndringar i EU:s taxonomi.

¢  Fortsatte ott inkludern kassaflodestiligongar | det gutomatisko energivppidliningssystemet
Mestro.

e  Genomfdrde en klimatriskbeddmning for tillgtngar som dr anpassade till EUs
toxonomikriterier for begrinsning av klimatférandringar [6r verksamhet 7.7, for gtt skerstd
anpassning till kriterierna om att Inte Orsoka Betydonde Skada ndr det gdlfer anpassning till
klimatfortindringar. Som ett resultat av detta huar till exempel klimotanpassningsatgdrder
genomférts for en tillgang inom L&LI (Kurdd].

o

e  Genomfdrde due diligence pa milio- och socicla egenskaper innan vi forvarvade de tillgangar
som fonden investerade |.
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Mattias Johansson
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