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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Géteborgs Hyreshus intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktoren {6r AB Goteborgs Hyreshus avger {6ljande arsredovisning tor

rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga fastigheter.

Bolaget dger nio fastigheter som forvaltas av systerféretaget Svanstrom Fastigheter AB.

Foretaget har sitt sédte 1 G6teborg.

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Seahorse AB, 556241-4606, Géteborg. Bolaget dger Jarost
Fastighetsforvaltning AB, Goteborg, 556528-9096, till 100 % och dr komplementér 1 KB Sporren 1,
916837-4206, Goteborg och KB Stobéegatan 3, 916563-8801, Goteborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 22 437
Resultat efter finansiella poster 9534
Soliditet (%) 14

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang [ 000 000

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 000 000

2021 2020 2019

22 706 21 700 25172

9521 4 389 10 983

13 11 11
Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
200 000 12 050 317 4 523 921
4523 921 -4 523 921
66 804
200 000 16 574 238 66 804

2018
24 747
8 077

Totalt

17 774 238

0
66 804
17 841 042
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 574 238

arets vinst 66 804
16 641 042

disponeras si att

| ny rékning Gverfores 16 641 042
16 641 042

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfGretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

22 436 525
409 091
22 845 616

-10 871 012
-181 561

-2 904 673
0

-13 957 246
8 888 371

1036 756
27 3532
-418 217
646 071
9 534 442

-9 109 222
425 220

-358 416
66 804
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2021-01-01
-2021-12-31

22 705 513
35908
22 741 421

-10 257 973
-164 369

-2 818 630
-409 018
-13 649 990
9091 431

720 373
2 892
-294 186
429 079
9520 510

-4 318 348
5202 162

-678 241
4523 921
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 7

2022-12-31

60 924 427
699 988
61 624 415

30 589 842
12 481 629
2 500 000
45 571 471
107 195 886

187 163
198 938

23 021
409 122

19350 309
19 759 431

126 935 317
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2021-12-31

63 629 961
899 127
64 529 088

29 553 086
8611629

2 500 000
40 664 715
105 193 803

174 694
156 548
246 535
577 777

12 028 090
12 6035 867

117 799 670
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfiond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Avsittningar {6r skatter
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

2022-12-31

[ 000 000
200 000
1200 000

16 574 238
66 804
16 641 042

17 841 042

102 570
102 570

1 441 764
1441 764

0
61 291 261

61 291 261

40 500 000
2 551 245
662 526
181419

2 383 490
46 278 680

126 955 317

5 (10)

2021-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

12 050317
4523 921
16 574 238

17 774 238

23 348
23 348

1 289779
1289779

39 500 000
48 391 261

87 891 261

6 000 000
1 399 785
687 529
687 172

2 046 558
10 821 044

117 799 670



AB Géteborgs Hyreshus 6 (10)
Org.nr 556207-2222

Noter
S
§ Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
r)
o
= Allmdnna upplysningar
%-3;, Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
) och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jam{ort med foéregaende ar.
Intiktsredovisning

Hyresintikter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras

bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillcangar
Avskrivning sker linjirt Sver den férvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2.2
[nventarier 20

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller virdestegring. 1 begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark.

Komponentindelning

Fastigheterna har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nér komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och férdelar som ér forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som fGretaget ir leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért dver

leasingperioden.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till t6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive

skattemaéssiga virden for tillgangar och skulder.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hantorlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget 4r moderféretag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Seahorse AB,
organisationsnummer 556241-4606 med site 1 Géteborg upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra l16ner har e utbetalats.

Not 3 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 132 437 936 133 184 964
Forsdljningar/utrangeringar 0 -747 028
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 132 437 936 132 437 936
Ingdende avskrivningar -68 807 975 -66 423 924
Forsidljningar/utrangeringar 0 338 010
Arets avskrivningar -2 705 534 -2 722 061
Utgaende ackumulerade avskrivningar -71 513 509 -68 807 975

Utgaende redovisat virde 60 924 427 63 629 961
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Not 4 Specifikation fastigheter

Fastigheter

Goteborg Lorensberg 50:5, Kristinelundsgatan 4
Goteborg Vasastaden 4:2, Vasaplatsen 1
Goteborg Bagaregarden 5:6, Anidsvigen 21
Goteborg Guldheden 8:8, Reutersgatan 2
Géteborg Guldheden 8:6, Angemarken 8
Goteborg Krokslitt 52:2, Fridkullagatan 45
Goteborg Krokslatt 101:13, Eklandagatan 76
Molndal Ndimndemannen 2, Nimndemansgatan 3
Goteborg Biskopsgarden 46:8, Ruskvéddersgatan 8

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaftningsvirden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i1 koncernforetag

Ingdende anskaftfningsvirden

[nsédttningar

Resultatandelar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Bygg
ar

1929
1929
1981
1946
1951
1987
1954
1991
1975

2022-12-31

[ 786 007
0
1786 007

-886 880

-199 139
-1 086 019

699 988

2022-12-31

29 553 086
0

1 036 756
30 589 842

30 589 842

Ytor m2
Lokaler

822
1321
2735
9838
380
249
430

2 057
7472
13 994
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Bostiader
2 536
[ 295
1 197

290
871
200
136

0

0

6 525

2021-12-31

790 311
995 696

1786 007

=790 311
-96 569
-886 880

899 127

2021-12-31

27532713
1 300 000

720 373

29 553 086

29 553 086
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Not 7 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser (komplementédransvar) 14 170 923 14 052 813
14 170 923 14 052 813

Not 8 Tillgangar och skulder
Periodiserade hyror 4r dven upptagna i hyresfordringar till den del de &r obetalda per balansdagen.

Not 9 Uppgitt om moderbolag
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Seahorse AB, 556041-4606, med séte 1 Goteborg.

Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare édn fem ar efter balansdagen
Skulder till moderbolag 61291 261 48 391 261
61 291 261 48 391 261
Forfaller inom ett till fem ar
Skulder till kreditinstitut 0 39 500 000
0 39 500 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Bolaget tecknar normalt ettariga laneavtal som f6ridngs [6pande. I enlighet med géllande
redovisningsregler ska lan som f6érfaller inom eftt ar redovisas som kortfristiga skulder. Bolagets
avsikt dr dock inte att amortera lanen tnom ett ar utan férldnga dessa.

Not 12 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stiillda till forman for kreditinstitut
Fastighetsinteckning 97 178 000 97 178 000
97 178 000 97 178 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 AB Goteborgs Hyreshus
Org.nr. 556207-2222

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB Gdéteborgs
Hyreshus for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av AB Goteborgs Hyreshus finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ir
oberoende i fdorhallande till AB Goteborgs Hyreshus enligt god
revisorssed 1 Svenge och har 1 6vngt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkt6ren
ansvarar dven for den intema kontroll som de beddmer é&r
nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formdga att
fortsdfta verksamheten. De upplyser, ndr sd dr tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka fGrmégan att fortsédtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktGren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dir
ingen garanfi for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Svenge alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom;

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information elier
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &dr lampliga med hidnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthGrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstidllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund t de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktSrens forvaltning for
AB Goteborgs Hyreshus for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
{ forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag ar oberoende i forhallande till AB Goteborgs Hyreshus enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta 1nnefattar bland annat att
fortlopande bedOoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i Overensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en nmlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och oOvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra foérhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller fortust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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