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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimmaden 31 mars 2023.
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Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB startades 2016. Den 8 november 2016 kopte bolaget en
ideell andel av fastigheten Sundbyberg Gullvivan 2 frin koncernbolaget Fastighets AB Forvaltaren,
Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB och Fastighets AB Forvaltaren har gemensamt ansdkt om
en klyvning av fastigheten. Intdkter och kostnader hanforliga till registerfastigheten som vid
klyvningsforfarandet tilldelas Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB ska for tiden fére
klyvningen vinner laga kraft tillkomma respekiive belasta Fastighets AB Forvaltaren. Klyvningen har
inte vunnit laga kraft under 2022.

Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg .

Flerarsoversikt (SEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -95 -95 -95 -95 -96
Balansomslutning 55273 55 367 55 462 55 557 55 652
Antal anstéllda 0 0 0 0 0
Soliditet (%) 89,0 89,1 89,1 89,1 89,1
Avkastning pa totalt kap. (%) neg neg neg neg neg,
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forslag till behandling av ansamlad resultat

Till arsstimmans forfogande star féljande ansamlad forlust (kronor):

Ansamlad forlust ' -694

arets forlust -95
-789

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa att

i ny riakning 6verfores -789

Foretagets resultat och stéllning 1 Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens kostnader
Avskrivaingar av materiella anldggningstillgangar 2 -95 -95
Summa rorelsens kostnader -98 -95
Roirelseresultat -95 -95
Resultat efter finansiella poster -95 -95

Arets resultat -95 -95
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella argliiggliings;tillgﬁngm'
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgingar
Omsﬁttningstillgﬁngal*

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

5273
> 273

S 273

50 000

50 000

35 273

5(12)

2021-12-31

5367
5367

S 367

50 000

50 000

55.367
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Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 3
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

-694
-95
-788

49 212

3 859
5 859

202
202

S5 273
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2021-12-31

50 000
50 000

-599
-95
-694

49 306

5 859
5 859

202
202

S5 367



“Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB

Org.nr 559066-4727

Rapport éver forindringar i eget kapital

Alctie-
kapital
LEget kapital 2020-12-31 50 000
Vinstdisposition
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 50 000
Vinstdisposition
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 50 000

Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier 1 ki/st.

Balanserat
resultat

-504

~694

Arets
resultat

7(12)

Sunima
eget kapital

49 401
0
-95
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper fordringar, skulder och avsiittningar

Om inget annat anges nedan vérderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas
efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avséttningar
virderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter
Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB med séte 1 Sundbyberg ér ett heldgt bolag av Férvaltaren

Fastighetsutveckling AB, org.nr 556811-1636 med séte i Sundbyberg. Moderforetag i den minsta
koncern dér Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB 4r dotterbolag och koncernredovisning
upprittas ér Fastighets AB Forvaltaren org.nr 556050-2683. Moderforetag i den storsta koncern dér
Forvaltaren Bostadsfastigheter 1 Sundbyberg AB ér dotterbolag och koncernredovisning upprittas dr

Sundbybergs stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med nérstaende har skett pa andra dn marknadsméssiga villkor, férutom de
fastighetstverlatelser som avtalats till bokfGringsméssiga virden inom bolagskoncernen.

Materiella anlidggningstillgangar
Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB och Fastighets AB Forvaltaren har gemensamt anstkt om

klyvning av fastigheten. Intikter och kostnader hdnforliga till registerfastigheten som vid
klyvningstorfarandet tilldelas bolaget ska 16r tiden f6re den dag klyvningen vinner laga kraft tillkomma
respektive belasta siljaren, Fastighets AB Forvaltaren.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt linjért dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Niér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivningsmetod anvinds for

samtliga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Forvaltningsfastigheter

Mark

Fastighetsvardering
Sundbybergsklockan AB marknadsvérderar sitt fastighetsbestind per varje arsskifte. Virderingen sker pa

fastighetsnivd. Marknadsvérderingen ér utiord av Svefa, med vérdetidpunkt december 2022.
Viardebedomning grundades dels pa kassaflodesanalyser baserade pa prognoser éver framtida
betalningsstrémmar, dels pa jamforelser med genomforda kdp av liknande fastigheter inom respektive

delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.
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Virderingsunderlag
Underlag till vdrderingarna kommel fran Sundbyber gsldockan AB, 1 form av sammanstillning av

hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvér den, viirdear, investeringar samt tidplaner for investeringar
och detaljplaner. Drift och undet hallskostnadel bedtms av Svefa utifran statistik och erfarenhet, .
Antaganden varierar utifran fastighetens skick och teknisk status. Utvalda fastigheter har dven
okuldrbesiktigats av védrderaren.

Féljande antaganden anviindes vid virderingen:
Antagande om direktavkastning bedoms utifran fastighetens ldage, tekniskt skick, hyresintékter
samt drift och underhéllskostnader samt jimférbara genomf6rda fransaktioner.
Kalkylriantan skall dterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus
inflationen.
Inflationen har antagits till 4 procent ar 2023, och 2% for framtida ar i kalkylerna. -
Intdkterna dr baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om
marknadsméssiga hyresnivaer.
[ndexeringen av kommersiella hyresintikter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nir det
giller intikter frdn bostdder har schablonér anvints for indexreglering.
Vakanser #r bedomda utifran faktiska vakanser tillsammans med marknadsméssig vakansgrad for
omradet.
Drift och underhallskostnader dr antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifrén
faktiska utfall. Kostnaderna rdknas upp med inflationen 1 kassaflédeskalkylerna.

Virdeiingsmetod
Marknadsvirderingen dr utférd genom en kassaflédesvirdering dér framtida beddmda kassafloden

diskonteras till 2022-12-31. Marknadsvérdet avser det mest sannolika priset vid en forséiljning pé en
Gppen fastlghetsmalknad Virderingarna genomfordes med erkiinda och accepterade virderingsmetoder

och metodiken ansluter 1 allt vidsentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och riktlinjer. Samtliga
objekt har virderades i Svefas kalkylmodell. Virderingar av projektfastigheter och byggritter har ocksé

utforts, Samtliga virderingar utfordes objektsvis.

Uppskattningar och bedomningar
Dé bolaget inte bedrivit ndgon verksamhet under aret har det inte varit nagot behov av sdrskilda

beddmningar eller uppskattningar.

Ilkonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang férekommer som inte redovisas i balansrikningen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).
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Not 2 Byggnader och mark

2022 2021
Ingaende anskaffningsvirden 5 859 D> 8§59
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 859 5 859
Ingdende avskrivningar -491 -397
Arets avskrivningar -95 95
Utgaende ackumulerade avskrvningar -586 -492
Utgaende restviirde enligt plan - 5273 5 367
Bokfort viirde byggnader 1 Sverige 3 133 3 227
Bokfort virde mark i Sverige 2 140 2 140

Not 3 Upplining

Inga langfristiga skulder forfaller till betalning senare #n fem ar efter balansdagens utgang.

Not 4 Hiindelser efter balansdagens utgang

Inga storre hidndelser har skett eftei rdkenskapsarets utgang.

Not 5 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0 0

Sumima 0 | 0
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Not 6 Stiillda séikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sidkerheter 0 0
Summa 0 0

Sundbyberg /3 RO2D
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Petra Karlsson Ekstréom Mal cus Gopgl
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman | Fastighetsutveckling Sundbyhbergsklockan AB, org.nr 559066-4727

Rapport om arsredovisningen
{7 {alundlon

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsutveckling
Sundbybergsklockan AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattals i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan ABs finansiella stéllning
per den 31 décember 2022 och av dess finansjella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenllg med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrikningen.

Copitpred 08 tidadinni o

Vi har utfdtt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revislonssed | Sverlge, Vart ansvar enllgt dessa standarder beskrivs
nérmare | avsniitet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB enligt god revisorssed |
Sverlge och har | &wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis Vi har inh@mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

a8 r 3.... s Tl iy gen e iR
IVrninnis prsio

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande blld enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvandig for
alt upprétta en arsredovisning som Inte Innehéller ngra vasentliga
felakligheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser alt likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att
gbra nagot av detta.

Evenvrisior s

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte Innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse’
som Innehaller vara uttalanden. Rimllg s8kerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garant! for att en revision som utfrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdtme och
har en professionellt skeptisk Instalining under hela revisionen. Dessutom:;

» jdentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
ach inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga fér
aft utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentllgheter dr hogre &n for en
vsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information ellér asidosattande av intern kontroll.

e skalfar vi oss en forstaelse av den del av bolagets Internia kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for aft uttala
055 om effeldiviteten i den interna kontrollen.

« Utvirderar vi lBmpligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om {&mpligheten | att styrelsen anvinder antagandet
om fortsalt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande {vivel om bolagets férmaga att
fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentiig
osikerhetsfaktor, méste vi | revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen, Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte léngre kan fortsatta verksamheten.

» Utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehdlle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelsérna pa ett sétt
som ger en réttvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
Informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB fér
rkenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av férsiagst till
dispositioner betraffende bolagets vinst eller férjust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt forslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

“Ne g . ¥ Wl I -
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Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6wrigt fullgjort vart ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ili de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortltpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ﬁmgt kontrolleras pa elt betryggande satt.

H%:*'Vf PEEEN PYRISA

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uftalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentliat
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsurmmelse som
kan féranleda ersatiningsskvidighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uitalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men Ingen garanti fér att en
revision som utfdrs entigt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller férsummielser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

A nembor Heos of Einst & Youny Globai Limited

Sont en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedbmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighst. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den i (C? mars 2023
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