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ARSREDOVISNING
for

U & P i1 Nynishamn AB

Org.nr, 556677-9962

Styrelsen far hirmed avlidmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i U & P i Nyndshamn AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma den 29 juni 2023.

Stdmman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna forlusten.

Stockholm2023-06-29

Jan Ullbdrg
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- U & P1Nynidshamn AB
Org.nr. 556677-9962

'FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2005 och bedriver utveckling av Telegraten 14, beldgen 1 Nyndshamns kommun.

Foretagets séte dr Nyndshamn.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomstttning 261 236
Resultat efter finansiella poster -318 277
Soliditet (%) 0

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Balanseras i ny rdkning
Aterbetalning aktiesgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

2021 2020 2019
3674 5763 23 242
27 487 852 -753 177 254 397
46 0 2
Aktiekapital ~ Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 29 931 26 487 852 26 617 783
26 487 852 -26 487 852 0
-26 500 000 0 -26 500 000
-18 2777 -18 277
100 000 17783 -18 277 99 506
17783
-18 277
-494
-494
-494

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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U & P11 Nyndshamn AB
Org.nr. 556677-9962

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomséttning 261 236 3674
Ovriga rorelseintikter 0 28 425 201
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m. 261 236 28 428 8735
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -243 785 -568 821.
Ovriga externa kostnader -354 795 284 277
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -68 437 -85 755
Summa rorelsekostnader -667 017 -938 853
Rorelseresultat -405 781 27490 022
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 89 495 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 991 -2 170
Summa finansiella poster 87 504 -2 170
Resultat efter finansiella poster -318 2777 27 487 852
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag, 300 000 0
[.dmnade koncernbidrag 0 -1 000 000
Summa bokslutsdispositioner 300 000 -1 000 000
Resultat fore skatt -18 277 26 487 852
Arets resultat -18 277 26 487 852
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- U & Pi1Nyndshamn AB
Org.nr. 556677-9962

‘BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
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Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillcangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3 897 827

3 897 827

100 000

3 966 264

3 966 264

100 000

100 000

3 997 827

261 236
12 059 575
24 558
215 953

12 561 322

29 331 573

100 000

4 066 264

373

12 059 575
538 562

10 507
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29 331 313

41 892 895

45 890 722

12 129 017

41 541 877

41 541 877
33 670 894

57 737 158
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U & P1 Nynidshamn AB
Org.nr. 556677-9962

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

nl

Fr: Bundet eget kapital

% Aktiekapital 100 000 100 000

¢ Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

£

)
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17783 29 931
Arets resultat -18 277 26 487 852
Summa fritt eget kapital -494 26 517 783
Summa eget kapital 99 506 26 617 783
Langfristiga skulder -
Skulder till koncernforetag 4 45312414 29 779 979
Summa langfristiga skulder 45312 414 29 779 979
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 368 542 084 686
Skatteskulder 0 244 376
Ovriga skulder 0 74
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 110 260 ’ 110 260
Summa kortfristiga skulder 4’78 802 1 339 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 890 722 | 57 737 158
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- U & P1Nynashamn AB
Org.nr. 556677-9962

‘NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restviarde. Avskrivning
sker linjart over tillgangens berdknande livsldngd.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader, hyreshus 50
Byggnader, industrihus 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffmingsvérden 4161 825 17 902 137
Avyttringar 0 -13 740 312
Utgaende anskaffningsvérden 4161 825 4161 825
Ingdende avskrivningar -195 561 -317 621
Avyttringar 0 190 497
Arets avskrivningar -68 437 -608 437
Utgaende avskrivningar -263 998 -195 561
Redovisat virde 3 897 827 3 966 264
Taxeringsvdrden
Mark 562 000 562 000
Byggnader 322 000 322 000
Not3 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
[Kapital-
Organisationsnummer Site andel % virde virde
APR Fastighets AB 100 100 000 100 000
556749-3712 Stockholm 100%
100 000 100 000
Not 4  Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas efter
mer dn fem ar efter balansdagen 45312 413 28 779 979
45312 413 28 779 979
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~ U & P1 Nynashamn AB
Org.nr. 556677-9962

NOTER

Not5 Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
Foretagets moderbolag, U & P Fastighetskonsult AB, har organisationsnummer 556648-9596 och séte 1 Stockholm.
Moderbolag for koncernen dr U&P Holding AB, har organisationsnummer 559416-3155 och site i1 Stockholm.

Not 6 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringatr.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm

A

Jan Yllberg
20233(J6-29

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 29 juni 2023.

Cmmzﬁevismmbyrﬁ AB
4 A4AL

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 U & P 1 Nyndshamn AB
Org.nr. 556677-9962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for U & P i
Nynédshamn AB for ar 2022.

Enligt véar uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av U & P i Nynsishamn ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi &r
oberoende 1 forhallande till U & P i Nynsdshamn AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer
ir nodvindig {or att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
bedémningen av bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandel om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattais om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som inneghéller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet ir en hég grad av sdkerhet, men ér ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

1(2)

dandamalsenliga for att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken
f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldimpliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte {Or att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

 utviéirderar vi ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller {6rhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» uivérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som V1 identifierat.



HLB

Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

apport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for U & P 1 Nyndshamn AB {or ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst
eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar',
Vi dr oberoende i forhallande till U & P i Nynidshamn AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund f6r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betridffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdeining
innefatiar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ér
{orsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virl mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgol visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat séft handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
alt med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
atl en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller {forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
{orlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sédana atgirder,
omraden och forhallanden som &r viisentliga {6r verksamheten och
ddr avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta {Or véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande

bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr {6renligt

med aktiebolagslagen.
Stockholm den 29 juni 2023
Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Petter Gustatsson

Auktoriserad revisor FAR



