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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststallts pa arsstamma den 29/6-2024

Arsstdmman beslot att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa aftt innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen.

Goteborg den 29/6-2024
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Hisingsfastigheter 1 Goteborg AB

556921-5873

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kulea Forvaltning AB,

559174-0062 med sate i Goteborg.

Bolaget har sitt sate i Goteborg.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktiekapital
50 000

50 000

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronaor):

Balanserat resultat
Arets resultat

R e T e TR STt ol R 1S 20T EETO et D 2 M2 T 0 el 5T TP, ™ B e LB

Totalt

behandlas sa att

Balanseras i ny rakning

4 921 909
-178 003

(PR P i P gt W e, g St B 0 L L TR S b . p W adoel | 2 S B pcb e )

4743 906

4 743 906

TR R N LS o N Lo F L RO T DA T AT R e TR N B TR E B T T kR, S T T By - T R S L T L T R S L R e i el K

Totalt

2023
1 863
-129

23

Balanserat

resultat
4 656 449

265 460

4 921 909

2022
1 893
369
31

Arets resultat
265 460

-265 460
-178 003
-178 003

2021
2 032
1465

29

Totalt
4 971 909

0
-178 003
4793 906
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org.nr

2020
1823
956
24
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Hisingsfastigheter 1 Goteborg AB

556921-5873 3 (8)
Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 863 452 1 893 455
Ovriga rérelseintakter . 5124 5074
Summa roreiseintakter 1868 576 1 898 529
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -925 189 -760 135
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2,34 _ =220497 00518
Summa rorelsekostnader -1 475 686 -1 260 653
Rorelseresultat 392 890 637 876
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 264 090 65 729
Réntekostnader och liknande resultatposter b -786 115 -334 934
Summa finansiella poster -522 025 -269 205
Resultat efter finansiella poster -129 135 368 671
Resultat fore skatt ﬂ 129135 . 368671
Skatter
Skatt pa grund av dndrad beskattning 1 0
Skatt pa arets resultat ) 48869 -103 211
-48 868 -103 211
Arets resultat -178 003 265 460
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Hisingsfastigheter 1 Goteborg AB

556921-5873 4 (8)
Balansrakning
) Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 10 606 182 10 873 416

Inventarier, verktyg och installationer 3 1215213 1 395 290

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar U A >00 510 200510

Summa materiella aniéggningstillgangar 12 321 905 12 769 216

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar -~ 7 7993645 2917165

Summa finansiella anldggningstillgangar 7 993 645 2 917 165

Sum mé an]iiggnin%stillgéngar o _ 20 315 550 15 6-86 381

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 353 456 109 043

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 01657 ..o0787
405 113 159 830

Kassa och bank

Kassa och bank 1083879 249 548
108 879 249 548

Summa omsattningstillgangar 513 992 409 378

SUMMA TILLGANGAR 20 829 542 16 095 759
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Hisingsiastigheter 1 Goteborg AB

556921-5873 5 (8)
Balansrakning
Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapita 50000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4921 909 4 656 449
Arets resultat -178 003 265 460
4 743 906 4 921 809
Summa eget kapitat 4 793 906 4 971 909
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 950 000 9 047 000
Ovriga skulder 1071 326 1041 326
Summa langfristiga skulder 15 021 326 10 088 326

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000 606 000
Leverantorsskulder 119178 314 931
Ovriga skulder 122 344 37 197
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 172 788 77 396
Summa kortfristiga skulder 1014 310 1 035 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 829 542 16 095 759
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Hisingsfastigheter 1 Goteborg AB
556921-5873

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre aktiebolag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta

beddms vara vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2. Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 409 478 12 253774
Arets anskaffningar ... 0 ... 155704
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 409 478 12 409 478
Ingaende avskrivningar -1 536 062 -1 272 259
Arets avskrivningar B 267234 - -263803
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 803 296 -1 536 062
Utgaende redovisat virde 10 606 181 10 873 416
Not 3. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 854 743 1 665 697
Arets anskaffningar 103186 189046
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1957 929 1 854 743
Ingaende avskrivningar -459 453 -222 738
Arets avskrivningar -283 263 236715
Utgaende ackumulerade avskrivningar -742 716 -459 453
Utgdaende redovisat varde ) 1215 213 1 395 290
Not 4. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 500 510 410 679
Arets anskaffningar | - .0 89 831
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 500 510 500510
Utgaende redovisat varde 500 510 500 510
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Hisingsfastigheter i G6teborg AB

Not 9. Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finanéfella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)

556921-5873 7 (8)
Not 5. Ovriga rianteintiikter och liknande resultatposter
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 262 117 65 729
Ovriga ranteintikter 1973 0
264 090 65 729
Not 6. Ovriga rintekostnader och liknande resuitatposter
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -30 000 -26 225
Ovriga rantekostnader -756 115 -308 710
-786 115 -334 934
Not 7. Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hos koncernforetag 6 714 680 2 851436
Tillkommande fordringar hos koncernforetag 100 000 65 729
6 814 680 2917 165
Not 8. Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 400 000 2 424 000
Skulder till koncernforetag 1071 326 1041 326
3471 326 3 465 326
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut ) 11 550 000 8 239 000
11 550 000 8 239 000
Not 9. Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Sakerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 23 700 000 23 700 000
23 700 000 23 700 000

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen. Uppskjuten skatt har beraknats tili 20.6 %.
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Hisingsfastigheter 1 Goteborg AB
556921-5873

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Erik Bjorklund

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Hisingsfastigheter 1 G6teborg AB

Org. nr 556921-5873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Hisingsfastigheter i Géteborg AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Hisingsfastigheter 1 Goteborg AB:s
finansiella stiillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Milt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till Hisingsfastigheter i
Goteborg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer idr nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten.
De upplyser, niir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten,

Kevisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillridckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter d4r hogre dn {Or en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision {or att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

e utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Hisingsfastigheter i
Goteborg AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i {orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till Hisingsfastigheter 1
Goteborg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiéllning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
{Or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga {0r
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenhigt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har limnats i Goteborg den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

David Johansson
Auktoriserad revisor
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