202406430628336

Arsredovisning

for

CA Odonet Kalmar AB

359207-2820

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CA Odonet Kalmar AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pad arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

Johdn Claesson
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CA Odonet Kalmar AB 1 (9)
Org.nr 559207-2820

Styrelsen £6r CA Odonet Kalmar AB, med séte i Kalmar, far hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023—12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernf6retaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Kappi Holding AB 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 934 5 341 1 837 0 0
Driftéverskott 6219 4 800 1 819 0 0
Resultat efter finansiella poster 749 1 577 1123 -83 0
Soliditet (%) 1,8 1,4 0,4 60,9 100,0
Uthyrningsgrad - yta % per 31/12 100 100 100 0 0

Uthyrningsgrad baseras pa uthyrningsbar yta.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 0 2776 1168 1 494
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 1 168 -1 168 0
Arets resultat 511 511
Belopp vid arets utgang 50 0 1 444 511 2 006

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1444 277
arets vinst 511 248
1 955 525

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 1 955 525

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter,
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CA Odonet Kalmar AB 2 (9)
Org.nr 559207-2820

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintékter, f6rvaltningsintikter 1 6 934 5 341
Driftskostnader 2 -352 -264
Underhéllskostnader -287 -201
Fastighetsskatt 76 76
Driftsoverskott fastighetsrorelse 6219 4 800
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 3,4 -1 687 -1 151
Bruttoresultat fastighetsrorelse 4 532 3 649
Forvaltnings- och administrationskostnader 5 -480 -319
Rorelseresultat 4 052 3 331

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader -1 725 -588
Ovriga finansiella poster 6 -1 578 -1 166
Summa finansiella poster -3 302 -1 753
Resultat efter finansiella poster 749 1577
Bokslutsdispositioner 7 283 0
Resultat fore skatt 1032 1877
Skatt pa arets resultat 8 -521 -409

Arets resultat 511 1168
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader, mark och markanldggning 9, 10 111 735 109 526
111 735 109 526
Summa anliggningstillgangar 111 735 109 526

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 919
Aktuella skattefordringar 38 38
Ovriga fordringar 180 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 19 13

237 969
Summa omsittningstillgangar 237 969

SUMMA TILLGANGAR 111 972 110 496

b ot
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CA Odonet Kalmar AB
Org.nr 559207-2820

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2023-12-31

>0
50

1 444

511
1956
2 006

954
954

52 625
ol

35 582
159

0

6235
109 013

111 972

4 (9)

2022-12-31

50
S0

2776
1168
1 444
1494

433
433

04 525
63
51615
124
285

1 957
108 569

110 496
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Noter
(Tkr)

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.'

Redovisningsprinciperna ér oftréandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar réintederivat (SWAP-avtal) f6r koncernens rakning, Dessa
anvénds for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB for sékring av lan med rorlig rdnta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
réintekostnad i bolaget. Sdkringsredovisning tillimpas och ndgon omvéardering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett helégt dotterforetag till Kappi Holding AB, org nr 559145-2445 med séte i Kalmar,
vilken ingér i en koncern didr CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar uppréttar
koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte 1 Kalmar uppriéttar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Driftéverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster

6 (9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 1 Hyresintidkter
2023-01-01
-2023-12-31
Lokaler 6 934
6 934
Not 2 Driftskostnader
2023-01-01 -
-2023-12-31
Fastighetsdrift 352
352

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01
~2022-12-31
5 341

S 341

2022-01-01
-2022-12-31
264

264

Anlidgeningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till

véisentligt restvirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tilldmplighet i

det enskilda fallet tillimpas foljande avskrivningsprocent:

Materiella anliiggningstillgangar

Inre ytskikt kok (golv), markanlidggningar
Stomkomplettering/innervéggar, fasad, fénster, viirme, sanitet
Yitertak, el, inre ytskikt bad (véigg och golv)
Koksinredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar

Inre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgadngar

Maskiner och inventarier

1 %

2 %

2,5 %
3,3 %

4 %

> %
0,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01
-2023-12-31
Byggnader 1 687
1 687
Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Ovriga kostnader fran koncernbolag 479
Ovriga kostnader 1
480
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
-2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag; 1578
Ovriga finansiella kostnader 0
1578
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01
-2023-12-31
Erhéllna koncernbidrag 283
283
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 521
521

7(9)

2022-01-01
-2022-12-31

1151
1131

2022-01-01
-2022-12-31
319

0

319

2022-01-01
-2022-12-31

1 165

1166

2022-01-01
-2022-12-31
0

0

2022-01-01
-2022-12-31
438

362

409
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Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 110 902 78 921
InkOp 3 896 31981
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 114 798 110 902
Ingaende avskrivningar -1 375 -225
Arets avskrivningar -1 687 -1 151
- Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 062 -1 375
Utgaende redovisat virde 111 736 109 526
Uppgiiter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 111 736 109 526
Skatteméssigt restvarde 107 106 107 424
Not 10 Anliggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m?
Totalt Bostider Lokaler
ODONET 2, Pristkragevigen 13, Kalmar 9 300 0 9300
9300 0 9 300
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 19 13
19 13
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 52 625 54 525
52 625 54 525

Réntederivat (rdnteswapar) som anvénds for bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernfortag.
Tecknade réntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 49 Mkr (52,9).

Anskaffningsvérdet f6r dessa derivat uppgar till 0 Mkr (0) och marknadsvirdet pa balansdagen ir 1,1
Mkr (3,3).

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna koncerninterna kostnader ] 17
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Upplupna hyresintédkter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rdntekostnader lan kreditinstitut

Not 14 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kalmar den/26 mars 2024

Johan €laesson

Varlfevisionsberittelse har [Amnats den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

Lin -Ma}; & A’l’ﬂsson -

Auktoriserad revisor

620
625

2023-12-31

55 000
55 000
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1 957

2022-12-31

55 000
55 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CA Odonet Kalmar AB, org.nr 5592Q7-2820

tapport om arsradovisningen

Uittalandesn

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér CA Odonet
Kalmar AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av CA Odonet Kalmar ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststailer resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalgnden

VI har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CA Odonet Kalmar AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroli som de beddmer dr nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upptyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
aliternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller ngra vésentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar

med grund i arsredovisningen,

Amember hiroy of Frnst & Youny Glotzal |oon ted

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelft
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« {dentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsét-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheteni att styreisen anvinder
antagandet om fori{satt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vidsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasfa  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
inferna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfatiningar

{J¢talanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av CA Odonet Kalmar AB f&r
ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CA Qdonet Kalmar AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdansyn till de krav sam bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
ayv bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Reviszorng ansvar

vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretaqit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnings{agen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

forpcinbor hero of Rrost & Youns) Global L aretod

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professioneiit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar féreniigt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

A U

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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