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Arsredovisning

Aberga Fastighets AB

5566789-1055

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4 -5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts p& arsstamma 2023-06- 30

Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

i
Jag intygar att innehé{lle(essa handlingar ©verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personepsﬁm/enligt lag ska yndenteckna dessa.

Orsa 2023-06-30)

Y

Thomas Nilsson



o, -r-r.'h-r'j :l .—'I -—'j -—'f

" -y 5
i g 2 S G- Thee il A

ZAIE TIRFF A &

Aberga Fastighets AB
556789-1055

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.
Féretaget har sitt sate 1 Mora.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 1087
Resultat efter finansiella
poster 240
Soliditet % 18
Balansomslutning 12 236

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till drsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resuitat
Arets resultat
Summa

2101-2112
1062

178

16
12678

Aktiekapital

1 400 000

1400 000

570 885
141 374
712 259

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

712 259
712 259

2001-2012
1 058

246

1o
12 938

Balanserat
resultat
429 610

141 275

570 885

1901-1912
1 044

57
13
13 128

Arets
resultat

141 275
-141 275

141 374
141 374

2(7)

1801-1812
1042

143
13
13 339

Totalt

1970 885

0
141 374
2112 259
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RESULTATRAKNING 1
2022-01-07 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1086 534 1062 284
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 086 534 1 062 284
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -345 063 -426 489
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -281 758 -277 863
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -626 821 -704 352
Rorelseresultat 459 713 357 932
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -214 121 -179 928
Summa finansiella poster -214 121 -179 928
Resultat efter finansiella poster 245 592 178 004
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder -60 100 —
Férandring av Gveravskrivningar -6 952 -
Summa bokslutsdispositioner -67 052 —
Resultat fore skatt 178 540 178 004
Skatter
Skatt pé arets resultat -37 166 - -36729

Arets resultat 141 374 141 275
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och Installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

11917 892
b 952
17 924 844

11 924 844

17 045

18 647
55692

275 626
275 626

311 318

12 236 162

4(7)

2021-12-31

12 192 536
14 067

12 206 60>

12 206 603

17 490
17492

453 808
453 808

471 300

12 677 903
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapttal

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4, 3

2022-12-31

1 400 000
1400 000

570 885
141 374
/12 259

2 112 259

60 100

6 952

67 052

9323 840

9 323 840

314 280

7 311

221 449
66 151

123 820

733 011

12 236 162

5(7)

2021-12-31

1 400 000
1400 000

429 610
147 275
570 885

1970 885

9638 120

9638 120

314 280
39 516

123 376
500 000
91 726

1 068 898

12 677 903
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivning sker 6ver den foérvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeitalen i forvaltningsberéattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital |
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 916 390 13 740 140
Férdndringar av anskaffningsvirden

nkop - 176 250
Jtgaende anskaffningsvarden 13 916 390 13 916 390
Ingaende avskrivningar -1 723 854 -1 455 751
Forédndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -274 644 -268 103
Utgaende avskrivningar -1 998 498 -1723 854
Redovisat varde 11917 892 12 192 536
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
ngaende anskaffningsvarden 70 766 70 766
Jtgaende anskaffningsvéarden 70 766 70 766
Ingaende avskrivningar -56 699 -46 939
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -7 115 -9 760
Utgaende avskrivningar -63 814 -56 699
Redovisat varde 6 952 14 067
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Not 4 Tiligangar, avsattningar och skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31

Foretagets banklan.-som uppgar till 9 638 120 kr (9 952 400 kr) har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9323 840 9638 120
Kortfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 314 280 314 280
Not 5 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare é@n fem ar efter

balansdagen 8 066 720 8 381 000
Not 6 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 GO0 11 000 000
Summa stallda sdkerheter 11 000 000 11 000 000
Not 7 Upplysning om moderforetag

Moderbolaget ar Vasterakern Fastigheter 1 Orsa Ab, org nr 556775-1424.

7
UNDERSKIMFTER

il [%/
/ A

Thomas Nilsson
2023-05-08

i

Min revisionsberdttelse har lamnats 2023-06-G57

J
Goc{ and revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Aberga Fastighets AB
Org.nr 556789-10355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aberga Fastighets AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Aberga Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirtor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Aberga Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I[SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och

Aberga Fastighets AB, Org.nr 556789-1055
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilihdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet t6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Aberga

Fastighets AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Aberga Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoltderingsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

Aberga Fastighets AB, Org.nr 556789-1055
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bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av toérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om {6rslaget ar forenhigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller t6riust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga t6r verksamheten och dédr avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

en 27 junf 20

eksell

ihd revisor

Aberga Fastighets AB, Org.nr 556789-1055




