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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstgliande direktoren f6r Smygehamn Bostéder AB, 556441-6690, med sate |
Vellinge, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30. Foretaget

bildades 1991-11-02.

Arsredovisnhingen &r uppréattad i svenska kronor SEK.

Alilmant om verksamheten
Smygehamn Bostader AB &r ett fastighetsférvaltningsbolag. | verksamheten ingar dven

inkassoverksamhet.

Foretaget ager och forvaltar fyra fastigheter. Fastigheterna finns |1 Trelleborg och Anderslov. | alla
fastigheter finns lagenheter och lokaler.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp | Kr

2023-04-30 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30

Nettoomséattning 7 381 216 6 933 026 6 848 710 6 552 479
Balansomslutning 36 813966 37883434 38040445 40077 465
Resultat efter finansiella poster 2 301 854 -965 342 237 368 -1 008 176
Soliditet % 27 2 23 23

Definition av nyckelial
Soliditet:Justerat eget kapital/Balansomsliutning

Bolaget ags av: 2023-04-30 2022-04-30
3riti-Marie Bjorkegren 10 000 10 000
Totalt 10 000 10 000

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Foretaget har under rékenskapsaret sait fastigheten Skatan 2 vilket gav bolaget en vinst pa ca 3,5

miljoner kr. /_
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Eget kapital

Uppskrivnings- Balanserat Arets

Aktiekapital fond  Reserviond resultat resuftat-

Vid arets borjan 1 000 000 541 508 14 000 {2896 127 -911 952
Omtoring av foreg .

ars vinst -911 952 911 9562

Arets resultat 1819 269

Vid arets slut 1 000 000 541 508 14 000 b6 384 175 1819 269

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
palanserat resultat 6 384 175
arets resuliat | 1819 269
Totalt 8 203 444
disponeras for
utdelning 250 000
balanseras i ny rakning 7 953 444
oumma 3 203 444

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med ftorsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktieboiagslagen enligt
follande redogorelse:

Bolaget har god likviditet och soliditet. Vidare kommer bolaget att kunna fullgéra sina torpliktelser bade

pa kort och lang sikt.
Den foreslagna utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att genomfbra nddvandiga investeringar.

Vad betraffar resulfat och stélining 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

fillhGrande notey
‘A
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Resultatrakning

Belopp 1 kr Not 2022-05-01- 2021-056-01-
2023-04-30 2022-04-30

Rorelseintakter

Arvoden 1 500 722 1257 307
Hyresintakter 5 880 494 5675719
Ovriga rorelseintakter 2 3 641 982 270 839
Summa rorelseintakter 11 023 198 7 203 865
Rorelsekostnader

Frammande arbete -527 855 - =513 337
Ovriga externa kostnader -5 292 075 -4 956 586
Personalkostnader 3 -1 530 673 -1 561 558
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -931 866 -944 404
Ovriga rorelsekostnader - -59 987
Rorelseresultat 2 740 729 -832 007
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar 268 815 249 016
Ranteintékter och liknande resultatposter 80 233 81 866
Rantekosinader och liknande resultatposter -787 923 -464 217
Resultat efter finansiella poster 2 301 854 -965 342
Resultat fore skatt 2 301 854 -065 342
Skatt pa arets resultat 4 -482 585 53 390

Arets resultat 1 819 269 -911 952
z/é/*Z
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2023-04-30 2022-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark ¢ 25 548 667 27 832 669

Inventarier 507 953 604 201
26 056 620 28 436 870

@)

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 519 623 1020 297
Andra langfristiga fordringar / 1106 238 872 159

1625 861 1 892 456
Summa anlaggningstiligangar 27 682 481 30 328 326

Omsattningstiligangar

Varulager mm .
Fardiga varor och handelsvaror 5 000 7 500
5 000 7 500
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 746 740 978 814
Aktuell skattefordran 16 339 -
Ovriga fordringar 224 174 130 753
Upparbetad men g] fakturerad intakt 124 082 131 141
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 196 964 150 089
1 308 299 1 390 797
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3 992 535 3914 038
3 992 535 3914 038
Kassa och bank 3 825 651 2241773
Summa omsittningstillgangar 9131 485 7 554 108
SUMMA TILLGANGAR 36 813 966 37 883 434

7
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktliekapital 1 000 000 1 000 000
Uppskrivningsfonad 541 508 541 508
Reserviond 14 000 14 000
1 555 508 1 555 508
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 6 384 175 [ 296 127
Arets resultat 1 819 269 911 952
8 203 444 6 384 175
Summa eget kapital 0 758 952 7 939 683
Avsattningar
Avsatiningar till pensioner och
liknande férpliktelser 78 290 200 757
Uppskjuien skatteskuld 140 492 140 492
218 782 341 249
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 731 045 27 392 35¢
24 731 045 27 392 357
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 561 312 561 312
Leverantdrsskulder 349 538 380 804
Skatteskuider - 3 989
Ovriga Kkortfristiga skulder 261 552 235 681
Upplupna kostnader och forutbefalda intakter 032 785 1 028 359
2 105 187 2210145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 813 966 37 883 434

V2 4




Smygehamn Bostader AB 6(10)
556441-6690

[
L)
(]

e
¥
G

prirty
"™
("l
5
£~

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp t kKr om inget annaf anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tiligangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella ani&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avsKkrivningar och nedsKrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 15-100
Inventarier 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nytijandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

F6ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund 16r avskrivningen pa

pbyggnhader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 40 ar
-Installationer, varme, el VVS, ventilation mm 40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-40 ar
-Inre ytskiki, maskinell utrustning mm 15 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvéardet) i BENAR 2012:1.

Pensioner

Bolaget har ett atagande till anstélida avseende pension. Pensionen baseras pa vardet av en av
foretaget agd tillgang (kapitalforsakring). | enlighet med regelverket redovisas pensionsatagandet {ill
samma varde som tillgangen. o’
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Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen réakning
edovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran uthyrning av bostéader redovisas 1 takt med att [agenheterna och lokalerna

tillhandahalls.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - Iopande rakning
Inkomst fran uppdrag pa l6pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utiérs och material

levereras eller forbrukas.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intékt nar arbetet ar
vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Fardigstallandegraden berdknas som utfort arbete.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30

Vinst forséljning anlaggninstiligang 3 b1 616 200644
Elstod il v
Ovriga intakter 36 351 70 195
sSumma 3 641 982 270 839

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Medelantalet anstéilda har varit 3 (fg ar 3) stycken.

Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-05-01- 20217-05-01-
2023-04-30 2022-04-30

Uppskijuten skatt -500 674 53 390
Skattereduktion inkép inventarier 18 089 ¢

-482 585 53 390/£;
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Not 5 Byggnader och mark

8(10)

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan 39 872 048 39 419 860
-Nyanskaffningar samt om- och tilloyggnad 0 anl622
-Avyttringar och utrangeringar -2 265 /725 -98 434
Vid arets slut 37 606 323 39 872 048
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borian -12 039 379 -11 238 584
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 817 341 38 447
-Arets avskrivning -835 618 -839 242
Vid arets slut ~12 057 656 -12 039 379
Redovisat varde vid arets slut 25 548 667 27 832 669
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 6 685 618 6 685618
Avyttring -420 567 0
Ackumulerade uppskrivningar 632 000 682 000
Redovisat varde vid arets slut 6 947 051 7 367 618
Not 6 Inventarier

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan 944 899 944 093
-Nyanskaffningar 0 463 844
-Avyitringar och utrangeringar -120 000 -463 038
Vid arets slut 824 899 944 899
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -340 698 679 218
-Aterférda avskrivningar péa avyttringar och utrangeringar 120 000 443 682
-Arets avskrivning -96 248 -105 162
Vid arets slut -316 946 -340 698
Redovisat varde vid arets slut 507 953 604 201
Not 7 Andra langfristiga fordringar |

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 872 159 1 099 823
-Tillkommande fordringar 300 000 0
-Reglerade fordringar -115 921 -227 664
Redovisat varde vid arets slut 1106 238

872 15%/%
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Not 8 Langfristiga skulder

9(10)

2023-04-30 2022-04-30
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 485 797 25 147 109
Stallda sakerheter for ovriga skulder

2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckningar 33 577 000 35677 000
Pantférskrivning kapitalférsakring 71038 182 159

33 648 038

35 859 159/%//
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Underskrifter

-
Trelleborg den 2 oktober 2023
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ter Bjor gren
Verksté|lafnde diregg

Emma Wahl

- Britt-Marie Bjorkegféen
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Jessica Bjor

Dan Landeke
Auktoriserad revisor
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:3 Undertecknad styrelseledamot i Smygehamn Bostader AB intygar harmed dels att denna kopia av

:::j arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
] arsstamma 2023-10-4% . Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

g
Trellebarg.c en’ oktober 2023

Christer Bjorkédrer
Verkstallande gdirektor
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Revisionsberiattelse

T1ll bolagsstimman 1 Smygehamn Bostider AB
Org.nr 556441-6690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Smygehamn Bostdder AB f6r rdkenskapsaret
2022-05-01 — 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Smygehamn Bostdder ABs finansiella stéllning per den 30
april 2023 och av dess finansiella resultat 16r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
torenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Smygehamn Bostdder AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret f0r att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkt6ren ansvarar
dven f6r den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig 16r att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren {6r bedémningen
av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &dr lAmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt driit.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men
Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéailning under hela revisionen. Dessutom //

>z

Smygehamn Bostider AB, Org.nr 556441-6690
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifréan dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken {6r att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre
dn 10r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig intformation eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
tor att uttorma granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {6r att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrolien.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéillande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte 1&ngre kan

fortsdtta verksamheten.

- utvidrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 161 den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister 1 den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning f6r Smygehamn Bostdder AB {6r rékenskapséret 2022—05-01 — 2023-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 {6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktSren ansvarstrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 f6rhallande till Smygehamn Bostédder AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina

uﬁalande%

Smygehamn Bostidder AB, Org.ir 556441-6690
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Styrelsens och verkstillande dirvektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad si att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den
[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direktSren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan t6ranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

- péa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller {6rsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller 16rlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 5 oktober 2023
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Dan Landeke |
Aulktoriserad revisor
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