for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts
paarsstdmma den 24 april 2024. Arsstimman-beslutade att godkdnna styreisens torslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2024-05-16

" Thomas Holm
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Férvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och forvalitar 15 fastigheter belagna runt om i Sverige.
Bolaget bildades 2010 och har sitt séte | Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra erséttningar har ej utgatt.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarstversikt
_ G ammmnne v ammeane vee summammeny s

Nettoomsattning S - 24880 22 448 21 677 21 121

Resultat efter finansiella poster -2 620 4 413 8 017 8 291

Soliditet 1% 0% 6% 4%

Forandringar i eget kapital
(Tkr)

) Balanserat
Aktiekapital resultat inki
arets resultat

R | . e T —— o o
Arets resultat . . - . ) &

Vid drets slut 50 ' 558

Resultatdisposition . .
Styrelsen forgslar att fritt eget kapital, kronor 557 855, disponeras énligt foljande:

Balanseras i ny rakning 557 855

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilthorande bokslutskommentarer.




SHF Handelsfastigheter 2 AB:
Org nr 556833-0459

Resultatrakning

Belopp i thr

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01

av materiella anlaggningstiligéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseintidkter, lagerférandringar mm
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférdndringar mm

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar
Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner

=rhallna koncernbidrag

_.&mnade koncernbidrag
~orandring av periodiseringsfonder
Foréandring av éveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Skatt pa érets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

24 880

500

125380

-3 396

-8 603

-2022-12-31

3 583

27
-8 22

9

T 8202

2 620

131

5821

3207

-2 680

g ]

521
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Belopp i thr_

Balansrakning

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

tnventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Qvriga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

110 842
1460
2284

114 586

120 234
1375
249

114 586

121857

121 857

20

13 328
1372
234

14 804

136811
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SHF Handelsfastigheter 2 AB

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital = | 50 A0

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 37 6 741
Arets resultat 521 -6 705

Summa fritt eget kapital 688 37
Summa eget kapital 608 87

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 387 256

Summa obeskatiade reserver - 3‘87_ 2:_56

Kortfristiga skulder

Leverantérsskuider 2295 912
Skuider till koncernforetag 147 370 129 609
Skatteskulder 1705 -
Ovriga skulder 459 985
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 5232 4 962
Summa kortfristiga skulder 127062 136469

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128057 136 811
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisnin
{BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar __ - _
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.

Foljande avskrivningstider tillampas: Nyftiandeperiod

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Markanlaggningar

50 ar
10 &r
20 ar

Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp avser 2 139 tkr (1 955 tkr) inkép fran koncernfaretag.
SHF Handelsfastigheter 2 AB &gs av SHF Fastigheter 1 AB, org nr 559105-8440,med sate i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559008-2325 ar moderbolag | den minsta koncernen
SHF Handelsfastigheter 2 AB ar dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas.
Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
<2023-12-31

6 (7)

gslagen och Bokforingsnamnden allménna rad

som

2022-01-01

Rantekostnader, koncernforetag
Réantekostnader, 6vriga

-6 229
0

5 410
-1

6229

Byggnader och mark
2023-12-31

-y r

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Omklassificeringar

147 448
2 194

147 258
190

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivning

27 215
-3 082

T 147 448

-24 143
-3072

Vid arets slut -30 297
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan

Arets nedskrivningar -8 503

=27 215

Redovisat virde vid arets slut 110 842

Varav mark 11 143

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31

120 234

11113

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Omklassificeringar

1829
399

1 062

Vid arets slut 2228
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivning pa anskaffningsvérden

453
315

1829

231
250

~(63

Redovisat virde vid arets slut 1 460

1375



SHF Handelsfastigheter 2 AB
Org nr 656833-0458

Not 5 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31

Vid arets bérjan 248
Omklassificeringar -2 593
investeringar 4628
Redovisat varde vid arets slut . 2284

Not 6 Stédllda sdkerheter och eventualférpliktelser

100
-956
1105

249

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 126824
T 126 824

Eventualférpliktelser -
Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

For egna, moderbolagens och 'de 6vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna &r begransade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen

{2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets siut.

“Thomas Holm

Var revisionsberatteise har lamnats 2024-04-24
KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i SHF Handelsfastigheter 2 AB, org. nr 556833-0458

Rapport om arsredovisningen

U‘ﬁ-aiand en

Enllgt var uppfattnmg har arsredcw!snmgen upprattats | enhghet med arsredowsnmgslagen och geren i alia vésentliga avseenden rativisande

bild av. SHF Handelsfastigheter 2 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredawsmngslagen Forvaltningsberétieisen dr forenlig med arsredwlsnmgena Hvriga delar.

Vilillstyrker-darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vari ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SHF Handelsfastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar epligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréatias
och att den-ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Véra maél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredomsningen 50m helhet mte mnehaﬂﬁr nagra vasentliga

'atl en revision soim utfors enhgt lSA GCh g@d rewsmnssed i Suenge
alitid kammer att upptacka en vasentltg felaklighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsiéa pagrund av oegentligheter eller
nisstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans.

rimligen kan farvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som delav en revision 1enligh 1SA anvander vi pmfessmnellt omdome

och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
érsredowsnmgen vare s&g dessa berar pa oegenﬂlgheter eller

utlfran dessa rlsker Gch mhamtar rewsmnsbewg som &r
tillrackhga DGh andamatsenllga f:::r att utgora en grund fer vara

til f@ljd av Degentllgheter ar h@gfe an for en vasenthg felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta.
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—= skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll. som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till

omstdndighéterna, men inte for ait uttala oss om effektiviteten i
deninterna kontrollen,

.farmagan att fortsatta verksamheten or:.h att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthtrande upplysningar.

—— drarvi en sluisats om lampligheten'| att styreisen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar.ocksa en slutsats, imed grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det f NS nagon
vasenllig osékerheisfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar sluisatsem att
det finng en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr olillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som.inhamias fram till datumet o1 revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten.

e _utvarderar vi den overgripande presentationen s’trukturen och

arsrede_m_s_mng@n_ a_te_r_g_e_r de un.d.e_r_li_gg an.d.e tr.ansal—cttmern.a och
héndelserna pa ett sétt som-ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inrktning samt tidpunkten 0r den, Vi maste ocksé
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ultver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfort en revision av styrelsens forvalining for SHF Handelsfastigheter 2 AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsheréttelse SHE Handelsfastigheter 2 AB, org. nr 556833~
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Johdnna Hagstrom Jerkeryd

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl-ansvarenligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stétler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisa ms ansvar
uttalande r::.fm ansvarsfnhet ar att mhamta remsronsbews fE}l' at-t-med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller

arsredovlsmngsiagen eller ba]agsardnmgen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bﬁlagets vmst eller forlust ach darmed var’[ uttalande om de’tta ar atf

;akt_l_ebﬂ_lagslage_n

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2024

KPMG AB-

‘

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse SHF Handelsfastigheter 2 AB, org. rir 556833-

tbetryggande satt

oberoende | forhallande till SHF Handelsfastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har § ovrigt fufigjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrsckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

bed@ma balagets ekﬁnamlska SItuatlon och att tillse atl: bolageta

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av- bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av enrevision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av fawaltmngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella

_bedﬁmnmg med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

_tbvertradelser sku.l.le.ha sarsklld betydelse fc:r bﬁlagets sﬂuatmn Vi

atgarder och andra forha!landen sum ar relevanta ftjr vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
f@rslag till disposmoner betraffande bolagets vmst eller farlust har vi
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