- g~ R
A e
S

PE-2Et S2ET 23 R
4o E row h

Ll e .y o w -l
(Tl o e T y——— - e e S T

~ fE 22

e L Tl U S W SR e e S B W o TP T

eyex by FEE £y

Tl A

P 3
-~ L R T R >
'-l—'!-'\-'-hr"i-n.-' i.p:-l!;-r A R

ERE I - R
o e,

A ar k. P
mhmarpieyy —ropy -

!

2024 ~06- 0 3

Arsredovisnin B

for

Willhem Fastig

556705-7483

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Willhem Fastigheter Eneborgsvigen AB intygar att resultatrdkningen
och balansriikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman
beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

-

originalen,

Goteborg den 17 maj 2024

Mariette Hilmersson
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Styrelsen for Willhem Fastigheter Eneborgsvigen AB avger foljande arsredovisning for ridkenskapséret

i tusantals kmnor (Tkr) Up_pglfter inom parentes avser foregaende ar..

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar en fastighet 1 Helsingborg. Bolaget har ingen anstélld personal, férvaltningen
skots av Willhem Paarp AB.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Verksamhetsiret 2023
Mariette Hilmersson tilltrddde som ny VD f6r Willhem AB den 1 augusti 2023.

Omvirldsbilden dr fortsatt osdker med hog inflation och héga réintor. Det som direkt har paverkat

Willhem &r okade priser {0r drift- och skétsel, fastighetsutvecklingsprojekt samt hoga
finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten i kommission f6r moderbolagets
rikning. Bolaget tilldmpar reglerna {or skattemasmg kommission och det skattemaéssiga resultatet

overtors ddrmed till Willhem AB som &dr kommittentiGretag.

Finansiering och likviditet
Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Willhem AB (publ). Det 4r dven via

som samtliga in- och utbetalningar sker da de agerar som en koncernbank.

Investeringar
Willhem genomfor ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemlyfiet, vilket innebér att vi renoverar
[&genheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgist.

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

Willhems bedomning av vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten sker pa koncernniva och det 4r
dven dir riskhantering samt k#nslighetsanalyser utférs. Bol aget ar 1 sin verksamhet exponerad f6r olika
typer av rlsker God mtem kontroll extem kontroll fran revisorer, pohcyer ach riktlinjer dr olika metoder

I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader f6r vakanser
och péverka intékterna. En av de stérsta posterna i fastighetskostnaderna ér energiférbrukning,
otiﬂra,ckhg stymmg av energlforbruknmgen kan ha stor paverkan pa kostnadema Energlforbmknmgen

kontmuerhgt arbete med fOrebyggande Sakerhetsatgarder pagar
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Framtidsutsikter och lingsiktiga finansiella mal _ _ _ . .
De omvirldsfordndringarna som har varit &r &n sa ldnge inte fullt dverblickbara. De kommer sannolikt att
péverka oss under flera &r fram6ver. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten

utifrdn forindrade forutsittningar.
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Willhems ¢vergripande mal &r att Over tid ge en stabil totalavkastning som &r hogre dn f6r &vriga
privatigda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 3 550 3353 3229 3185
Driftnettodverskott 1 547 1993 1 652 1136
Resultat efter finansiella poster 117 486 43 -304
Balansomslutning 11716 10473 10 632 0 549
Soliditet (%) 9.3 10,3 9.9 16,4

Forslag till vinstdisposition | - _
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 77 9 86
arets vinst 11476
989 462

disponeras sgatt
i ny rakning 6verfores 089 462
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Re-su!tatrﬁkning

Tkr -2023-12-31

Hyresintikter 3 3550

Ovriga intékter 31

Direkta fastighetskostnader _ - . N L -

Not 2023-01-01

3 (16)

2022-01-01

3353
1.

Driftnettosverskott 1547

Avskrivningar 8 =164

_Central administration . . | £ . S

164
161

Rorelseresultat 6,7 1199

Rinteintikter 2
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8  -1318

1 669

81
-1 264

Summa resultat frin finansiellaposter =~~~ -1316

-1 183

Resultat efter finansiella poster 117

Resultat dverfort till kommittentforetag 134
_Skattpd dretsresultat 9 -5

486

459

S

Arets resultat 11

21
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning
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@ Materiella anliggningstillgdngar
& Forvaltningsfastigheter 10 10 285 10 449
L Phghendearbete 1l 140 0
o Summa materiella anliggningstillgingar 11 685 10 449

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-~ och kundtordringar 6
Ovriga kortfristiga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter N 13

Summa lkt}rffiﬁisfilggia fordringar 31 ' 23

Summa omsittningstillgAngar . 31 - 23

SUMML

. TILLGANGAR 11 716 10 473




Willhem Fastigheter Eneborgsvégen AB
Org.nr 556705-7483

Balansriikning

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Not

12

13

2023-12-31

100

5(16)

2022-12-31

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
_ Arets resultat

100

978

957

‘Summa fritt eget kapital

989

978

Summa eget kﬁpita’l

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

L S

411

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

16

417

9693

411

8 582

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

17

9 693

8 582

88

309

Summa k.@fﬁfl‘iStigﬂ; skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11716

402

10 473
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r Rapport over forandringar i eget kapital
. - __
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Aktie- Ovrigt fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital
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Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 957 1057

v ul;*_i Arets resultat 21 21

“Utghende eget kapital 2022-12-31 100 978 1078

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 978 1078

Arets resultat 11 11

Utghende eget kapital 2023-12-31__ 100 989 1089
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

Thr 20231231 -2022-12-31

Den I8pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
_Erlagd rinta

18

1199
377

1669
344

Kassaflode fran den lﬁgpmdeﬁ verlespmhotr Fce

foridndring av rorelsekapital

Forandring av koncernmellanhavanden
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga rorelseskulder

8

80

2013

Investeringsverksamheten
Investeringar i {0rvaltningsfastigheter

1400

-1 400

Kassaflode fran investeringsverksamheten

_Arets kassaflode B

=
| &

Likvida medel vid drets borjan

'.Li'ky_i.dia medel 13 Brote STt — T 0 — "
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ey Noter
Tk
5
i Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
5 _ BY, _
e
51 Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Eﬁ* Arsredowsnmgen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad. Tillgangar och skulder 4r vérderade
3*} till sina historiska anskaffningsvérden.
i De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
B for juridiska personer. Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
¢t bolaget dr eft dotterforetag till Willhem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tilldampar IFRS i dess
konecernredovisning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intikter

Hyresintikter f6r forvaltningsfastigheterna redovisas linjért dver hyresperioden i enlighet med villkoren
som anges i géllande hyresavtal. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella
hyresraba‘cter perlodlseras 1111] drt Gver hyres penoden

wlkerl de_ hﬂﬂf(}l S:[g

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt, vilken har beréknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattem#ssiga vérden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppslguten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrikuaas mot Gverskott vid framtida beskattning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring, eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lggs till det redovisade virdet for fastigheften om det dr
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhillande till den

nivé som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ac! kumulerade avskrivningar och eventuell

_-nedskrwnmg samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande
underhéll konstadsfsrs i den period de uppkommer.




Willhem Fastigheter Eneborgsvigen AB 9(16)
Org.nr 556705-7483

Avskrivning beridknas enligt f6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Forbittringar forvaltningsfastigheter 10-20 &r
Markanl4dgeningar 20 &r
Byggnadsinventarier 5 ar
Lokalanpassningar 3 ar

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar 4r fysiska tlllgangar som anvinds 1 t6retagets verksamhet och har en

forvantad nyttjandeperiod &verstigande ett ar. Materiella anldggningstillgngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod, Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgngens restvérde.
Linjédr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider

tilldimpas:
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar

Forvaltningsfastigheterna vérderas &rligen av extern vérderare. Vid indikation pa att en fastighets
verkliga virde understiger det redovisade virdet gérs bedémning om nedskrivningsbehov toreligger.
Nedskrivning redovisas om virdenedgangen pé fastigheten bedéms bade visentlig och bestiende.

LedSi’Hg
Samthga leasmgavtal dar foretaget ar Ieasetagare redowsas SOm oparatmnell leasmg (hyresavtal) oavsett

leas:.mgperloden

Finansiella instrument
Klassificering
Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i f6ljande kategorier: lanefordringar,

kundfordringar, leverantrsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen dr beroende av for vilket
syfte de finansiella tillgdngarna och skulderna férvirvades. Ledningen faststiller klassificeringen av de

finansiella tillgangarna och skulderna vid det forsta redovisningstiliféllet.

Redovisning och vérdering

K@p och forséljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affirsdagen - det datum dé bolaget férbinder
sig att kopa eller sélja tillgdngen. Kundfordringar och ladnefordringar redovisas férsta gangen till verkligt
virde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att
erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har overfort i stort sett alla
risker och férméaner som &r forknippade med dganderitten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt véirde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvarde.

Lm ef@rdrz'n gar ach Imndfard} m gar

marknad redowsas som. fordrmgar le mga:r 1 omsa‘tmmgsﬁﬂgangar med undantag for poster m ed
forfallodag mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgingar.
Kundfordringar dr belopp som ska betalas av hyresgéster i den 16pande verksamheten. Kundfordringar
har efter individuell vérdering upptagits till de belopp som beréknas inflyta. Detta innebdr att de &r
upptagna till anskaffningsvérde reducerat med reserveringar for osékra fordringar.
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Finansiella skulder
Finansiella skulder dr skulder som har faststéllda eller faststédllbara betalningar, vilka inte &r derivat eller
noterade pa en aktiv marknad. De ingar i kortfristiga skulder med undantag for poster med forfallodag

mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets

finansiella skulder utgtrs av Réntebidrande skulder, Skulder till koncernforetag och Ovriga kortfristiga

skulder.

,Levemm‘émskw'der

Yerksamhﬁten iran everanterer Leverantorsskulder klasmﬁceras som kortfrlstlga skulder om de fbrfaller

inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantérsskulder och andra
skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Fastighetsskatt R
Fastighetsskatt redovisas i sin helhet som skuld 1 januari da forpliktelsen uppstér. Skattekostnaden

periodiseras s& att den ér till fullo redovisad vid rékenskapsarets utgang.

Kencembldmg och kﬁmmlssmﬂsresultat redcmsas som bokslutsdlspos;ttmn

Kassaﬂii desanalys

transakiloner som medfor in= eller utbetalmngar Som 11kv1da medel klasszﬂceras banktﬂlgodohavandﬁn

.l olagets samthga. m— och utbetalmnga.r hanteras av moderbolaget i koncernen via ett avrikningskonto,

Visentliga redov'isningsbe‘dﬁmningar uppskattnmgar och antaganden

+ Nér styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa

uppskattningar och antaganden goras som péverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intikter
och kostnader. De omréaden ddr uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse f6r foretaget och som

kan komma att paverka resultat- och balansriakning om de #ndras beskrivs nedan:

Vld Vardermg av f@ﬂ altmngsfastigheter kan bedemmngar och antagandﬁn paverka u;aplysmngeﬂ om det

| -det framtlda kassaﬂedet samt faststallelse av dlskontermgsfaktor (avkastnmgskrav) For att avspeg[a den

osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis ett

osékerhetsintervall om -+/-5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden

kan utnyttjas. Faststdllda underskott som sarinolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag for
berdkning av uppskjuten skattefordran. D4 det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut

kommer en ny beddmning goras baserat pd bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér 4r Willhem Fastigheter Getingen AB med
organisationsnummer 556610-3080 med site i Goteborg.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr Willhem

AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med siite i Stockholm.
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Not 3 Operationella leasingavtal

Bolaget hyr ut forvaliningstastigheterna enligt operationella leasingavtal. Hyreskontrakt for bostéder
tecknas med uppsdgningstid p4 3 manader. Hyreskontrakt f6r kommersiella lokaler tecknas normalt pa
minst 3 ar, f0r mindre lokaler &r uppsédgningstiden oftast 3 méanader.

Framtida minimileaseavgifter, som kommer att erhéllas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning:

Inom ett ar

2023

1 068
223

2022

1014
465

Senare #n ett &r men inom fem &r

Not 4 Direkta fastighetskostnader

Drift -614 -667
Underhall -1 361 -638
Fastighetsskatt 7

2023 2022

_Byggnader e B I L -164
164 164

Not 6 Arvode till revisorer
Revisionsarvode ingar i moderbolagets fakturering av central administration.

Not 7 Inkép och forsiljning mellan koncerntoretag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forséljning avseende koncernforetag.

2023 2022

Inkop 42,00 %. 51,00 %
Forsilining 0,00 % 2,00 %
Vid inkdp och forséljning mellan koncerntoretag tillimpas samma principer for prisséttning som vid
transaktioner med externa parter.
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

_Réntekostnader till koncerniéretag

2023

«| 318

12 (16)

-1 264

Summa

Not 9 Skatt pd Arets resultat

Redovisad skatt i resultatrikningen

- Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter

1318

2023

1264

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

EJ avdragsgilla kostnader

Procent

20,6

2023

Belopp
17

Procent

2022

Belopp
26

Summa redowsad sk.att

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffmngsval den

2023-12-31

11455

2022-12-31

_ 11455

Arets avskrlvmngar

11 455

~1 006

" 11 455

Utgaende ackumulerade avskrwmngar o

1006

Utgaende restviirde enligt plan

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde
Verkligt véirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde m‘aﬂ;. |

11 685

81 600

10 881

304

10 449
10 449
90 100

9 645
804

10 449
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a.tt det faststallda ver khga vardet t1ll en vasenthg del baseras pa 111f0rmat10n som mte dro :Jserverbdr det
vill séga bolagets egna antaganden. Samtliga fastigheter har vérderats av ett extern virderingsforetag,

Vardermgen gmndar 31g pa nuvardet av pmgnestlsemde kassaﬂaden under kalkylp-enoden Jamte

_51g_,_ u_tan hansyn t111 pmrtfolj_effekter D.en enskllda. fasﬂghetens Var.de: bedems utzfran. en b_er::Llf.mmg_,amr
nuvérdet av framtida driftdverskott, minskat med beddmda aterstdende investeringar for underhéll under
kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en ténkt forsdlining vid kalkylperiodens slut.

Underlag for vérderingarna &r hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, 16pande
driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhll, planerade investeringar samt dvriga
fastlghetskosmader Aven Vardepaverkande marknadsforandrmgar avseende marknadshyror och

[ normalfallet har en 5-10-8rig kalkylperiod anvénts. D4 Willhem innehar nagra fastigheter med ldnga
hyresavtal, har kalkylperioden i férekommande fall anpassats till detta. Antagandet avseende de framtida
kassatlédena har gjorts utifran en analys av:

. Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

E Marknadens/naromradets framtida utvecklmg

» Fastighetens forutséttningar och position i respektive marknadssegment
L Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

. Maﬂmadsmasmga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

s Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jimférelse med dem i den aktuella
fastigheten.

2023 2022

Inflationsantagande, % 2.0 2,0-4,0
Kalkylperiod, ar 5-15 5-14
Direktavkastning, % 2,4-10,0 2,0-10,0
Kalkylrdnta, % 4,5-12,2 4,2-13,2
Langsiktig vakans, % 0,0-10,0 0,1-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra  Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och Individuellt anpassat utifrdn Individuellt anpassat utifran
underhallskostnader utfall for respektive fastighet utfall for respektive fastighet
och virderingsinstitutets och virderingsinstitutets

erfarenhet av liknande objekt. erfarenhet av liknande objekt.

Not 11 Pigdende arbete
2023-12-31 2022-12-31

Under ret nedlagdakostnader 1400 0

Utgaende nedlagda kostnader 1400 0

Utgaende redovisat viirde o 1400 0
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Not 12 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

. Forslag till vinstdisposition
& Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

Co balans-amd vinst 978
; frets vinst o T § S

& 989

disponeras s aft
i niy rdkning overfores 989

Not 13 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvérde 100 kr.

Not 14 Uppskjuten skatt i balansrikning
2023-12-31 - 2022-12-31

Tempordra skillnader forvaliningsfastigheter 417 411
Summa uppskjuten skatt 417 411

Not 15 Finansiell riskhantering

Willhem &r exponerat for eft antal finansiella risker som koncernen hanterar mom ramen f6r den
finanspolicy som godkénts av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler for hur
finansverksamheten ska bedrivas for att sdkerstilla god kontroll och ordnade finansieringsforhallanden.
De ¢vergripande malen dr att uppné bésta moéjliga finansnetto inom givna riskramar, sékerstélla
':‘Jetalmngsﬁ}maga och belagets kapltalfozsc;rjnlng le framsta r1skema for koncernen ar

'wll{et mnebar att Vi bedemer a_’ft Verkhgt Varde pa de externa lanen dr samma som bokfort Varda Jnhgt

gillande avtal dr vara banklan uppsagda till dterbetalning om dgarbyte sker.

Rénterisk: Fluktuationer 1 réintesatserna paverkar bolagets rdntekostnader. Finanspolicyn for koncernen
4r utformad fOr att uppnd bésta finansnetto inom givna riskramar.

2023-12-31 2022-12-31
Rintebiirande langfristiga skulder

_Skulder till koncernforetag PR .. -, 8 582
9 693 8 582
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Not 16 Langfristiga skulder
Forfallotider for langfristiga 1an:

Mellan 1 och 5 ar

2023-12-31

9693

15 (16)

2022-12-31

Summa

g}

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna fastighetskostnader

9693

2023-12-31

258

2022-12-31

256

53

Not 18 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar
Central administration
Upplupna kostnader _

2023-12-31

164
184
29

309

2022-12-31

164
161
19

377

344
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i Not 19 Hindelser efter balansdagen .
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rikenskapséarets slut.

######

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas drsstdmman 2024-05-17 for faststillelse.

Goteborg 2024-05-10

Mariette Hilmersson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-05- \3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Willnem Fastigheter Eneborgsvagen AB, org.nr 566705-7483 m———
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Uttalanden

Vi har utfért-en revision av arsredovisningen for Willhem Fastigheter Eneborgsvégen AB for ar 2023,

ﬁF@rvaltmngsberattelsen ar f@renhg med arsredcwsnmgens cnmga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Willhem
Fastigheter Eneborgsvigan AB.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar-aven for-den interna kontrolt som de bedomer ar nodvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
-oegenthgheter eller misstag.

've;rks_amhe;ten De_ L_lpply_ser narsa ar ti Iampllgt om forhallanden SOIM kan paverka farmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tilf att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

\fara mal ar aft uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier

nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa arund av oegentllgheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i &rsredovisningeri.

VA '; rewsorsmspektlanen seirevusornsansvar lenna beskrwnmg aren del av rews;onsberattelsen

webbplats -
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredowsmngen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Willhem
Fastigheter Eneborgsvagen AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

1 av?
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Grund fér uttalanden

\f har utf@rt revnsmnen enllgt god rewsmnssed 1 Svenge Vart ansvar en[igt denna beskrws narmare | avsnittet

rewsmssed i Sverllge och har i wn_gt full_g;ort var’[ yrkesetlska ansvar enhg_t c:iessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

f@rs!ag nu utdelmng mnefattar deﬁa bland annat en bedf_:-mnmg av om utdelmngen Ar fmsvarhg med hansyn fill
.de krav som b@lagets verksamhetsart omfattmng oc:h risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget; eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sadkerhet bedoma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av

revisionsberattelisén.

Géteborg den 13 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

2av?




