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Arsredovisning och koncernredovisning fér
Areim Invest AB

Styrelsen fér Areim Invest AB avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Areim Invest AB ("Bolaget”) ar moderbolag i en koncern ("Koncernen”) vars huvudverksamhet ar att forvalta

fastighetsfonder. Darutéver investerar Koncernen i de forvaltade fonderna samt bedriver konsultverksamhet inom

fastighetsomrédet. Bolaget har gjort en férnyad bedémning av andelsinnehavet i fonderna och dérvid kommit fram till att

de inte utgdr dotterforetagoch ddrmed inte ska konsolideras i koncernen. Jamforelsearet ar omraknat i enlighet med

Koncernen férvaltar fem fonder, fyra fastighetsfonder och en datacenterfond, och dger andelar i fyra av dessa.
Bolaget bedriver ingen egen verksamhet.

Resultat och stallning
Koncernens intdakter uppgick till 303 (féregaende ar: 177) miljoner kronor, rorelseresultatet till 187 (44} miljoner kronor

uppgick till 535 {346) miljoner kronor och den totala balansomslutningen till 1 137 {809) miljoner kronor.
Moderbolaget hade inga intékter (-), rérelseresultatet uppgick till -0,6 (-1,2) miljoner kronor och resultatet efter skatt var
31,0 {72,7) miljoner kronor. Bolagets balansomslutning uppgick till 494 {427) miljoner kronor.

Handelser av vésentlig betydelse under rékenskapsaret

Under Gret

Under-aret har en datacenterfond startats med ett kapitalatagande fran investerarna pa 5,0 miljarder kronor. Darutdver
avslutades kapitalresningen fér den femte fastighetsfonden med totala kapitalétaganden, inklusive medinvesteringar, pé
9.5 miljarder kronor. Ett externt lan om 100 miljoner kronor togs upp.

Kriget i Ukraina

Ryssland inledde i februari 2022 en fullskalig invasion av Ukraina. Kriget pagar fortfarande. Ett flertal sanktioner har
utfardats mot Ryssland och ryska personer och foretag. Koncernen har ingen direkt exponering mot vare sig Ukraina eller
Ryssland. Indirekt kan Koncernen paverkas av till exempel ekonomisk osdkerhet och volatila energipriser.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen forvaltar fastighetsfonder. Risker foreligger framst avseende kassaflodet och da huvudsakligen vad géller
sikt beroende av att nya fonder kan resas, vilket i sin tur indirekt paverkas av den allmédnna ekonomiska utvecklingen,
kapitaltillgang, riskbendgenhet med mera.

Koncernen investerar i fastighetsfonder. Risker foreligger framst avseende vardet pa dessa innehav. Detta dr beroende pa
utvecklingen pa fastighetsmarknaden, méjligheten att hyra ut fastigheterna, finansieringsméjligheter,
driftkostnadsutveckling med mera. Da fonderna dven investerar i andra lander an Sverige kan valutarisker forekomma.

For finansiell risknantering i ovrigt hanvisas till not 31

Hallbarhet
Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrategi ar att skapa langsiktigt hallbara varden foralla vara intressenter. Det

mojliga positiva paverkan. Hallbarhetsstrategin har delats in i fyra fokusomraden:

We turn brown into green
We care for people

Reducera klimatavtryck genom energieffektiviering, dvergang till férnybara energikallor samt
aterbruk, cirkularitet och atervinning.

Foretagskulturen och medarbetarutveckling.

Standigt bedriva verksamheten pa ett ansvarsfullt och transparant satt for att garantera en

Forslag till vinstdisposition (SEK)

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande finns foljande fria fond och ansamlad vinst i moderbolaget:

Balanserat resultat 304 271 133

Arets resultat 30981992
335253 125

Styrelsen och féreslar att
i ny rakning balanseras 335253 125
335253125

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i évrigt hdnvisas till nedanstaende resultat-

och balansrakningar, kassafiddesanalyser, eget kapitalrapporter samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i
tusentals kronor (kSEK) dér ej annat anges.
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Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Intakter

303 068

176 771

Bruttoresultat

Adminstrationsomkostnader

303 068

176771

Rorelseresultat fore vardeforandring

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelsekostnader
Resultat fran intresseféretag

19

3 933

-1 835

172110

Resultat fran andelar i koncernféretag

Fordndring av verkligt varde av finansiella tillgangar

Utdelning fran finansiella placeringar
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

10

11

11

12

185 998

-22 351

38 311
6942
-4 466

Resultat fore skatt

Skatter

13

204 434

-4 471

ARETS RESULTAT

Hanforligt till:

199 963

Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestammande inflytande

197 240

2723

62 902
495

Summa arets resultat

62 407

‘Koncernens ra pport over totalresultat (tkr)

Arets resultat

5wigt;fmm!resmmt'-'

Intédkter/kostnader redovisade

direkt i eget kapital:

Omrakningsdifferenser

Ovrigt totalresultat fér dret, netto efter skatt

199 963

5

62407

439
439

Summa totalresultat for aret

Totalresultat hanforligt till:

199 968

62 846

Moderforetagets aktiedgare

|lnnehav uta n"ﬁ.bﬁstéfmma nde inflytande

2723

Summa totalresultat for aret
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Koncernens rapport dver finansiell Not
stallning (tkr)

2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Maskiner-och inventarier 14.
Andelar i intresseforetag 19
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 15
Finansiella placeringar 16
Fordringar pa koncernféretag 18

Ovriga langfristiga fordringar 20

7 156
534 650
49241
6751
215788
2 079

346 230

72 565
6 751

138 430

1 350

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 21
Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22
_ikvida medel 23

815665

95563
2 543
5181

12 289

22296

183 541

>bb 288

11 002
24 268
8 239
2 169
15 588

Summa omséattningstillgangar

321 413

131 403

) o ) . .

. SUMMA TILLGANGAR

1137078

808 957
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Koncernens rapport dver finansiell
stallning (tkr)

Not

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital
‘Balanserat resultat inklusive arets resultat

24

>0
804 315

50
681413

‘Summa eget kapital hdnforligt till
moderbolagets aktieagare
Innehav utan bestdmmande inflytande

604 365
10349

681 463
1731

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga réntebdrande skulder

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjutna skatteskulder

23

96

814 714

2072
2 073

683 194

1643
1 665
1 063

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

27

4 145

21 281
171
124 609
172 158

4 371

8156
99

4 456
108 681

‘Summa kortfristiga skulder

318 219

121 392

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1137078

808 957
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Koncernens

fordndring av eget kapital (tkr)

Aktie-
kapital

Reserver

Hanforligt till moderforetagets aktiedagare

Balanserat|
resultat inkl.
arets resultat

Innehav utan
bestammande
inflytande

Summa
eget kapital

Ingaende eget kapital per
1 januari 2021

50

618 073

14 461

632 534

Totalresultat for aret:
Arets resultat
- Omrakningsdifferenser, netto

62 902
438

-495

62 407
438

Ovrigt totalresultat for dret,
netto efter skatt

438

438

Summa totalresultat

Transaktioner med aktieagare:

63 340

-495

=12.235

62 845

~aktieagare

-12 235

-12 235

Utgaende eget kapital per
31 december 2021

Ingaende eget kapital per
1 januari 2022

50

50

681 413

681 413

1731

1731

683 194

683 194

‘Totalresultat for aret:
Arets resultat
Ovrigt totalresultat:

- Omrakningsdifferenser, netto

197 240

2723

199 963

Ovrigt totalresultat for dret,
“netto efter skatt

5

Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare:

Utdelning

Indragning aktier
Fondemission

Transaktioner med minoritet

197 245

-8
-6 473

2723

-2 200

199 968

=2 500
-67 871
0

1922

Summa transaktioner med
aktiedgare

-74 344

5 894

-68 450

Utgaende eget kapital per
31 december 2022

Transakt'on 0
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Koncernens
Kassaflbdesanalys (tkr)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

- Finansiella intakter och kostnader

- Avskrivningar och nedskrivningar

- Realisationsresultat ovrigt

- Andel i intresseforetag

- Kursdifferenser

- Avsattningar

- Verkligt vardevardering via resultatrakning

204 434

-5 254
574

184
-172 110
15

407

22 351

Betald inkomstskatt

50 600

-332

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Minskning(+}/0kning(-} av kortfristiga fordringar

50 268

78 101
174 952

9598
37 508

Minskning(-)/6kning{+} av kortfristiga skulder
Summa férandring i rorelsekapitalet

96 851

47 106

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

nvestering intresseforetag

-an till koncernforetag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella placeringar

147 119

45 747

-16 244
-31 562
-182

-7 118

Kassafléde fran investéringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Transaktioner med minoritet

Utbetald utdelning, innehav utan bestammande inflytande

29

-1 643
1922
-46 664
-2 500

-55 107

822

-12 235

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
Likvida medel vid arets bérjan

-48 885

2138

-13 056

22 416
203 819

Likvida medel vid &rets slut

Transakt'on 0
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' Moderbolagets
Resultatrakning (tkr)

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelsens kostnader
Administrationsomkostnader

-625

-1 250

Rorelseresultat

-625

-1 250

Sid: 8 (33)

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar | koncernféretag 10 - 43 857
Resultat fran andelar i intressebolag 81 G633 29157
Rénteintdkter och liknande resultatposter 11 6135 2831
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -5 422 -850

Resultat efter finansiella poster 31121 73 745

Bokslutsdispositioner -96 -1 086
‘Skatt pd drets resultat 13 44

ARETS RESULTAT 30981 72659
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. Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
‘Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 17 74 961 64 375
Fordringar hos koncernféretag 18 215788 138430
‘Andelariintresseforetag 19 145 834 129 524

436 583 332 329

Summa anlaggningstiligangar 436 583 332 329
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos kencernféretag: 12 294 8 968

Ovriga fordringar 120
Fordringar hos intresseforetag 0 24 268

12414 33 236

Kassa och bank 23 44 709 61 158

Summa omséttningstillgdngar 57123 94 394

SUMMA TILLGANGAR 493 706 426 723
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‘Moderbolagets
‘Balansrakning (tkr)

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
‘Aktiekapital

50

50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

>0

304 271
30981

299 484
72 659

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga |angfristiga skulder

335 252

372143

372 193

1 643

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostrnader och férutbetalda intakter

44

52 358
101 665
4337

1643

455
87

51 070
1 007
268

158 404

52 887

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

493 706

426 723
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Moderbolagets

forandring av eget kapital (tkr)

kapital

Balanserat
resultat inkl.

arets resultat

summa

eget kapital

‘Ingaende eget kapital per
1 januari 2021
Arets resultat

S:a formégenhetsforandringar

exkiusive transaktioner
med Ggare

299 484

72 659

72659

299 534
72 659

72 659

Utgaende eget kapital per
31 december 2021

Ingaende eget kapital per
1 januari 2022
Nedsattning av aktiekapital
Arets resultat

S:a formogenhetsforanaringar

exklusive transaktioner
mea dgare

Ind rraggﬂ*ingfakt:ie'r
Fondemission

50

372143

30 981

30 981

-67 865

372193

372193

30 581

30 981
-67 872

Utgaende eget kapital per
31 december 2022

20

Transakt'on 0
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Moderbolagets
kassaflédesanalys (tkr)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Den lopande verksamheten
‘Resultat efter finansiella poster

31121

13 745

‘Betald inkomstskatt

31121

73 745
-

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning(+)/&kning(-) av rérelsefordringar
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder

31 034

-336.
105464

73 722

-33 155
12193

Summa forandring i rérelsekapitalet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av dotterforetag
Forvary andelar intresseféretag

_Forandring av langfristiga fordringar

105078

136111

-10 586

-16 310

20 962

52 760

-16 838
-30 125

Finansieringsverksamheten
Lan, nettoférandring
Indrag aktiekapital

-104 254

-1643

-46 664

-46 967

-8 326

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

-16 449

61 158

8826

-3 033
64 191

Likvida medel vid arets slut
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Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Overensstdmmelse med formgivning och lag
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av

rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under not 5
Vasentliga redovisningsprinciper, Moderbolagets redovisningsprinciper.

Nya andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalande fran IFRIC som tratt i kraft 2022
Inga @ndringar av standarder och tolkningar har haft nagon effekt pa Koncernens redovisning.

Standarder, @ndringar och tolkningar som &@nnu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i fortid av koncernen
Kommande dndringar av standarder och tolkningar bedéms inte komma att ha nagon effekt pa Koncernens redovisning.

Not 2 Varderingsgrunder tillampade vid upprattandet av de finansiella rapporterna
Tillgangar och skulder dr redovisade till anskaffningsvarden forutom finansiella tillgangar redovisade till verkligt varde
som &r varderade till verkligt varde,

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och for

Resultat och finansiell stallning for alla koncernforetag som har en annan funktionell valuta an rapportvalutan,
omréaknas till koncernens rapportvaluta enligt féljande:

- tillgdngar och skulder férvar och en av balansrdkningarna omréaknas till balansdagens kurs

- intdkter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omraknas till genomsnittlig valutakurs, och

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

Uppskattningarna och antagandena ses &ver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen
gbrs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den period @ndringen gors och framtida perioder om @ndringen
paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Bed®mningar gjorda av foretagsledningen vid tillimpningen av IFRS som har en betydande inverkan pd de finansiella
rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medfora vésentliga justeringar i det paféljande arets finansiella
rapporter beskrivs ndrmare i not 7.

Not 5 Vasentliga redovisningsprinciper
De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare beskrivs, tillampats i koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent tilldmpats av koncernens féretag.
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Konsolideringsprinciper
Dotterféretag ar féretag som star under ett bestammande inflytande fran Areim Invest AB.

Bestammande inflytande foreligger om Areim Invest AB har inflytande dver investeringsobjektet, dr exponerat fér eller har

avkastningen. Vid bedomningen om ett bestammande inflytande foreligger, beaktas potentiella rostberattigade aktier samt
om verkligt inflytande féreligger.

| tidigare arsredovisningar har dotterforetags dgarandelar underliggande fonder konsoliderats in i Koncernen. Efter en
férnyad beddmning anses fonderna inte utgdra dotterforetag da innehavet inte i tillrdckligt hdg grad uppfyller kravet pa att

Areim Invest AB ska kunna anvanda sitt inflytande dver investeringen till att paverka avkastningen. Andelarna i fonderna
detta.

Dotterféretag redovisas enligt férvarvsmetoden. Metoden innebér att forvary av ett dotterforetag betraktas som en
transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och évertar dess skulder. i
forvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet pa forvarvsdagen av forvdrvade identifierbara tillgangar och uppkommer

redovisas direkt i arets resultat med undantag for transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av
egetkapitalinstrument eller skuldinstrument.

koncernredovisningen.

Tillgangsforvarv alternativt rorelseforvarv
Férvary av bolag kan klassificeras antingen som rérelseférvary eller tillgangsférvary enligt IFRS 3. En individuell

beddmning sker for va rie-enskilt forvarv.

Tillgangsforvary
Vid férvarv av dotterféretag som utgor ett tillgadngsforvary fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och
skulderna baserat pa deras verkliga virden varvid ingen goodwill eller uppskjuten skatt redovisas. Den initialt frandragna

uppskjutna skatten paverkarinte varderingen vid efterféljande bokslut. Transaktionskostnader ldggs till
anskaffningsvardet fér férvarvade tillgéngar.

Rorelseforvéarv

Vid rérelseforvarv dar dverford ersattning, dverstiger det verkliga vardet av forvarvade tillgangar och Gvertagna skulder
uppkommer innehav utan bestammande inflytande. Koncernen redovisar innehav utan bestammande inflytande till
verkligt varde, vilket innebdr att innehav utan bestédmmande inflytande har andel i goodwill.

Koncernern redovisar-en intékt ndr koncernen uppfyller ett prestationsdtagande, vilket @r dd en utlovad vara eller tjdnst
levereras till kunden och kunden dvertar kontrollen av varan eller tjansten. Kontroll av ett prestationsatagande kan
overforas over tid eller vid en tidpunkt. Koncernens intdkter utgérs huvudsakligen av féljande intdktsstrémmar:
Konsult- och forvaltningstjanster.

Finansiella intékter bestar av ranteintékter pa investerade medel samt vinst vid vardeférandring pa finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde via resultatet. Ranteintakter pa finansiella instrument redovisas enligt effektivréntemetoden.
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Administrationskostnader
Administrationskostrnader utgdrs av kostnader for koncerngemeénsamma funktioner och personalkostnader.

Finansiella kostnader-

Finansiella kostnader bestarav rdantekostnader pa lan och forlust vid vardefdrandring pa finansiella tillgangar varderade
till verkligt vérde via resultatet. Réntekostnader redovisas enligt effektivréntemetoden. Aktivering av rantekostnader sker
enbart i koncernredovisningen.

Skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporéra skillnader beaktas inte i koncernmassig goodwill och inte
heller fér skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgéngar och skulder som inte &r rérelseférvéry och som

vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller

Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade eller
reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller |
praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte
langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar,
skulder samt derivat. Kundfordringar redovisas nar de &r uppkomna. Ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
redovisas nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella instrument redovisas initialt till
verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med tillagg for transaktionskostnader, med undantag for kategorin
finansiella instrument redovisade till verkligt varde via resultatrakningen dar transaktionskostnader inte ingar. En
finansiell tillgéng tas bort fran balansrékningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller féretaget inte lénger
har kontroll dver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i.avtalet fullgjorts eller pa annat.
satt utslackts. Finansiella tillgangar och finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapporten éver

posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Klassificering och vardering
Finansiella instrument klassificeras och varderas utifran koncernens affarsmodell samt hur karaktadren pa de
kontraktsenliga kassaflédena ser ut.

Finansiella tillgdngar

IFRS 9 innehaller tre principiella klassificeringskategorier for finansiella tillgangar: Varderade till upplupet
anskaffningsvarde, verkligt varde via 6vrigt totalresultat och verkligt varde via resultatet. Klassificeringen av finansiella
tillgangar enligt IFRS 9 &r generellt baserat pa foretagets affarsmodell fér férvaltningen av de finansiella tillgdngarna och

egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena fran den finansiella tillgdngen. IFRS 9 eliminerar de tidigare 1AS

anskaffningsvdrde enligt effektivrantemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtalsenliga kassafléden och den vid

bestamda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende

ovriga fordringar. Kundfordringarnas forvantade [6ptid dr dock kort, varfér vardet redovisas till nominellt belopp utan
diskontering. Kund- och lanefordringar redovisas till det belopp som beréknas inflyta, det vill séga efter avdrag for osékra
fordringar. Likvida medel samt Ovriga tillgangar med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Finansiella skulder
IFRS 9 behaller i stort de befintliga kraven i 1AS 39 for klassificering och vérdering av finansiella skulder. Finansiella

skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet. En finansiell skuld

klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav for handelsandamal, som ett derivat for
vilket sékringsredovisning inte tilldmpas eller den har blivit identifierad som sadan vid férsta redovisningstillfallet.
Efterfoljande vardering av ovriga finansiella skulder skertill upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Réntekostnader och vinster eller forluster vid borttagning frdn balansrdkningen redovisas i resultatet. Frémst &r det
koncernens rantebarande skulder som ingar i denna kategori. Leverantérsskulder och andra korta rorelseskulder som
utgdr finansiella skulder redovisas med anledning av den korta |&ptiden till nominellt vérde.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
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Nedskrivningar

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Forlustreserven fér kundfordringar vérderas alltid till ett belopp motsvarande férvantade kreditférluster under fordrans
aterstaende 16ptid. For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den férenklade modellen for
kreditreserveringar. Det gors |dpande beddmning av kreditreserveringar baserat pd historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. P4 grund av fordringarnas korta 16ptid uppgar reserverna till ovdsentliga belopp. Koncernen

Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i [AS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns indikation pa att
nedskrivningsbehovet inte langre féreligger och det har skett en férdndring i de antaganden som lag till grund for
berakningen av atervinningsvardet. En reversering gbrs endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dar sa ar aktuellt, om
ingen nedskrivning gjorts.

tidigare skdlen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden férvantas erhallas.

Goodwill

Goodwill som uppkommer vid uppréttande av koncernredovisning utgdr skillnaden mellan anskaffningsvardet och
koncernens andel av verkligt vérde pa férvdrvade dotterféretags identifierbara tillgangar vid férvérvstidpunkten. Goodwill
provas arligen, eller oftare om det finns indikation pa eventuellt nedskrivningsbehov.

Utdelningar

till planen eller till ett forsdkringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Foljaktligen ar det den anstallde
som bar den aktuella risken (att ersattningen blir lagre an forvantat) och investeringsrisken (att de investerade
tillgangarna kommer att vara otillrackliga for att ge de forvantade ersattningarna). Foretagets forpliktelser avseende
avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i drets resultat i den takt de Intjdnas genom att de anstéllda
utfért tjinster étﬁ--féret-aget:uh_der en period. |

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstéllda beraknas utan diskontering och redovisas som kostnad nar de relaterade tjansterna
gdllande rattslig eller informell férpliktelse att gbra sadana betalningar till foljd av att tjanster erhallits fran anstallda

och férpliktelsen kan berdknas tillforlitligt.

Avséattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betainingstidpunkt eller beloppets storlek for
att reglera avsdttningen. En avséttning redovisas i balansrakningen nar det finns en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gdras. Avsattningar gors med det
belopp som &r den béasta uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pé balansdagen. Dar

effekten av nir i tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvintade framtida

kassaflédet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det

ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden.
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handeiser och vars
forekomst bekréftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas
som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas.

Klassificering med mera
Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas

av belopp som foérvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réaknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att resultat fére skatt justerats for transaktioner
som inte medfort in-eller utbetalningar under perioden.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet f&r finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer (januari 2019). Aven Radet for finansiell
rapporterings utgivna uttalanden gallande for noterade foretag tillampas. RFR 2 innebdr att moderbolaget i

mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som ska goras.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna

redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterasi
moderbolagets finansiella rapporter.

Resultatrékning och balansrékning fér moderbolaget ar uppstéllda enligt Arsredovisningslagens scheman, medan
rapporten Gver totalresultat, rapporten 6ver fordndringar i eget kapital och kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1
Utformning av finansiella rapporter respektive |1AS 7 Rapport over kassafloden. De skillnader mot koncernens rapporter
som gor sig gallande i moderbolagets resultat- och balansrakningar utgbrs framst av redovisning av finansiella intakter
och kostnader samt eget kapital.

Leasingavtal
Bolaget ar varken leasegivare eller leasetagare.

Utdelning
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas som resultat fran andelar i koncernféretag.

Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 f&r finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 9 &r dock dnd3
tillampliga sasom avseende nedskrivningar, inbokning/baortbokning och effektivrantemetoden for rénteintakter och
nedskrivning och finansiella omséattningstillgangar enligt 1dgsta vardets princip. For finansiella tillgangar som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde tilldmpas IFRS 9:s nedskrivningsregler.

Andelar i koncernféretag
Andelar i koncernforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som finansiell intdkt. Léimnade koncernbidrag redovisas som en 6kning av andelar i
dotterforetag.
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Aktiedagartillskott

Not 6 Uppgifter om moderbolaget

Areim Invest AB ar ett svenskregistrerat privat aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Regeringsgatan 30-32 B, 111 53 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen for ar 2022 bestar av moderbolaget, dven
benamnt Bolaget, och dess dotterforetag, tillsammans benamnda Koncernen.

Not 7 Viktiga uppskattningar och beddmningar
Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Koncernens viktiga
redovisningsprinciper och uppskattningar, samt tilldmpningen av dessa principer och uppskattningar.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar
De kéllor till osékerheter i uppskattningar som anges nedan avser sadana som innebdr en signifikant risk for att
tillgangars eller skulders varde kan komma att behdva justeras i vasentlig grad under det kommande rikenskapsaret.

Virdering av tillgang eller skuld till verkligt viirde
Information om antaganden som gjorts vid vérdering till verkligt varde framgdr av féljande noter:
Not 30 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde samt kategoriindelning

Vdrdering av finansiella placeringar till verkligt vdrde

Varderingen ar, sasom anges i not 20, utférd som en vardering av underliggande tillgangar och skulder. Varderingen av de
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes beddmningar
av framtiden och &r som sadana osédkra.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag tas enbart upp som tillgang i Koncernen eller i Bolaget da det bedéms som
sannolikt att underskottet kommer att kunna nyttjas mot framtida 6verskott.

Not 8 Intdkter
Koncernen
2022 2021

_Konsulttjénster och férvaltningstjanster 303 068 176771

Summa 303068 176 771
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Not 8 Anstallda och personalkostnader

LBner och andra erséattningar for styrelseledamoter, verkstéllande direktérer och andra anstallda
framgar av nedanstaende tabell:

Koncernen

2022 2021

Moderbolaget

2022

2021

Medelantalet anstillda med férdelning pa kvinnor

och man uppgar till

Kvinnor 38 36
Man 38 30

Totalt 76 66

2022 2021

2022

2021

L8ner och ersttningar uppgar till:
Loner och ersattningar med mera -101 818 -63 057

‘Totala I6ner och erséttningar -101 818 -63 057
Sociala kostnader enligt lag och avtal -30 947 -20 703

Pensionskostnader:
Ovriga anstéllda -11 707 -8 001

och pensionskostnader -144 472 -91 761

Samtliga anstéllda finns i Sverige, Finland, Norge, Danmark och Storbritannien. Fér moderbolaget har inga loner

utbetalats..

Not 10 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2022 2021

Moderbolaget

2022

2021

Utdelning -
Vinst vid omstrukturering koncern 2 109

43 857

‘Summa 2109

Koncernen
2022 2021

Moderbolaget

2022

43857

2021

Ranteintakter, koncernforetag 6 888 2 967
Ranteintakter, Gvriga 54 “
Utdelning finanisella placeringar 38 311 29 157
‘Ovriga finansiella intékter 62

6135

2 831

Summa 45 253 32 186

Not 12 Finansiella kostnader/Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
2022 2021

6135

Moderbolaget

2022

2831

2021

‘Rintekostnad er, koncernféretag: -291 -459
‘Réntekostnader, dvriga -4 174 33

5422

-850

‘Summa -4 465 -492
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Not 13 Skatter
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

' Foljande komponenter ingar i skattekostnadens:
Aktuell skatt -3.461
Justering av skatt tidigare ar -

Uppskjuten skatt avseende;

Obeskattade reserver -1 00S

-499

23

6028

Redovisad skatt -4 471

5507

Koncernen

2022

2021

Moderbolaget
2022

2021

Redovisat resultat fore skatt 204 434

Skatt enligt gallande skattesats -42 113
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 38 328

motsvarande redovisning av uppskjuten
skattefordran 473
Avdragsgill kostnad ej redovisad i resultatet 5

Skatt hanférlig till andra lander -218
Skatter hanférliga till tidigare ar -

56 800

11 722

19228

-1479

-262
259

31026

-6 391

6348

72659

-14 968

15041

Redovisad skatt -4 471

5507

Koncernen

2021-12-31

. l::njgé-en:de;;a:ns-:k'a ffningsvarden 8053
Arets inkdp 6 952

Omklassificeringar -490
. Omrakningsdifferens 6]

7 868
182

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 515

Ingdende avskrivningar -7 092
Omklassificeringar 311
Arets avskrivningar -574
Omrakningsdifferens -5

8053

6461

-628

-3

Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 359

-7 092

Utgaende bokfort virde 2156

962

Not 15 Finansiella tillgangar virderade till verkligt vdrde via resultatrdkning
Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende balans e
Omklassificering -973
Vardeforandring 22 351

'Forsaljningar 0

76 565

16 970
-20 970

O

Summa 49 241
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Not 16 Finansiella placeringar
Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

Sid: 22 (33)

' Ingaende anskaffningsvarden 6 751 -
Forvéry av aktier och ldmnade [an - 6751
Finansiella placeringar 6 751 6 751

De finansiella placeringarna hanfors i sin helhet Areim Advisory AB som 2021 forvarvadeandelar i Taronga Ventures.

Not 17 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden 111 353

Inkdp 15

Kapitaltillskott ldmnat och aterbetalt 11 508

Forsaljning -4 221

79 977

Summa 118 651

Ackumulerade nedskrivningar

Vid drets bérjan -46 978

Arets dterférda nedskrivningar 3288

111 353

‘Summa -43 690

-46 978

'Utgaende redovisat virde 74961

Specifikation av moderbolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterféretag
Direktagda Organisationsnummer Sate Antal andelar

64375

Agarandel %

Areim Management AB 256885-9127 Stockholm 99 956
Areim Holding AB 556722-5866 Stockholm 930
Areim AB 556719-4203 Stockholm 930
Areim Advisory AB 556958-3429 Stockholm 465
Areim UK Ltd 14176182 London 1 000

734
93,0
93,0
93,0
93,0

Not 18 Fordringar hos koncernforetag

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31

Vid drets b rian 138430 108 301 138430

Tillkommande fordringar 77 359 135 409 77 359

Avgaende fordringar -100 439

Kvittning av fordringar och skulder s -4 841 -

108 301
135 409
-100 439
-4 841

'Fordringar pa koncernforetag 215788 138 430 215 788
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Not 19 Andelar i intresseforetag

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31

2021-12-31

Vid arets borjan
Inkép 52 647
illskott - lamnat =]

_Forsaljning

346 230

Tillskott - aterbetalt -
172110

248 692
644
25778
-9 501
80 700
-84

129 524

52 647

My,

-36 337

112 686
25779

-9 501

-85

Summa 534 650

346 230

145 834

129 524

‘Utgaende redovisat virde

Specifikation av intresseféretag koncern
Namn

234 650

Organisationsnummer

346 230

Siite

14538534

Antal andelar

129 524

Agarandel %

Bokfort varde

Infranode Holding AB
Areim Managemént 3 AB
Areim Management 4 AB
Areim Invest 2 AB

Areim Management DC AB

256982-5275
559035-5961

559242-7354

559156-2466

559346-5270

Stockholm
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho

3 833 3

22785

117 660
1108 987

523 160

45,57

44,86

22,81

34,88

20404
187 341
274 258

39 818

12 829

Specifikation av intresseféretag moderbolag
Namn

Antal andelar

534 650

556882-5275
559035-5961
559156-2466

Infranode Holding AB
Areim Management 3 AB
Areim Invest 2 AB

Areim Management DC AB

559242-7354
559346-5270

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

22 785
117 660

1108 987

223 160

Agarandel %

44 86
52,81
1 prefaktie
34,88

Bokfort vérde
23

28 860

64 304
39818

12 829

Not 20 Ovriga langfristiga fordringar

Koncernen

2022-12-31

145 3834

Vid drets borjan
Tillkkommande fordringar 730

1350

2021-12-31
983
367

SUmima

2079
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Koncernen
Osdkra kundfordringar

bedOmning av osakra kundfordringar har faststallts utifran historiska erfarenheter av kundforiuster pa liknande

fordringar. Kundfordringarnas férvéntade 16ptid &r kort, varfor vérdet redovisas till nominelit belopp utan diskontering.
Kundfordringar redovisas till det belopp som beraknas inflyta, det vill saga efter avarag for osaxra kundfordringar.

Kundfordringar &r upptagna till anskaffningsvérde med avdrag fér befarade kundférluster och uppgar till 95 563 {11 002).

Moderbolaget

Det firins inga utestdende kundfordringar.

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda fastighets-/rérelsekostnader 1640 :

Upplupna dvriga intakter 13 398 11 311 -
Ovriga férutbetalda kostnader 8 898 2 637 - -

Forutbetald kostnader och upplupna intakter 22 296 15 588 -

Not 23 Likvida medel/Kassa och bank

Koncernen
Likvida medel i koncernen bestar av banktillgodohavanden och inkluderar per den 31 december O (0) miljoner kronor som
enligt |laneavtal @r begransade fér anvandning i den dagliga verksamheten men med bankens godk@nnande kan anvdndas

for investeringar.

Moderbolaget
Kassa och bank i moderbolaget avser banktillgodohavanden.

Not 24 Eget kapital

Antal Antal réster Totalt antal
Aktieslag: aktier Andel per aktie roster Rostandel

A-aktie 186 22%. 10 1 860 74%.
B-aktie 664 78% 1 664 26%

‘Summa 850 100% 2 524 100%

Utdelning
Styrelsen forslar inte nagon utdelning fér rékenskapsér 2022.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktieagarna, utgors av allt eget kapital i
moderbolaget med undantag for aktiekapitalet.
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Not 25 Rantebarande skulder

| det fljande framgdr information om Koncernens och moderbolagets avtalsmaéssiga villkor avseende réntebarande
valutakursférandringar hanvisas till not 31.
Koncernen Moderbolaget

‘Skulder 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Finansieringskostnader - -
Ovriga Ian - 1643 - 1643
Summa langfristiga rintebdrande skulder 1643 1643
Ovriga skulder 100 000 _ ___ _
Summa kortfristiga réntebdrande skulder 100 000 - -

Rantebarande skulder 100 000 1643 1643

Forfallostruktur
Redovisat varde
Ar, forfall Kapitalforfall = Ranteforfall

<1 &r 100 000
1-2 ar - _
2-3ar -
3-4 ar i
4-53ar -
>5 ar s
Aktiedgarlan - ]
_Skulder till koncenforetag -

Summa 100 000 -

Not 26 Uppskjutna skatteskulder

20221231 2021-12-31

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
obeskattade reserver 2 073 1 063

Uppskjuten skatteskuld 2073 1063

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetaida intakter

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Féruthetalda intidkter 68 322 44 528 - -
Upplupna semesterloner 5541 7692
Upplupna réntor, banklan 4144 4 144 ]
Ovriga upplupna kostnader 90153 56 439 193 268

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 172 159 108 680 4337 268

Not 28 Stallda sakerheter, eventualforplikteiser och eventualtiligangar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

' I form av sdkerheter for egna skulder
Bankkonton 130 130
Stallda sakerheter 130 130
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Not 29 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen 2022-12-31

Sid: 26 (33)

Langfristiga skulder Kortfristiga skulder

Vid drets borjan 1643 _ i

Upptagna 1&n 100 000 -

Aktiverade finansieringskostnader
Amortering -1 643

Icke kassaflédespaverkande
~Avskrivning ]

100 000

Vid arets slut - 100 000 i

Not 30 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde samt kategoriindelning

Finansiella Finansiella

tillgéngar Finansiella skulder

redovisade till tillgangar  redovisade till

upplupet redovisade till upplupet

anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-

Koncernen 2022-12-31 virde  viaresultat varde

Verkligt virde

100 000

Niva

Finansiella tillgangar

Finansiella placeringar 6751
Ovriga l&ngfristiga fordringar 2079
Lan till koncernféretag: 215 788
Lan till intresseféretag 2 543
Finansiella tillgangar till verkligt varde 49 241
Kundfordringar 95 563
Ovriga fo-rdr'ih;gea r 12 28%:
Skattefordringar 5181
Upplupna intékter 22 296
Likvida medel 183 541

6751
2079

215788

2543
49 241

95 563
12 289

5181

22 296

183 541

‘Summa 246 031 49 241

_Finansiella skulder

595 272

Leverantorsskulder 21281
Skatteskulder 171
Ovriga skulder 124 609
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 172 158

21281
173

124 609
172 158

summa 318 219

Transald ©1.0o09971 1 AMDELHE /13 Signerat LA, CKS

318 219



Areim Invest AB
556812-3003

Koncernen

2021-12-31

Finansiella
tillgangar
redovisade till

upplupet

anskaffnings-

varde

Finansiella
tillgangar
redovisade till
verkligt varde
via resultat

Finansiella
skulder
redovisade till
upplupet
anskaffnings-
varde

Verkligt varde

Finansiella tillgéngar
Finansiella placeringar

Lan till koncernfdretag

Lan till intresseforetag

Finansiella tillgangar till verkligt vérde

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Skattefordringar

Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Likvida medel

6 751
138430

24 268

11 002
1.857
8 239

15588

72 565

6 751
138430
24 268
72 565
11 002
1857
8239
15588

181402

Summa

387 538

72 565

460 103

Sid: 27 (33)

Niva |

Finansiella skulder
Langfristiga rantebdrande skulder 1643 1643

Kortfristiga rantebarande skulder 8156 8156

L everantorsskulder
Ovriga skulder

U:'p'pjl"up'_n-ai kostnader och forutbetalda intakter

G9
4456
108 680

108 680

Summa

Moderbolaget 2022-12-31

Finansiella
tillgangar
redovisade till
upplupet
anskaffnings-

varde

Finansiella

tillgangar
redovisade till

verkligt varde

via resultat

123 034

Finansiella
skulder
redovisade till
upplupet
anskaffnings-
varde

123034

Verkligt virde

Finansiella tillgéngar
Lan till koncernféretag
Likvida medel

228 179

44 709

228179
44 709

Summa

Finansiella skulder

272 887

272 887

Kortfristiga skulder koncern
Ovriga skulder
‘Upplupna kostnader

52 358
101 665
4 336

52 358
101 665
4 336

Summa

Transakt'on 0
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Finansiella Finansiella
tiligangar Finansiella skulder
redovisade till tillgdngar  redovisade till
upplupet redovisade till upplupet
anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-
Moderbolaget 2021-12-31 varde via resultat varde Verkligt varde Niva

Finansielia tillgéngar
Lan till koncernforetag 8 968 8 968

Lan till intresseforetag 24 268 24 268
Likvida medel 61158 61158

Summa 94 394 94 394

Finansiella skulder

Langfristiga rantebarande skulder koncern 50376 50376
Leverantdrsskulder 455 455
Skulder till koncernforetag 850 850
Ovriga skulder 1007 1007
Upplupna kostnader 268 268

Summa 54 599 54 599
Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som framst anvants for att faststdlla-verkligt varde pa de finansiella
instrument som redovisas i tabellen ovan.

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt varde

Né&r verkligt vdrde for en tillgang eller skuld ska faststéllas anvander koncernen observerbara data i sa stor urstréckning
som m-éjjligzt.. Verkliga virden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands i
varderingstekniken enligt féljande:

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2; Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Niva 3: Utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.

Langfristiga fordringar

Langfristiga rantebarande skulder

Verkligt vérde av rantebdrande skulder med en rérlig ranta uppskattas motsvara redovisat vérde. Fastréntelan dar den
fasta rantan géller ldngre dn 12 manadervarderas till verkligt varde genom att diskontera framtida kassafloden. Den
réntesats som anvénds fér att faststélla verkligt vérde pa fastréntelan &r swaprénta for samma period som réntan &r

vardet reflektera verkligt vdrde. Kundfordringar och leveranttrsskulder med en livslangd dverstigande sex manader

diskonteras i samband med att verkligt varde faststalls. Verkligt varde for 6vriga kortfristiga skulder och fordringar anses
motsvara redovisat varde.
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Not 31 Kapitalhantering och finansiella risker
Saval moderbolaget som Koncernen finansieras huvudsakligen genom eget kapital men dven genom externa lan och lan
frén koncernféretag. Hanteringen av kapital beror den externa finansieringen.

Laneavtalets restriktioner pa Koncernen utgdrs av utdelningsbegransningar, daremot finns inga krav pa
rantetackningsgrad eller soliditet.

Finansiella risker

Koncernen ar exponerad, direkt eller indirekt, for ett antal finansiella risker inkluderande kreditrisk, likviditetsrisk,
marknadsrisk och koncentrationsrisk

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och dérigenom férorsakar en forlust
for Koncernen, Kreditrisken avseende Koncernens banktiligodohavanden begransas genom att endast anvanda reglerade
banker med en tillfredsstéllande rating for kortfristig upplaning. Koncernens likvida medel star pd bankkonton hos
Svenska Handelsbanken AB {publ} vars rating fér kortfristig upplaning ar A-1+ {Standard & Poor's}.

Kreditrisken avseende 6vriga motparter, pa vilka Koncernen har fordringar, hanteras genom kreditbedémningar fére

investeringar genomfors och avtal tecknas. Vid behov kan sdkerhet begdras. Nar sa bedoms vara l[ampligt och mojligt:
bevakas motparternas finansiella stéllning I6pande

Likviditetsrisk

Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att |6pande gora likviditetsprognoser och tillse att
det finns tillgang till tillrdckligt med likvida medel i Koncernen fér kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar
att inneha tillrdckligt med likvida medel, att ha tillgang till kreditléften och kundernas formaga att betala sina skulder
inom overenskommen tid.

Den huvudsakliga likviditetsrisken avser Koncernens externa laneavtal och méjligheten att fullgbra dtagandena i dessa.
Koncernens tillgangar-artill stor del illikvida vilket innebdr att Koncernens mdjligheter att snabbt sélja dessa tillgangar

ar begransad. Om ett behov att snabbt avyttra illikvida tillgangar uppstar kan det leda till att ett lagre pris @n
marknadsvardet erhalls.
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diskonterade kassafléden.

Koncernen

2022-12-31

Redovisat
belopp

Kontrakterade
kassafloden

< 1 man

3man-1ar

Sid: 30 (33)

Banklan
Aktiedgarlan
Skatteskulder
Leverantors-
skulder

Ovriga skulder

Upplupna
kostnader/

férutbetalda
intakter

171

21 281

124 609

172 159

124609

172 159

21 281

292

258

124017

160

171901

Koncernen

2021-12-31

Aktiedgarlan
Skatteskulder
Leverantors-
skulder

Ovriga skulder

Upplupna
kostnader/

férutbetalda
intakter

318221

318 221

Kontrakterade

22151

<1 man

124 029

172 061

3man-1ar

>5ar

8156

4456

108 680

1643
8156

4 456

108 680

8156

-1 636

87

108 680

1643

Marknadsrisk

123 034

123 034

Risk relaterad till investeringar i fastighetsfonder

6 520

6104

108 767

1643

Investeringar i fastighetsfonder ar utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa
underliggande fastigheter &r féljande:

efterfragan,

i) dverutbud eller minskad efterfrégan ochférandringar i hyresgésternas kreditvardighet,

iii} konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsdgare och

iv) forandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljs och skatter.
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Ranterisk
Ranterisken ar risken att det verkliga vardet eller framtida kassafléden for ett finansiellt instrument varierar till foljd av
férandringar i marknadsrantorna.

Koncernen investerar huvudsakligen i fastighetsfonder vars underliggande tillgdngar hyrs ut pa langre tid till fasta belopp

och léptider i linje med respektive investerings finansiering och affarsplan.

Aven koncernens egen finansiering &r utsatt for ranterisk. Koncernens externa rantebdrande skuld har fér ndrvarande en
fast ranta och paverkas saledes inte av forandringar i marknadsrantorna under |6ptiden.

Koncentrationsrisk
Koncernens fonaforvaltningsuppdrag avser enbart Areims egna fonder och ar over tid beroende av att Areim kan resa nya
fonder.

mot forandringar i den nordiska och den svenska ekonomin,

Not 32 Narstaende
Andersson Invest BV &r &gare till Areim Invest AB (Bolaget). Leif Andersson &rensam styrelseledamot i Bolaget. Leif
Andersson &r 4gare till Andersson Invest BV.

Bolagets styrelse erhaller inga I6ner, arvoden eller andra ersattningar fran Bolaget eller Koncernen.

Bolagets dotterforetag framgar av not 17. Bolaget har vid arets slut utestaende fordringar pa koncernféretag inklusive

moderbolag om 215 788 tkr {2021: 138 430).

Koncernen Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intakter (+) / intakter {+) / narstaende narstaende
12022-12-31 kostnader (-)  kostnader (-} 2022-12-31  2022-12-31

Foretag med betydande bestammande
inflytande eller betydande inflytande
over foretaget 5315 215788

Koncernen Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intakter (+) /  intdkter (+) / nirstdende  ndrstaende
2021-12-31 kostnader ()  kostnader (-) 2021-12-31  2021-12-31

Foretag med betydande bestdmmande

inflyta nde el ler betydande inflytande
Over féretaget 2274 138430
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Moderbolaget Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intakter (+) / intdkter (+) / narstaende narstaende
12022-12-31 kostnader (-)  kostnader (-) 2022-12-31 2022-12-31

Foretag med betydande bestémmande

dver foretaget - 5315 215788

Moderbolaget Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intakter (+) /  intdkter (+) / nirstdende  ndrstaende
2021-12-31 kostnader (-)  kostnader (-) 2021-12-31  2021-12-31

Foretag med betydande bestdmmande

inflytande eller betydande inflytande

over foretaget - 2274 138430

Not 33 Handelser av vdsentlig betydelse efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.
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Styrelsens intygande

Arsredovisningen och konicernredovisningen har godkants for utfirdande av styrelsen den 10 juli 2023. Koncernens
och moderbolagets resultat- och balansrékning blir fsremél fér faststéllelse pa &rsstémman.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Leif Andersson
Styrelseledamot

Christina Kallin Sharpe
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman 1 Areim Invest AB

Orgnr. 556812-3003

Rapport om idrsredovisningen och koncernredovisningen

'U mlanden‘

koncemredowsnmgen fﬁr Aralm Invest AB for ar 202‘2

Enligt-min uppfatmmg har arsr edovmlmgen uppriittats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden

rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt E'l,rsredmfimingblagen Koncernredovisningen har

iuppl ati:ats 1 enllghat med arsredowsnmgslagen 0@11 gcr en i alla

s’rallnmg per dﬁn 31 december 2022 om'.:h av d@ S ﬁnans_iella r esul‘ta‘t
och kassafldde for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS}, sasom de antagits av EU, och
arsrcdovisningslagen, Forvaltningsherattclsen ar foronhg med
?argredmlsmngens och koncemredovisnin: g:_ens Ovriga delar.

.GCh balan Sralmmﬂfen for moderbolaget och for koncemen

Grund for uttalanden
Jag har utiéit revisionen enligt International Standards on Audifing
:(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar

oberoende 1 torhallande il moderbolaget och koncernen enligt god
;remsorssa.,d 1 M e ga @ch har 1 6vriet fullejort mitt yrkesetiska

andamals@nhga som grun_d hj}r mina uttalanden._

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att-arsredovisningen och

kmcemrequsmngen uppra‘ttas och. att de ger en raﬂwsande blld

enh g.t IFRS ssom de antaglts av ]:,U .. .S?tyrelsen .ansvarar aven.for
den mterna kontroll som den beddmer dr nddvindig 16r-att uppriitta

en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig-dessa beror pa
oegenthicheter eller misstag.

'Vid 'upprattandpt 'éW' 51‘ Sfdd@?'i'sni]ﬁlgeﬂ t’:ich 'konccm' i"i..«'dij.‘s?'i Sﬂill'géﬂ

vcrksamhctcn och att anvanda antaga,ndct om fortsatt drift.
Antagandet omi fortsatt drift tillimpas dock inte oni beslut har

fattats om att avveckla verksamhetei.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

farsredmlsﬂmgen Gch lxoncemredowsmngen som helhet mte

.oegenthoheter el]er ml%tag, och att lamna en rev:l.alonsberattelse

som innehdller mina utfalanden. Rimlig sikerhet dr-en hog grad av

W 7 ; P e g R ¥ Taowme Ee £ H e muEn A TR Tu EoaMEmmE e z i ¥ iy . 3 2 L : i
tactronically mrnad { BERKTisesh sllskivioiiany { Bleldromsi sionerats L Blaldronisl ﬂ-z@gg&%w-é::;%gélékg*z‘fm%ﬁ%@ unaersirase?
Boaridionvisme nelisvioocuminba o e85 1 seoadb-Aalil-0idoduha st o

sikerhel, men #r mgen gdl’dﬂll {61 all en revision som ullors ﬁnhgl
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om
de enskilteller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ckonomiska beslut som anvindars fattar med grund i

arstedovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasem‘.hga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder

bland annatutifran dessa risker och:inhimtar revisionsbevis som ir

fillrickliea och andamalsenhga for att uteora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppfacka en visentlig felaktighet ill
161jd av oegentligheter ar higre an for en visenthg felaktighet som

beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1

maskopi, f“nrfal%knmg,, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern k(m‘[mll

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betvdelse [Or min revision [Or atf utforma
eranskningsatearder som dr lampliga med hansyn till
omstandighelema. men nte (& all uttala img om ellekiviteien 1
den interna kontrollén.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattingar i redovisningen
och tillhérande upplvsnmgdr

» drar _]ag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
.antagandet om fortsatt drlft v 1d upprattandet av arqred owsnmgen

_'Lcmcemens ﬁ:’armaﬂa att fartsa‘rta Verk:sanﬂleten .m jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisiensberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
-araredovmmngen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillriickliga,
maodifiera uttalandet om arsredovisningen och

koncemredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram tll datumet for revisionsherittelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden oora att ett b@l.ag__.och en

koncem inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och

koncerredovisiingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna. pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

* mhémtar jag tillréickliga och dndamélsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affiirsaktiviteterna inom koneermen for att géra ett uttalande

IR iRIngs o st
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-avs‘e@nde‘ koncelmedm“isningen J a‘g aﬂsvararﬁ?‘jf 's‘h,ming

;ansvarlg f0r mina u‘[talanden

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade

'Omfattnmg och mrlktnmg Sam‘t tldpunk‘ten f?:)r den Jag mas‘[e ocksa

'_darlbl_an_d .d@ aventu@lla, b.etydand_e b_;__l_ste_r i d@n_ mtama_ komrglleﬂ
som jagidentifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovismingen och koncernredovisningen

har jag dven uttort en revision av styrelsens forvaltning for Areim

Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberéttel sen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed.i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar™.
Jag dr oberoende 1 forhallande till maderbﬁlaget och koncemen
enligt god revisorssed i §v erige och har1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jao anser aft de revisionsbevis j jag har inhamtat r tillrickliga och
;andamalgenhga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det:ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande belagets vinsteller forlust. Vid forslag till utdelning

mnefaﬁar detta bland annat en bedomnmf:f av om utdelnmgen ar

ver ksamhatsart meat‘i:mng och nsker staller pa stc:)rlekan av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0t bolagets orgamqahon och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad s att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

anegelisenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltingen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet dr att inhamta revisionsbevis t6r att med
enrimhg grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

¥ ﬂjmtag]_t nﬁgon ﬁtgard cller g]m:t 51g skyldlg t111 Hﬁgﬂﬂ

* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardnmgen

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mittuttalande om detta, ar

attmed rimlis erad av sikerhet bedéma em Torslacet ar forenliot
med . aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for

atten reviston som utfors enliet sod revisionssed 1 Sverige alitid
kommer atl uppticka digirder eller [Orsummelser som kan
foranleda ersitingsskyldighet mot bolaget, eller att ett fSrslag till
disposttioner av bolagets vinst eller [orlust inte dr [Hrenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt

tactronically mrnad { BERKTisesh sllskivioiiany { Bleldromsi sionerats L Blaldronisl *ﬂ-%_%;};%“?%%?%f'{%::;%éﬁg‘.ﬁgﬁ%ﬁ%ﬁ_'féé%f‘%é?ﬁ-ﬁ?ﬁ%%?f%ﬁ%?
Boaridionvisme nelisvioocuminba o e85 1 seoadb-Aalil-0idoduha st o

:s‘kepﬁ'sk' in'stéillning under'h'ela rev iSiGnan GT‘ansknin gen av

--forlus_t_ _grunc ar Slg ﬁa.mst pa rewsl{}nen av 1akenskapema ‘vﬂka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min

professionella bedomnmg med utgangqpunktl risk och visentlighet.
Det innebér attjag fokuserar granskningen pd. sidana ateirder,

omraden och forhéllanden som ar véasentliga {6r verksamheten och
dér avstegoch-Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder-och andra térhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Arsredovisningen har inte upprattats i sidan tid att det varit mojligt

aft, enligt 7 kap. 10 § akticholagslagen, hélla arsstimma inom sex

manader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholin den dag som framgér av. min elektroniska uniderskrift

Christina Kallin Sharpe

Auktoriserad revisor
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