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for
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Strandnéra fastigheter 1 Visteras AB intygar att resultatrdknimgen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-02. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Visteras 2023-06-05
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o Styrelsen for Strandnéra fastigheter i Vésterds AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapsaret
N
o 2022.
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= Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
= i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

s
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga, hyra ut, forddla, utveckla och forvalta fastigheter 1 omraden kring
Milaren 1 Visteris.
Foretaget har sitt séte 1 Véasteras.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den storsta fastigheten, Lasse Farnlofs Plats 1, har under aret fatt utdkad lokalyta (LOA) 1 samband med
byggnation av ett kylrum (av yta i trapphus) at befintlig hyresgést. Ett nytt 5-ars avtal har tecknats med
hyresgésten. En annan hyresgist blev uppsagd av hyresvérden och en dverenskommelse om avilyttning
gjordes. Detta for att utdka ytorna i fastigheten till ankarhyresgésten - Handelsbanken som tilltréder hela
plan 2 under 2023 efter en anpassning av lokalerna.

Ett nybildat dotterbolag, Nordens Fjillnédra vinter- och sommarboenden AB har f6rvérvats med syfte att
forviarva olika fjédllboenden och gdra uthyrningar aret om.

Strandnéra fastigheter 1 Visteris AB har sommaren 2022 beviljats markanvisning {fran Vésteras Stad, for
3 st byggritter 1 Kapellparken. Med anledning av detta har ytterligare ett nybildat dotterbolag,
Kapellparken Fastighets AB, har forvirvats med syfte att projektera f6r och uppitra byggnaderna 1
Kapellparken under 2023 och 2024.

Viistgentliga hindelse efter rikenskapsaret

Inga sédrskilda.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 060 3024 3 923 3011
Resultat efter finansiella poster Jii 7 036 858 224

Soliditet (%) 29,5 36,7 29 8 18,3
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Org.nr 559000-8271

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Fri overkurs-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 133 350 5569 450
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 133 350 5 569 450

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att t1ll t6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Overkurstfond
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overféres

Balanserat Arets
resultat resultat
2 626 990 7035 559
7035 559 -7 035 559
-5 000 000

255 960
4 662 549 255 960

4 662 549

D> 569 450

255 960

10 487 959

10 487 959

10 487 959

2 (8)

Totalt

15 365 349

0
-5 000 000
2335 960

10 621 309

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriknin Not 2022-01-01 2021-01-01
5 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagertorindringar m. m.
Hyresintdkter 2943 954 2 996 563
Ovriga rorelseintikter 116 664 27 901
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3 060 618 3 024 464
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -355 826 -1 069 829
Ovriga externa kostnader -551 303 -935 532
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -310 859 -802 302
Summa rorelsekostnader -2.217 988 -2 807 663
Rorelseresultat 842 630 216 801
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 0 7 308 252
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 26 729
Réntekostnader och liknande resultatposter -520 262 -516 223
Summa finansiella poster -520 262 6 818 738
Resultat efter finansiella poster 322 368 7 035 559
Resultat fore skatt 322 368 7 035 5359
Skatter
Skatt pa arets resultat ~66 408 0

Arets resultat 255 960 7 035 559
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Matericlla anliggningstilleangar

Byggnader och mark 2
Inventarier kontor 3
Pagaende nyanldggningar materiella tillgangar 4

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 5
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag 6
Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa ankiiggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

30 542 223
18 804
59 200

30 620 227

100 000

0

100 000

30 720 227

33 978
4615497
107

33 596
4733 178

587 383
587 383
5 320 561

36 040 788

4 (8)

2021-12-31

30914 313
25072
49 950

.30 989 335

0
0
0
30 989 335

34 877
0

107 389
94 791
237 057

10 657 843
10 657 843
10 894 900

41 884 235
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri verkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

133 350
133 350

5569 450
4 662 549
255 960
10) 487 959
10 621 309

4 555 801
4 555 801

20 336 250
58 446

91 359

74 256

303 367
20 863 678

36 040 788

, 218)

2021-12-31

133 350
133 350

5 569 450
2 626 991
7035 559
15 232 000
15 365 350

4 555 801
4 555 801

21 228762
225702
138 009

4,
370 611
21 963 084

41 884 235
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader © 33-50 ar

Inventarier 5 ar

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 35 343 503 35 144 648
Ink&p 432 500 198 855
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 35 776 003 35 343 503
Ingdende avskrivningar -4 429 189 -3 633 156
Arets avskrivningar -804 590 796 034
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -5 233779 -4 429 190
Utgaende redovisat virde 30 542 224 30914 313

Not 3 Inventarier kontor

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 31 340

Inkop 31 340
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31 340 31 340
Ingaende avskrivningar -6 2638

Arets avskrivningar -6 268 -6 268
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 536 -6 268
Utgaende redovisat virde 18 804 25 072
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Not 4 Pagaende nyanliggningar materiella tillgangar

2022-12-31
Pagaende nybyggnationsprojekt 59 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 200
Utgaende redovisat virde 59 200
Not 5 Andelar 1 koncernforetag .
2022-12-31
Ingdende anskalfningsvirden 0
Ink&p 50 000
Forsédljningar/utdelningar
Aktiedgartillskott 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 100 000
Utgaende redovisat virde 100 000
Not 6 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda toretag
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0
Ink&p
Forsédljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat viarde 0
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 24 892 051
Avgar kortfristig del som avser f6rvintade amorteringar
nistkommande rakenskapsar -968 758
Avgar kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet f6rfaller
till betalning/villkorsdndring ndstkommande rikenskapsar -19 367 492
4 555 801

7(8)

2021-12-31

49 950
49 950

49 950

2021-12-31

7262 160

-7 262 160

0

2021-12-31
12 500
7374 612

-7 387 112
0

2021-12-31

25784 563

-972 508

-20 256 254

4 555 801

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar kvarsté en skuld om 20.048.261 kr.
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Not 8 Stallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 26 964 000 26 964 000
26 964 000 26 964 000

Visterds 2023-06-{)
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Maria Wallin ) Ton/ Carlsson
Ordforande U

Var revisionsberéttelse har ldmnats QC}EL}- e O

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

al b~

Martin Byman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Strandnara fastigheter i Vasteras AB, org.nr 559000-827 1
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Strandnéra fastigheter i Vasteras AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Strandnéara fastigheter i Vasteras ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrélkningen for Strandnéara
fastigheter | Vasteras AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Strandnéra fastigheter i Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra féorfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredaovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Strandnéara
fastigheter i Vasteras AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsirinet for rakenskapsaret.

1av?
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Strandnéra fastigheter i Vasteras AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i hagot
vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Véasteras den 2 iuni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Martin Byman
Auktoriserad revisor
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