ARSREDOVISNING
for

Stejla Varla 2:214 AB

Org.nr. 556654-2006

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Stejla Varla 2:214 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststdllts pé arsstdmma den 11 april 2023.

Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kungsbacka 2023-04-11

e R,

Goran Stenfeldt
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Stejla Varla 2:214 AB
Org.nr. 556654-2006

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och f6rvaltar fastigheten Varla 2:214 1 Kungsbacka.

I'Oretaget har sitt sdte 1 Kungsbacka.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresmtékter 4 687 4611 4 480 4262 4108
Driftnetto 3036 3264 3162 3 064 3038
Resultat efter finansiella poster 1208 1399 1254 1380 1376
Soliditet (%) 8 7 6 6 6
Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stejla Fastigheter AB, Kungsbacka, Org.nr 556571-2758 och som upprittar
koncernredovisning. Moderbolaget #gs till 100% av Skéarby Forvalinings AB, med séte 1 Kungsbacka.,

Foridndringar i eget kapital

Balanserat Arets  Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 1 024 780 634 557 1 659 337
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma; 634 557 -634 557 0
Utdelning till aktiedgare -600 000 -600 000
Arets vinst 959 108 959 108
Belopp vid arets utgang 100 000 1 059 337 959 108 2 018 445
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans férfogande star

balanserad vinst 1 059 337

arets vinst 959 108
2 018 445

Styrelsen foreslar att

t1ll aktiedgarna utdelas 900 000

1 ny rékning overtéres 1 118 445
2 018 445

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 900 000,00 kr. vilket motsvarar 900,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar ansiutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet s& som vésentliga investeringar, férséljningar eller avveckling.

/2

Sida 2 av 8
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Betriffande bolagets resultat och stéllning i &vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande noter.
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Stejla Varla 2:214 AB
Org.nir. 556654-2006

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

Not 2022-12-31 2021-12-31

Hyresintédkter 4 687 235 4611 457

¢ Driftskostnader -016 174 -689 057

= Fastighetsskatt -118 000 -117 996

' Underhallskostnader -617 123 -540 546

Driftnetto 3035938 3263 858

Ovriga externa kostnader -963 202 -963 083

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -523 556 -609 456

Ovriga rorelseintikter 25 374 15 000

-1 461 384 -1 557 539

Rorelseresultat 1574 554 1706 319
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -366 524 -307 068

-366 524 -307 068

Resultat efter finansiella poster 1208 030 1399 251

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag 0 -600 000

0 -600 000

Resultat fore skatt 1 208 030 799 251

Skatt pa arets resultat -121 805 -37 578

Uppskjuten skatt -127 117 -1277 116

Arets resultat 959 108 634 557
g
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Stejla Varla 2:214 AB
Org.nr. 556654-2006

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Hyresgéstanpassningar
Markanlédggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar .
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

by

Not
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2022-12-31

24 4277 841
21 892
132 455

2021-12-31

24 908 993
51 052
145 699

24 582 188

24 582 188

0
108 266
248 359

25 105 744

25 105 744

199 444
146 511
140 531

356 625

1 250 644

486 486

7 667

1 250 644

1 607 269

26 189 457

76677

494 153

25 599 897



Stejla Varla 2:214 AB
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 059 337 1 024 780

Arets resultat 959 108 634 557
2018 445 I 659 337

Summa eget kapital 2118 445 1759 337

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld 2419 189 2292072

Summa avsédttningar 2419 189 2292 072

Langfristiga skulder )

Skulder till kreditinstitut 20 500 000 20 500 000

Skulder till koncernitretag 65 005 775 2635

Summa langfristiga skulder 20 565 005 212752635

Kortlristiga skulder

Leverantorsskulder 243 994 68 996

Aktuell skatteskuld 264 822 163 847

Ovriga skulder 75415 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 502 587 40 380

Summa kortfristiga skulder 1086 818 273 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 189 457 25 399 897

fr
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Stejla Varla 2:214 AB
Org.nr. 556654-2006

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprincipey

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

En uppdelning har gjorts av fastigheterna 1 byggnadskomponenter. Varje byggnadskomponent skrivs av under dess

nyttjandeperiod, 3-100 ér.

Skatter

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ér den skatt som beréknas pé
det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i temporira skillnader mellan

redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsé

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskatimingsvérden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Hyresgiistanpassningar

Ingaende anskaftningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaf
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

oy

mgsvirden

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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Ingar.

2022-12-31

30 343 116

2021-12-31

30343 116

30 343 116
-> 434 123
~481 152

30 343 116
-4 952 971
-431 152

-3 915 2775

-5 434 123

24 427 341

2022-12-31

3 660 685

24 908 993

2021-12-31

3 660 685

3 660 685
-3 609 633
-29 160

3 660 685
-3 494 573
-115 060

-3 638 793

-3 609 633

21 892

2022-12-31

264 897

51 052

2021-12-31

264 897

264 897
-119 198
-13 244

264 897
-105 954
-13 244

~132 442

-119 198

132 455

2022-12-31

20 500 000

2022-12-31

22 500 000

145 699

2021-12-31

20 500 000

2021-12-31

22 500 000
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<2 GoOran Stenfeldt

(n reyisipngberittelse har 1dmmats den 11 april 2023.

i\‘er Sandquist

. Auktoriserad revisor

rw:‘d
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Stejla Varla 2:214 AB
Org.nr. 556654-2006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttort en revision av arsredovisningen {6r Stejla Varla
2:214 AB 161 ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréatiats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Stejla Varla 2:214 ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag 4r oberoende 1 forhallande till Stejla Varla 2:214
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund tor mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddomer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mai dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av stkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o
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@ bakertilly

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund 16r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r
hogre dn fOr en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &dr [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmitade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser ¢ller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetstaktor, méste jag 1
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar 4r ofillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framfida héndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akftagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
inferna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Stejla Varla 2:214 AB for
ar 2022 samt av fOrslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller Orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget i torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Stejla Varla 2:214
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken ay bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.
Styrelsen ansvarar {6t bolagets organisation och trvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
f6rsummelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa négot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garantl
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan
foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till d15p051t10ner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfGrs baseras pa
min professionella bedémning med utglngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
f6r verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen f0r detta fOr att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

ngsbagk dﬂen 11 april 2023

i Lst

gi Leviser




