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Victoriahem Grona Lund 35 AB 1{17)

Styrelsen for Victoriahem Gréna Lund 35 AB avger féljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Malmo.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret _
Under aret forvdrvades fastigheten Gréna Lund 35 genom Victoria Holding Landskrona AB.

Férvintad framtida utveckling samt vésentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Victoriahem-koncernens affarsidé ar att genomfora standardhdjdande atgarder i samtliga lagenheter |
samband med omflyttning. Ddrmed kan hyresnivan hojas, vilket leder till dkat fastighetsvarde, utan att
befintliga hyresgédster paverkas.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

och osakerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrénsar Victoriahem-koncernen
saval operationella som finansiella risker. Riskhanteringen skéts av ekonomifunktionen enligt en skriftlig
finanspolicy som faststills av koncernmoderbolagets styrelse.

Operationella risker

Victoriahem Gréna Lund ABs resultat paverkas av intdkterna, som i sin tur paverkas av ett flertal
faktorer som fastigheternas uthyrningsgrad, méjligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och
hyresgésternas betalningsforméga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer fordndras, oavsett skal,
paverkas bolagets resultat samt finansiella stdllning genom férandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och
hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den lokala konjunktursutvecklingen. Férandringar av
dessa faktorer kan leda till Skande vakansgrad med risk for att hyresnivan sjunker.

Resultatet paverkas ocksd av fastigheternas kostnader sdsom drift- och underhéliskostnader.
Driftkostnaderna utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el,
renhallning, vatten och vérme. Flera av dessa varor och tjdnster kan kdpas fran endast en aktor, vilket
kan paverka priset. Underhallskostnader &r hanforliga till atgdrder som syftar till att langsiktigt bibehalla
fastigheternas standard. Of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov samt ékade priset for sédana

negativ effekt pd bolagets finansiella stallning och resultat. , fJB
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Victoriahem Gréna Lund 35 AB 2(17)
Org.nr 556846-4522

Skatter och dndrad lagstiftning

En stor kostnadspost for fastighetsbolag dr fastighetsskatt. Fordndringar i bolags- och fastighetsskatt,
liksom 6vriga statliga och kommunala pélagor, kan paverka férutsittningarna fér bolagets verksamhet.
En fordndring i skattelagstiftningen eller praxis innebdrande exempelvis férdndrade mdjligheter tili
skattemdssiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medféra att bolagets framtida

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 4012 3 850 3441 3 533
Balansomslutning 47 260 46 593 47 384 47 611
Resultat efter finansiella poster -31 426 -878 643
Avkastning pa eget kap (%) -1 9 -17 13
Soliditet {%) 8: h s | 11 11

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Forslag tlll heha ndling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten {kronor):

ansamlad forlust -997 399
arets forlust -1 014 086
-2 011 495

behandlas sd att
i ny rdkning dverfores -2 011 495

Foéretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. NB
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Victoriahem Grona Lund 35 AB
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Resultatrakning
Tkr

Rérelsens intakter
Nettoomsatining
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader

Not

2022-01-01

4012

0
4012

-2 121

3(17)

2021-01-01
-2021-12-31

3 849
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Ovriga externa kostnader 5 -282 -87

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1.201 -1184
-3 604 -3 177

Roreiseresultat 408 672

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -439 246
-439 -246

Resultat efter finansiella poster -31 426

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 7 -1 146 -500
Resultat fore skatt -1 177 -74

Arets skattekostnad 8 163 15
Arets resultat -1 014 59 m
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Victoriahem Gréna Lund 35 AB
Org.nr 556846-4522

Balanstikning Not
Tkr

TILLGANGAR 12

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 10
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 11

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 13
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

45 210

98
45 308

1734

2.7
185

1952

1952

47 260

4(17)

2021-12-31

46 411

46 411

46 411
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Org.nr 556846-4522

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

15, 16

17

18, 20

20

21

2022-12-31

5921

-997
1014
-2 011
3 960

5(17)

2021-12-31
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Victoriahem Gréna Lund 35 AB
Org.nr 556846-4522

Rapport éver fordndringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Omf uppskrivningsfond
Disposition enligt bestut av arets
aresstamma

Arets resuitat
Utgaende eget kapital 2021-12-31
Omf uppskrivningsfond

Disposition enligt beslut av arets
dresstamma

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Aktie-

kapital

50

90

50

Uppskriv-

ningsfond
6161

74

6 D86

-165

-165

5921

resultat

107

997

ﬁ.rets-
resultat

-66

6(17)

Summa
eget kapital

5032

-1 014
-1 0314

3 959 NE
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Victoriahem Grona Lund 35 AB
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernbidrag
Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

iiiii

Kassafldde fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

Not

22

2022-01-01
-2022-12-31

-1 765
-230
9382
-11 425

35 883
-24 360
11 523

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

426
"500

1101

84

180
10 718
12 084

-476
-476

24 123
-11 608
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Victoriahem Grona Lund 35 AB © (17)
Org.nr 556846-4522

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovsningen har uppréttats utifrn antaganden om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

skulder &r virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
jurldiske personer. Bolaget tillsmpar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget &r

Bolaget har valt att inte uppritta ndgon koncernredovisning med hanvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 2§. Koncernredovishing uppréttas av Vonovia SE.

Fordringar har vdrderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bl
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Detta ar forsta aret bolaget tillampar RFR 2

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intiikterna kan beriknas pé ett tiliforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar

Bolagets fastigheter rubriceras som materiella anldggningstillgangar, Fastigheterna innehas i syfte att
generera hyresintikter och vardestegringar. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvardet med tillagg
for vérdehojande investeringar och avdrag for avskrivningar enligt plan.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen

nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran
balansrdkningen ndr ratten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har lGpt ut eller 6verforts och
bolaget har éverfort i stort sett alla risker och férméner som &r forknippade med dganderatten.

Fina n's.i?egl"ia- skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt NB
upphort. -
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Victoriahem Gréna Lund 35 AB 9(17)
Org.nr 556846-4522

Fo retaget__.re_d.o.v:is:a:r_S-a mtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Gver leasingperioden.

Likvida medel ingar, i saval balansrékning som i rapporten over kassafloden, kassa och tillgodohavanden.
Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet &r en del av koncernbalanskonto, varfor
det istéllet redovisas som fordran/skuld hos koncernforetag.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen ér 20,6%.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt . .
U’pps kju't%en-skatf ar i'n‘kt)ms'ts*ka‘t*t som avser framti‘d‘a réikenska psér t‘iil féi de av tid’iga re héndﬁ*e lsfe-r

med ett nettabelapp Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen Effekter av
férandringar i gd Il_a:nde._.s.katt.eg._ats.er resu.l_.tatfms i den pe riod ford n.d.n_ ngen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsdttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga
dverskott,

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag . . -
Erhdlina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprdttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatiodet omfattar endast

transaktioner som medfodrt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodchavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och
har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. v
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning _ _ | |
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt)

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppsskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra [oner har ej utbetalats.

Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

varde faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Visentliga bedémningar
har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav pa jamforbara
fastigheter. Bedomningar av kassafl6det for drifts-, underhalls- och administrationskostnader dr
baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida
investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som féreligger. For vidare information kring
virderingsforfarandet vénligen se not Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
féljd av bolagets verksamhet. De primdra riskerna som bolaget &r exponerad f6r dr finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk. Det 6vergripande malet for riskhanteringen i koncernen dr att ha en
kostnadseffektiv finansiering for att minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella
riskhantering, som syftar till att motverka de ovanstaende risker, ar centraliserad till koncernens
finansfunktion.

Ranterisk:
Risken avser att marknadsrintan férdndras pa ett of6rdelaktigt sétt och féranleder hdgre kostnader for
lan. Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som [6per med en ranta STIBOR plus marginal pa
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Not 5 Arvode till revisorer
Med revisio nsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning

ovriga arbetsuppgifter.

Revisionsarvode debiteras endast koncernens moderbolag, Victoriahem AB. Dotterbolaget tar del av
kostnaden genom sk management fee som faktureras fran moderbolaget.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réantekostnader fastighetslan 52 246
Rantekostnader till koncernforetag 387 0
Ovriga rantekostnader 0 0

439 246

Not 7 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Lamnade koncernbidrag 1146 500
1146 500 ,
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

12 (17)

2022 2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 5
Fordndring av uppskjuten skatt avseend temporara

skillnader 167
Totalt redovisad skatt 163

Avstamning av effektiv skatt
2022

Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fére skatt -1 177

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 247 20,60
Ej skattepliktiga intdkter
Justering skatteméssiga restvdarden 18
Redovisad effektiv skatt 13,82 163 20,45

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Landskrona AB med organisationsnummer
556933-5192 med site i Malmd. Vonovia SE, org nr HRB 16879, med sate i Bochum, Tyskland ar
moderféretaget i den minsta koncern som féretaget ingar i.

66
15

2021

Belopp

15

15
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Ingdende anskaffningsvirden
Inkbp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

31729

0
31729

-7 162

21 843
~552
21 291

45 210

13 (17)

2021-12-31

31254

476

31729

-6 459
~703
-7 162

22324
-480
21 843

46 411
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Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 59 162Tkr, Vid Viardebedtmningen tillampas
en diskonterad kassaflddesanalys (discounted cash flow, "DCF”) och utférs i enlighet med kraven i JAS
40 i kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgar ifréan prognostiserade intdkter och kostnader
dver en tiodrsperiod dér intdkterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett
nuvarde. Vid slutet av tioarsperioden beddms ett fastighetsvirde (terminalvardet) baserat pa ett
prognostiserat och stabiliserat driftnetto som dven det diskonteras till varderingstidpunkien som ett
nuvarde, Fastigheternas marknadsvarde beddms separat utifran fastigheten och ortens specifika
forutsdttningar. Saviils Sverige har utfort en extern vardering av fastigheterna f6r att verifiera den
interna varderingen. |

Virderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin inom 1FRS 13. Det har inte férekommit nagon
forflyttning av fa:sﬁg;h:et er mellan olika virderingshierarkier.

Det bokforda vérdet av mark uppgar till 6 631 Tkr (6 631 Tkr), tillgdngen ingér i posten Af@
férvaltningsfastigheter. v
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Ingdende anskaffningsviirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat virde

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéter

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31

1734

27
185
1946

35883

35 883

¢

84
1182
206
520
1992

14 {17)

2021-12-31

182
182

24 360
315
10 803
40
449
35 967

. . . .
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For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet avvika vdsentligt fran det verkliga
vérdet. Finansiella tillgédngar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvirde.

Revosade vdrden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfér ingen sarskild upplysning om
verkligt virde lamnas. Rantenivder pa balansdagen, inklusive marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i
ldnekontrakten.

sKu"nd:ft).rd_r'i'ngja r och {everant6rsskulder h ar samtliga korta }Eip:tifd.er;_. -m :de_:fﬁiﬁna'n'si ella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligangar som lane-och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassiticeras som 6vriga finansiella skulder, T
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~ Not 13 Fordringar hos koncernféretag
2 2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Tillkommande fordringar 1734

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 1734 0

Utgaende redovisat vérde 1734 0

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Féruthetalda férsakringspremier 24 12
Upplupna parkeringsintédkter 150 150
Ovriga férutbetalda kosntader 11 20

185 182

Not 15 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
aktier varde
Aktiekapital ~ 500 100
500

Not 16 Disposition av vinst eller férlust
2022-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -997
arets forfust -1 014
2011

behandlas sa att
iny rakning éverféres ot
-2 011

] " " T & - . 1 x . T . R L[y oI
- O e mour e L e ll--'--l-l--—-‘I LR YRR I Pl R I % A = — —— e b H LR i Ll S T R R R R LR S Ty T

g B e e ——— ———




Vietoriahiem Grona Lund 35 AB
Org.nr 556846-4522

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid &rets ingdng
Under éret aterférda belopp
Belopp vid drets utgdng

Not 18 Langfristiga skulder

Forfallersenare dan 5 ar efter balansdagen

Not 19 Stillda sikerheter

E6r skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Not 20 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 0 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Férutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

2022-12-31

35883

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

318
202
520

16 (17)

2021-12-31

5658
-66
5592

24,550
24 550

2021-12-31

24 360
24 360

2021-12-31

353
a5
449
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Not 22 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 23 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga védsentliga hdndelser har intrdffat efter rdkenskapsarets slut.

Malmd 2023-03-15

Per Ekelund Peter Ullmark
Ordférande.

Var revisionsberdttelse har lamnats 2023-03 - 14

KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor

2022-12-31

1201

17 (17)

2021-12-31

1184




Stwelsens ansvar

‘Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Victoriahem Grona Lund 35 AB f6r ar 2022,
Enligt var uppfaftning har arsredovisningen uppréaitals | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Victoriaheny Gréna Lund 35 ABs finansiella stallrung perden 31 december 2022 och av dass finansiella resultat och kassafléde for aret

enli léraredﬂwsn:ngstagen Fewaltmngsberattelsen ar forenlig med arsredowsnmgens Gvriga delar.,

Vi tlllslyrker darfmr att bﬂlagsstamman fastslallar resultatraknsngen Gﬂh ba[ansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har Ulfﬂl’t rews[anen enltgt Internauonal Standards on Audttmg (ISA) och gc&d rewsionssed | Svenge Vért ansvar enhgt dessa standarder

.....

med omﬂdlﬁerade uitafanden i Rappm {JI’H arsradﬂwsn;ngen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach-att den ger en-rativisande bild enligt arsredovisningstagen,
Styreigen ansvarar-gvenfor den interna kontroll. som den bedtmer ér

_nc:dvéndtg fér alt llppré[’la en arsredwsnmg sam mle mnehallar

Revisorns ansvar
wm mal ar alt uppna en rimiig grad av sakerhet om hur‘uwda

ﬂch at Eéamna en rews:msberattelse sc:m_ mn.ehéﬂer véra uttalanden
lelsg Sakerhét aren hog grﬂd av: s‘akeﬁrh'at men.ar I'ng'e‘fr"t fgaranti {or

f‘ nns. Felakttgheter kan uppsta o] grund ay aegeni tgheter e_lle;r
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
-nmllgen kan fbwantas péverka de ekonamlska hes ut som

Som cije'l}'av en revision enligt I-SA.-:a nvahder vi i_proféﬁ&ia-héllt omdéme

och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom;

-— identifierar och beddmer vi riskemna 16r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhéamtar revisionsbhevis som ar
'llllrécklrga ach andamélaenhga {mr att utgera en grund f@r vara

agerande imaskapl rdrfalsknlng. avazkll!ga utelém-nanden
felaktig Information elier Asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en fdrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsétgarder som ar ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
derinterna kontroilen.-

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets fOnmaga att fortsétia verksamheten. Den

.;Upplyaar nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
" férmagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

-— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i:siyrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande u pplys:nin-gar'

arsredowsnmg_en V[ drar acksa en slutsats__med g'ru-_nd |de
snhamtadé revnSIunsbevssen om 'huruwda del fi ﬂns nagcm
farhalianden s-:arri kén leda till be{ydande tvivel om bolagets
fbrméga att fﬁrtsélta verksamheten Gm vi t:irar s['ul'satsen att

revismnsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana. upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet 161 revisionsberattelsen. Dock
kan framlida héndelser eller fdrhallanden géra alt ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

~— utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
-érsredomaningen alerger de underliggande fransaktionerma och
héndelsema pa ett sélt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaltning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revaslanen daribland
de eventuella belydande brister i den interna kontrollen som Vi
identifierat.
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Rapport-om andra krav enl:gt Iagar ﬂch andra forfattningar

-Uttaianden

Uttver var revision av &rsredovisningen harvi &ven utfért en révision av siyrelsens férvalining for Victorishem Gréna Lund 35 AB f6r &r 2022

samt a'v fﬁrs’!agét -ﬁ!i--d‘is;pasiﬁ&ner bélréffandé ba'lagets -vins’t- e}ler-fﬁrmst-

_rékenskapsar&t
'Grund fijr uttalanden

-obemende i mrhétiande llll Vlctonahem Grona Lund 35 AB enhgi gﬂd rewsursaed i Svenge OCh hari wngt fullgjort vart yrkeseiiska snisvar

enligt dessa krav.

Vianserall de rewsiansbews ui har mhamlal ar tlllrackltga ach andamélsenllga sﬂm grund fc}r véra utla[anden

Slyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r {Grslaget il dispositioner
belrédffande bolagels vinst eller fdriust. Vid-fdrstag tilk utdelning
Innefaltar deita bland annai en bedcﬁmning av ﬁm utde[nmgen ér

amfa_ltnlng; oc.:.—h nsker stal_lert pa s_t@_ﬂ_ek_en_ av bﬂlagats egna kapltai,
kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

ReviSorms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon slyrelseledamot
| nagot: vasenthgt avseende:

farsumme;lse som kan Eﬂranleda_ _efsailn_lngsakyldlgzhe_l__r.n:;al:
bolaget, eller

~—~ pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen ellerbolagsordningen,

Vart mél betrdffande revisionen av -fﬁrs{ag&i_.tili dispositionerav
bolagets vinst eller frlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med nmllg grad av sikerhiet bedoma om férslaget ar férenligt med

wams aon [ Anars 2025

KPMG AB

Niklaa Bmmér
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

balagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokfaringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

av balagels umst el!er ftarlust nnte ar fcsrenhgt med akhebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
u'nstaﬂnmg under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och

'farslaget fill dls;pasmcmer av holagets vinst ellerfariust grundarsig

frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedumnmg med utgangspunkt i nsk crch vasentlighet Det lnnebér ait

fﬁrhallanden som &r vasenllzga for verksamheten GCh dar austeg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar tgenam och pravar faltade beslut besiutsundedag, mdtagna

om an.svarsmhet Som underfag f-:‘ar var{ uttatande om styrelsens
fi}rﬁlag"llll cli'SﬁGSi'li'bﬁEr b‘a‘t‘raffanti“e "D talargem " ‘Ui'nst eller fcr[us-t har vi
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