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Undertecknad verkstallande direktor i Uppsalahem Eimer AB, intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resuitat- och
balansrékningen har faststéllts pa arsstamma den 30 mars 2023. Arsstamman beslutade
att godkanna styrelsens forsiag till dispositioner. Undertecknad intygar &ven att denna
kopia pa revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet.

Uppsala 4 april 2023

Mattias Tegefjord
Vad Uppsalaht_—:-mkoncernen
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Forvaltningsberatteise

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Uppsalahem Eimer AB, 556862-0453, med séte i Uppsala,
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Agande
100% &gare till Uppsalahem Elmer AB &r Uppsalahem AB med org.nr 556137-3589.

Information om verksamheten

Bolaget skall forvarva, aga, forvalta, sélja fastigheter eller tomtratter och bygga bostéder,
affarslagenheter och kollektiva anordningar inom elier med anknytning till Uppsala kommun samt
bedriva harmed férenlig verksamhet.

Flerarsjamforelase Belopp i Tkr
tkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 1233 1 542 1201 724 730
Resultat 29 908 259 -85 -53
Balansomslutning 9833 10 997 11 209 11 798 7 993

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstéammans férfogande star féljande medel i bolaget (belopp i kr):

| 2022-12-31
Balanserat resultat 3 690 382
Arets resultat | 29 027
Totalt 3719 409

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras s4 att
I ny rakning overfors 3 719 408
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2022-01-01-
2022-12-31
Hyresintakter 2,3 1233
Nettoomsattning 1233
Underhallskostnader -7
Driftkostnader 4 -43
Driftnetto 1183
Avskrivhingar S -240
Bruttoresultat 943
Rorelseresultat 943
Ré&nteintékter och liknande resultatposter 22
Réntekosthader och liknande resultatposter 6 -105
Resultat efter finansiella poster 860
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -823
Skatt pa arets resultat 7 -8
Arets resultat

29
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2021-01-01-
2021-12-31
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Balansrakning -
Belopp | Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter S 6 542 6 782
6 542 6 782

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran & 66 73
66 73
Summa anltaggningstillgangar 6608 6 855

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 9 - 3 225 4 142
3 225 4142

Summa omsdttningstillgangar 3225 4142

SUMMA TILLGANGAR 0 833 10 997
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Balansrakning
Belopp i Tkr | Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 4
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust - 3 690 2783
Arets resultat 29 908
3719 3 691
Summa eget kapital 3769 3 741
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 10 5 905 6 991
5 905 6 991
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 169 266
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter - -1
169 265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 833 | 10 997
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Forandringar i eget kapital

Forandringar i
eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Antal
aktier
5 000

5 000

5 000

Kvoft -
varde
10

10

10
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Aktie- Bundet Fritt Totalt
kapital eget kapital eget kapital eget kapital
50 - 2783 2 833

. . 007 007

50 - 3 690 3740

" - 29 29

50 - 3719 3 769
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
For Uppsalahem Elmer AB, org.nr. 556862-0453 med sate | Uppsala. Redovisningsvaluta (SEK).

Uppsalahem Elmer AB:s arsredovisning har uppréattats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Koncernuppgifter |
Moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Uppsalahem AB, org nr

556137-3589 med séate 1 Uppsala.

Intakter
Bolagets hyresintékter intéktsredovisas | den period uthyrningen avser.

Personal
Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under rakenskapsaret. Inga |6ner eller erséttningar har

betalats ut.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Véardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till det sannolika belopp enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas pa alla temporéara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder.

Koncernbidrag -
Uppsalahemkoncernen tillampar vinstutjamning mellan koncernbolag genom koncernbidrag. Lamnat

eller erhallet koncernbidrag till/fran koncernbolag medfér att debiterad inkomstskatt i Uppsalahem
Elmer AB undviks. Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar
Koncernens fastigheter ar redovisade som anlaggningstillgangar da avsikten ar att langsiktigt &ga och

férvalta fastigheterna.
Réntekostnader och andra indirekta kostnader avseende ny- eller ombyggnation aktiveras e.

Nedskrivningsbehov beréknas genom att bokfért varde jamférs med det hogsta av beraknat
nettofdrséljningsvarde och nyttjandevérde. Det senare beraknas med hjalp av en real
diskonteringsranta som i genomsnitt uppgar till 5 procent men som varierar mellan fastigheter pa
grund av den bedémda risken fér respektive fastighet. Aterféring av en nedskrivning gérs nar det inte
langre finns skal fér den. Avyttringar och férvarv av fastigheter redovisas per avtalsdag.
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart dver den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader har delats | vasentliga komponenter enligt nedan.

Komponentbenamning Avskrivningstid
Stomme 50-100 ar
Takbeléaggning 20-50 ar
Fasad 25-100 ar
Installationer 12-40 ar
Inre yiskikt 12-50 ar
Markinventarier 5-20 ar
Markanlaggning 20 ar

| okalanpassningar 20 ar
Hyresgastanpassning i lokaler Enligt avtalstid
Ovrigt 5 ar
Inventarier och fordon 5ar

Foretagets fastigheter ar varderade externt. Marknadsvardet anges 1 not 5.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar vérderas enligt
lagsta vardets princip. Osakra kundfordringar kostnadsférs nar de [amnas till inkasso. Kostnaderna for
avskrivna fordringar korrigeras med vardet av atervunna fordringar. Oséakra fordringar som annu €j
lamnats till inkasso beddms individuellt med avseende pa férvéantade slutliga forluster.
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Not 2 Hyresintakter

Hyresintékter | 2022 2021
-Hyresintakter lokaler _ 1233 1542

Summa hyresintakter 1233 1 542

Not 3 Inkép och foérsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets inkép och férséljning avseende koncernféretag.

2022 2021
Inkdp (%) 84 94
Férsélining (%) 100 100
Not 4 Driftkostnader

2022 2021
Lokal administration 43 34
Summa driftkostnader 43 34
Not 5 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsvarde mark
Ingaende anskaffningsvérde 773 773
Utgaende anskaffningsvarde mark 773 (73
Utgaende bokfort varde mark 773 773
Anskaffningsvarde byggnader
Ingaende anskaffningsvérde 9224 9224
Utgaende anskaffningsvéarde byggnader Q224 g 224
Avskrivning byggnader |
Ingaende avskrivning -3 215 -2 976
Arets avskrivning 240 . -240
Utgaende ackumulerad avskrivning byggnader -3 455 -3 216
Utgaende bokfort viarde byggnader 5769 6 008
Summa bokfort varde byggnader och mark 6 542 6 782
Marknadsvérde byggnader och mark 39 900 45 700




Uppsalahem Elmer AB 9(11)
556862-0453

Not 6 Ranteintakter och rantekostnader

| - 2022 2021

Rantekostnader till Uppsalahem AB 105 124

Ranteintékter till Uppsalahem AB 23 -
Not 7 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skatt - 228

Uppskjuten skatt 8 8

8 236

Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Resultat fére skatt 860 1143
Skatt enligt gallande skattesats 177 236
Skillnad mellan bokférings- och skatteméssiga varden pa byggnader -8 -8
Effekt av koncernbidrag -169 -
Redovisad effektiv skatt - -228
Differens - -

Not 8 Uppskjuten skatt

Skatteméassiga over- och undervarden pa tillgangar och skulder uppkommer i de fall tillgangars eller
skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar olika.

Skattemassiga over- och undervarden avseende foljande poster har resulterat | uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder.

2022-12-37 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran
Skatteeffekt av skillnad mellan fastigheternas bokférda och skatteméassiga véarde:

Vid arets ingang 73 81
Tillkommande skattefordringar -7 -8
Vid arets utgang 66 73

Skatteeffekt av skillnad melian fastigheternas bokférda och skattemassiga varde
samt bokslutsdispositioner i koncernen:

Summa uppskjuten skatt I
66 73
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Not 9 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
. 1 2022-12-31  2021-12-31

Kortfristig fordran moderféretag
Koncernkonto 3 225 4 142

Summa kortfristig fordran hos koncernféretag 3 225 4 142

Not 10 Langfristiga skulder till koncernféretag
B - 2022-12-31  2021-12-31
Uppsalahem AB 5905 6 991

Summa skulder till koncernforetag | 5 905 6 991

Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stallda sékerheter eller eventualférpliktelser under 2021 eller 2022.

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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Underskrifter

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Elnaz Alizadeh Rolf Samuelsson
Styrelseordférande Styrelseledamot
MattiasTegefjord

Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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Elektroniska underskrifter

Det hdr dokumentet har skrivits under elektroniskt av en eller flera personer

Detta dokument med sina elektroniska underskrifter géller som sjilvstindig handling och
uppfyller krav pa avancerade elektroniska underskrifter enligt eIDAS-forordningen. Varje
underskrift kan valideras med en PDF-lasare med stod for signaturvalidering eller via
valideringstjansten pa sign.uppsala.se. Dar aterfinns dven information om hur du installerar det
utfardarcertifikat som kravs for att PDF-lasaren ska kunna validera alla delar av underskriften.

Om dokumentet skrivs ut pa papper, eller om dokumentet 'skrivs ut’ till ett nytt PDF-dokument,
foljer de elektroniska underskrifterna inte med. Endast det elektroniskt underskrivna

originaldokumentet gar att validera.

Underskrift 1

Namn: Rolf Samuelsson

Identifieringsmetod: E-legitimation

Datum och tid; 2023-02-22 10:14:45 GMT+01:00
Transaktions-ID; 5b9b28165cad4319bbeb970bb250c22a

Underskrift 3

Namn: Elnaz Alizadeh

Identifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: Uppsalahem

Befattning: Ordférande

Datum och tid: 2023-02-23 16:01:52 GMT+01:00
Transaktions-ID: ed76cd0bd0894555a1dd2df1d5¢33158

Underskrift 2

Namn: Mattias Tegefjord

Identifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: Uppsalahem AB

Befattning: Vd

Datum och tid: 2023-02-22 18:49:57 GMT+01:00
Transaktions-ID: 9c2006710f4243e1b4c0b11940aa4b62

Underskrift 4

Namn: Maria Wigenfeldt

|dentifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Befattning: Auktoriserad revisor

Datum och tid: 2023-02-23 19:24:.27 GMT+01:00
Transaktions-ID: 24deaadde28d4588ae62279820752ad3

195960411-d6e3-4935-8¢7d-1622927¢0813
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Uppsalahem Elmer AB, org.nr 556862-0453
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Uppsalahem Elmer AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Uppsalahem Elmer ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Uppsalahem Elmer
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il
Uppsalahem Elmer AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. =

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedtmer &ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krév enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Uppsalahem Elmer AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i| avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhatlande till Uppsalahem Elmer AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa eft betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den i6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ DA nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

o Signerat 2023-02-2318:23:32 UTC Oneflow ID 4417234 Sida 2/ 3




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med S_venSkt BankIlD -
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o Maria Wigenfeldt
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Intyg

Harmed intygas att de till Uppsalahem Elmer ABs arsredovisning bifogade underskrifterna ar
kopplade till namnda arsredovisning for 2022 och att de uppfyller kraven fér avancerade e-
underskrifter i enlighet med vad som avses i artikel 3 i eIDAS-férordningen.




