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ARSREDOVISNING
for

ProL.ogis Sweden XIII AB

Org.nr, 556708-8744

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse .
- resultatrakning =
- balansridkning d
- noter 7
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot 1 ProlLogis Sweden XIIT AB intygar, att resultatrikningen och balansrakningen i
arsrcdovisningen har faststillts pa drsstimmaden 4 € .06 . 2 62 Y
Stamman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer Overens med originalen.

Stockhohm &8 Db, &,L'l

A
Bjorn i enhuth
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Prol.ogis Sweden XIII AB
Org.nr, 556708-6744

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Mirsta 21:64 1 Marsta.
Hastigheten #gs 1 sin helhet och forvaltas av bolaget.

Horetagets séte dr Goteborgs kommun, Vistra Gdtalands lén.

Yiasentliga hindelser under rdkenskapsaret

En nedstromsfusion med moderbolaget Prologis Holding X A

3, org.nr 55939

dgare och dgs till 100% av Prologis Holding VIIL AB, org. nr. 559373-2877, med séte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt

-3758, har skett. Bolaget har ddrmed byttt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 25 424 027 23 022 841 16 694 303 17 362 836
Resultat efter finansiella poster -50 961 559 -607 391 1 646 876 3 130 265
»oliditet (%) 238,48 0,04 0,04 0,06
Balansomslutning 619 694 901 224843 400 219639757 160 371 470
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar 1 eget kapital
Alktiekapital  Ovrigt fritt Avets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 1 208 073 -1 208 073 0
Fussionsresultat 228 141771 228 141771
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmma: -1 208 073 1208 073 0
Arets resultat _ 51734704  -51 734 704
Belopp vid arets utgang 100 000 228 141771 51734704 176 407 067
2023-12-31 2022-12-31
Ovillkorade aktiefgartillskott uppgar till: 0 1 208 072
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ProlLogis Sweden X111 AB
Org.ar, 556708-8744

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 228 141771

Arets resultat -51 734 704
176 407 067

FHorslag till disposition:

Balanseras i ny rdkning 176 407 067
176 407 067

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterttljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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ProLogis Sweden XIII AB
Org.nr, 3367038-8744

RESULTATRAKNING

Rorelseintilkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintilcter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

25 424 027

2022-01-01
2022-12-31

23 022 841

25 424 027

-4 890 125

-50 980 512

23 022 341

-4 809 4383

-10 473 062

-35 870 637

-30 446 610

43 122
-20 563 071

-15 282 545

7740 296

0
-8 347 68/

-20 514 949

-50 961 559

-50 961 559

-773 145

-8 347 687

-007 391

-607 391

-600 682

-51734 704

-1 208 073
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ProlL.ogis Sweden XI1II AB
Org.nr. 556708-8744

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforelag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Sumima kortfristiga fordringar

IKassa och banlik
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

591 318 679

1 183 219

2022-12-31

194 383 850

20 108

592 501 898

592 501 693

3 138 545
O

2 549 069
147707 559

194 403 958

194 403 958

4 680 654
3 890 707
2671 524
16 164 758

20395 173

6797 830

27 407 643

3 Ul 799

6797 830

21 193905

019 694 901

3 031 799

30439 442

224 843 400



ProLogis Sweden XIII AB
Org.nr, 556708-8744

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

IFritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveraniorsskulder

Skulder till koncernfbretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100 000

2022~-12-31

100 000

100 000

208 141 771
.51 734 704

100 000

1 208 072
-1 208 072

176 407 Q67

176 507 067

410 000 000
23319419

()

100 000

192 647 279
23 189 207

435 319 419

323 724
409 430
1 260 954
5 874 307

217 836 486

771 019
1751 103
416 931
3 967 861

7 868 415

619 694 901

6 906 914

224 843 400



ProLogis Sweden XIITI AB
Org.nr. 556708-8744

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag,

Koncernen omfattas av QEC.

Prologis Sweden XIII AB har sitt séte, och kommer att trida i kraft den 1 januari 2024. |

D:s modellregler for Pillar IL Lagstiftning om Pillar II har antagits 1 Sverige, dar
Den ultimata modern 1

koncernen, Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, férvéntas exkluderas fran OECD:s modellregler for

Pillar 11, liksom dess dotterbolag, givet att dessa &r investeringsfonder.

Materiella anldggningstillgangar

Tillzimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 23

Noter till resultatrikningen

Not2 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag -1 153 636 -3 516 963

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 293 329 4372 238 838 0061
Inkop 712 900 4279 235
Fusionsovervirde 4477 202 441 0
Omklassificeringar 0 212 136
Utgdende anskaffningsvirden 741 2447773 293 320 432
Ingdende avskriviingar -08 945 582 -88 472 520
Arets avskrivningar -30 980 512 -10 473 062
Utgdende avskrivningar -149 926 094 -98 945 582
Redovisat virde 591 318 679 194 383 850

Not4 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldgeningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 20 108 232 244
Inkop 1163 111 0
Omklassificeringar 0 -212 136
Utgdende anskaffningsvirden 1 183219 20 108
Redovisat viirde 1 183219 20 108
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ProLogis Sweden XIII AB
Org.nr, 556708-8744

NOTER
E‘I'; Not5 Langflristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
&
g Forfaller senare dn 5 ar () 4§
5
<
Col o,
= Ovriga noter
E_é
“? Not 6 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
e~}
Con
“Lij Fastighetsinteckningar 419 633 981 39 233 981
rﬂﬁl
¢

Not7 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets
slut

Inga visentliga hiindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Prologis Holding VIII AB, org.nr 559373-2877 med site 1 Gteborg.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:
Prologis European Logistics Fund II, 34-38 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxemburg. Koncernredovisningen
finns tillgénglig pa den adressen.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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NOTIER

Goteborg ng O . 2.4
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Peter Dahllof °
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Prologis Sweden Xt AB, org. nr 556708-8744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {6r Prologis Sweden X|II AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Prologis Sweden Xl AB finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen dr {6renlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi lillstyrker darfor att bolagsslamman faststéller resuitatrdkningen och balansrdkningen,

il

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till Prologis Sweden Xlil AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for alt uppraltta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 8r en htg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
missiag och anses vara vésentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelll omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Deassutom:

— [dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga fefaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ér

tilirdckliga och &ndamalsenliga for ait utgdra en grund f6r vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- gkaffar vi 0ss en fbrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revislon f6r att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga mead hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

~—— utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—--drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivet om bolagets
formaga att fortsdita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slulsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldnare kan fortsédtta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett sétt som ger en réativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttélanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Prologis Sweden Xill ABfor ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | torvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret. ﬂ%

Revislonsberittelse Prologis Sweden Xl AB, org. nr 666708-8744, 2023

1(2)



_att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende | forhallande till Prologis Sweden XIH AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

olyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag {ill utdelning
innefattar detta bland annat en heddmning av om utdelningen &r
tdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagels verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Eo s TEEE SN LT Rl At IS EART

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokidringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttatande om detla, dr att
med rimlig grad av s8kerhet beddma om forsiaget ar féreniigt med
akliebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enliat god revisionssed | Sverige alltid kommer

ersaliningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vl professionellt omdéime och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rgkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfrs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forjust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med akiiebolagslagen.

Anmarkning
Bolaget har vid flera tillfdllen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Stockholm den 28 juni 2024

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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