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Styrelsen for Langhalsen AB avger f6ljande arsredovisning or rikenskapséaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Maaxer AB.
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning avseende fastigheten Garvaren 17 1 Nykoéping.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernen har under aret strukturerats om pa sa sitt att fastighetsférvaltande dotterbolag nu dgs direkt av
moderbolaget, vilket inneburit att dotterbolaget Ostra Centrum Fastighets AB 6verlatit sitt tidigare
dotterbolag Langhalsen AB till moderbolaget Maaxer AB.

[ samband med det har tillimpade redovisningsprinciper dndrats t6r att vara samma inom koncernens
bolag.

Verksamheten har darmed renodlats till {6rvaltning av den egenéigda fastigheten Garvaren 17.

Under aret har tidigare administrativa och tekniska forvaltningsavtal sagts upp. Forvaltningen leds
harefter av moderbolaget, vilket med egen personal och nytt administrativt fastighetssystem resulterat i
kostnadsbesparingar, hojd effektivitet och kortare ledtider 1 samtliga forvaltningsrelaterade fragor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5171 4 572 4 301 4 243
Resultat efter finansiella poster 7 292 -1 611 -779 13
Soliditet (%) 36 29 31 31

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 130 000 26 000 21 431 040 -1 610 731 19 976 309
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -1 610731 1610731 0
Arets resultat 7 229 007 7 229 007

Belopp vid arets utgang 130 000 26 000 19 820 309 7229 007 27 205 316
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 820 309
arets vinst ‘ 7 229 007
27 049 316

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 20 000 000
1 ny rakning overfores 7049 316
27 049 316

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Langhalsen AB
Org.nr 556560-4443
Resultatriknin Not mopsjelupalioge
5 -2024-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 5170 784
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelsens intikter S 170 784
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -1 563 158
Ovriga externa kostnader -1 390 548
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 -1 469 565
Summa rorelsens kostnader -4 423 271
Rorelseresultat 747 513
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar 2 9151 536
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1 488
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 608 423
Summa resultat fran finansiella poster 6 544 601
Resultat efter finansiella poster 7292 114
Resultat fore skatt 7292 114
Skatt pa arets resultat -63 107
Arets resultat 7229 007

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

4 572 424
42 806
4 615 230

-1 475 997

-248 692
-1 775 909
-3 500 598

1114 632

0

1374

-2 726 737
-2 725 363
-1 610 731
-1 610 731
0

-1 610 731
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 73 501 512 65 819 541
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 501 512 65 819 541
Summa anléiggningstillgangar 73 501 512 65 819 541
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 145 182 26 141
Fordringar hos koncernforetag 1 665 000 1 115000
Ovriga fordringar 1 637 841 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 180 34 729
Summa kortfristiga fordringar 1 837 999 2 017 175
Kassa och bank 647 084 1236 272
Summa omséttningstillgangar 2 485 083 3 253 447
SUMMA TILLGANGAR 75 986 595 69 072 988
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 130 000 130 000
Reserviond 26 000 26 000
Summa bundet eget kapital 156 000 156 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 19 820 309 21431 040
Arets resultat 7 229 007 -1 610 731
Summa fritt eget kapital 27 049 316 19 820 309
Summa eget kapital 27 205 316 19 976 309
Avsittningar 3

Uppskjuten skatteskuld 63 107 0
Summa avsittningar 63 107 0
Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 44 074 800 44 160 000
Skulder till koncernidretag 0 3372619
Summa langfristiga skulder 44 074 800 47 532 619
Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 445 200 430 000
Forskott fran kunder 1515 0
Leverantorsskulder Q5 227 147 747
Skulder till koncern{oretag 2 883 831 0
Ovriga skulder 113 655 67 632
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 103 944 868 681
Summa kortfristiga skulder 4 643 372 1 564 060

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 986 595 69 072 988
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Forstagangstillimpare (K3)

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i BFNAR 2012:1.

Vid 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féretaget inte rdknat om jamforelsetalen med stéd av
littnadsregeln 3 kap. 5§ ARL samt att foretaget dr ett mindre foretag enligt 1 kap. 5§ ARL.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Byggnader 1,66%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skattemissiga vérden for tillgangar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Document ID: 041abc29-abed-44d0-9a7a-96dc56a96789




Langhalsen AB
Org.nr 556560-4443

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

3 (10)

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

Gverskotft.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hantorlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde mark

2024

90 325 337
90 325 337

-15 354 260
-1 469 565
-16 823 825

-9 151 536
9151 536
0

73 501 512

1 529 888
1 529 888

2023

90 325 337
90 325 337

-13 578 351
-1 775 909

-15 354 260

-9 151 536
0
-9 151 536

65 819 541

1 529 888
1 529 888
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Not 3 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn ett men inom fem ar efter

balansdagen
Skulder som betalas senare &én fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Eventualforpliktelser
Foretaget och styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

2024-12-31

63 107
63 107

2024-12-31

1 780 800
42 294 (00
44 074 800

2024-12-31

438 000 000
48 000 000

9 (10)

2023-12-31

o O

2023-12-31

5292 619
42 240 000
47 532 619

2023-12-31

48 000 000
48 000 000
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Med ett 6kat fokus pa kiirnverksamheten, inklusive béttre omvardnad om miljén bade i och omkring
fastigheten, och vdsentligen bittre nidrvaro pa sociala medier och effektiv marknadsforing har
moderbolaget snabbt kunnat minska vakanserna 1 fastigheten, som per den 1 maj 2025 ér 0 %, ned f{ran ca
12 % jdmfort med helaret 2024.

En inledande studic om att pa ldngre sikt bygga om kontor till bostéder har initierats avseende fastigheten
Garvande 17.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Sander
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Andreas Johnsson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till bolagsstamman i Langhalsen AB

Org.nr. 556560 - 411443

i

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Langhalsen AB for

ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Langhalsen ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsre-

dovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Langhalsen AB enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

5vrigu upplysningar
Revisionen av darsredovisningen f&r rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 har utfdrts av en annan revisor vars uppdrag upphorde

i fortid och som l&mnat en revisionsberdttelse daterad 25 juni 2024
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa @r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av stdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som @r tillréickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som ar {Gmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

= drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhé&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.
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Grant Thornton

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér Langhalsen AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ott bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dar oberoende i férhdllande till Langhalsen AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamadlsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med h@nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapitdl,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angel&genheter. Detta innefattar biand annat att fortl6-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets  organisation  &r utformad s& att  bokfdringen,

Maimg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Andreas Johnsson

Auktoriserad revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma! betrGgffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhdllanden som &r relevanta f8r vart utta-
lande om ansvarsfrinet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om forslaget dr férenligt med aktiebolagsla-

gen,

- Kopia av tidigare revisors anmdlan enligt @ kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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