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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér M2 Logistik AB, org nr 559177-3972, far h&rmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2021.

Bolaget har sitt sate | Stockholm:.

Agﬁﬁmmﬁaﬁden
Bolaget &gs av L@m!!us Tranés AB, org nr556558-3372, med séie P Jonkdping ach mgar

i M2 Asset Management AB koncernen.

Verksamheten
Bolaget ingér i en koncern vars afférside dr att skapa Eéngsaiﬁ g tillvaxt och vardedkning genom att forvalta, forvarva

och forédla fasfigheter| Sverige.

Z-Ealaget Hgeroch fé&mattar fastigheten Hérryda Bjmryi 1:207

ber 2021 till 175 (175) Mkr, Bokfort varde

Bolaget har inga anstéllda.

‘Sammanfattning av utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining |
Ekonomisk 6versikt 2021 2020 2019 2018

Hyresintékter, thr - 8430 5023 0 0
Driftsverskott, tkr 8289 5007 O 0
Forvaltningsresultat, tkr 3365 3232 0 [/
Pﬁmcéms resultat, tkr 2399 1993 0 O
Eget kapital, tkr 4 442 2 043 50 0
Balansomslutning, tkr 124758 118316 76473 50
Sﬁlsdlie% % ' 4% 2% 0% 0%

Eﬁar Cw;{ﬁ w utbrﬁﬁet har mrataget aktwi amatat for att verksamheten skall flja gallande rad och restriktioner,

- Fastighetsrérelsen har under pandemin inte sett nagon vikande trend pa e_nmargripanda niva ihom uthyrning.

Miljo
Bolaget bedriver ingen verksamhet som kraver sarskilt milidtilistand.



ot 3{17)
M2 Logistik AB 17)

Org nr 569177-3972

Majligheter och risker |

M2 Asset Management AB koncernen, i vilken bolaget ingér, &r utsatt for olika méjligheter och rsaker | all
‘é‘asﬁgm%af@waﬁmﬁg finns risk for avﬁyttmngar Vid omflytiningar av hyreagﬁstar kan det uppsta kostnader for bade
anpassning fr ny hyresgést och vakansperioder, Fastighetsverksamheten finansieras av uppiénig fran banker och
kreditinstitut, Som en fdlid av detta dr koncernen axmmrat for finans- och rénterisker. Vardeforandringar p&
k%nmwa fastigheter utgdr en stor risk men ocksa en stor mojlighet. Vardeférandringar paverkas av faktorer
som t ex hur val koncernen lyckas fm&dla och utveckla fastagh%terna samt av avials- och kundstruktur, Omvérids-

f@mndrmgar paverkar ocksa, Riskerna i koncernens fastighetsverksamhet begrénsas av ett antal fakforer.

'E) K@mem&n gt}r kredstbedﬁmnmgar md ali nyuthymmg Vlssa hyrasavta! h@mp!@tt@ms m%d b‘z&r{g‘%n d%pﬂ%ltl@ﬂ

M.Enf:%n&ra s}raﬁism lonen ﬁkapﬁs léngsﬂ{ttga reia‘t loner mecﬁ hyr%gﬁafema ach dangamm mmskas risken fﬁar
nya vakanser.

Fwsiag till dismattmn av'fﬂ'r&tagets vmst e!ler fmm.ﬁt
Styrelsen firesiar a# fritt agat kapital, 4 391 616 kronor, dismnems enligt f@ljancie

Balanseras i ny rakning 4 381618

Summa _ 4391616
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...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Nettoomsétining 4 8430 5023
Fastighetskostnader 6 -141 -16
Driftéverskott 8289 5007
Avskrivningar S | 535
Bruttoresultat 7200 4372

Centrala administrations- och marknadsforingskostnader 5,6 B78 -95
Nedskrivning av fastigheter i 3

Ovriga rorelsekostnader 7 -233 . - §
Rérelseresultat 6288 - . 4280

Resultat frén finansiella poster __
Rénteintékter och liknande resultatposter 7 55 -

Réintekostnader och liknande resultatposter T -2 979 s -1048

Resultat efter finansiella poster 3365 - 3232

Bokslutsdispositioner | |
Bokslutsdispositioner, dvriga 87 319
Resultat fore skatt 3178 2 853

Skatt pa arets resultat | 8 178 =860
Aretsresultat =000 WSRO - ... U : &
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- Balansrékning e e s g s S pms s g - .

.............................................................................................................................................................................................

-m:Amﬁlﬁfgig};;nin;gaﬁﬂgég ngar

Materiella anléggningstiligangar o
Forvaitningsfastigheter 9 115171 116 260

115 171 116 260
Summa anléggningstiligangar 115 171 " 116 260

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar | .
Kundfordringar - 4
Qvriga fordringar - 107 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8%  econsacefnn PR .

Kassa och bank N
Kassa och bank 4588 2030
Summa omsittningstillgangar - 9587 2056
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‘Balansrékning R o
Beloppitkr -  Not 20211231 ' 20201231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kepital , L
Aktiekapital 50 580

Fritteget kapital -
Balanserat resultat. 1983

Obeskattade reserver |
Periodiseringsfonder B cpsa st — 819

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld tz 1280 U -1 L
1280 617
Langfristiga skulder 1
Skulder till koncernforetag 114 946 _ =

114946 ' S

Korifristiga skuider 1

Leverantsraskulder 233 . 108
Skulder till kencemforetag: 2952 114 946
Akiuell skatteskuld - 223
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2020 _ Bundet eget kapital - Fritt eget kapital
kaphtal skitvnings- fond verkligh fond vinstmede] egel
Befoppithr  fopd  vérde drets resultat kapital

Vid reis inging L —————— e — —
Arets resultat o L L 1g88 1993

Vid drets utgéng 50 L - ~ - “1983 2043

2024, o ... Bundetegetkapital = FrittegetkKapital
I - Akfle- Upp-  Reserv-  Fopdfor  Overkwrs-  Balanserade — Summa
Kapital  skrivinings- fond verkligt fond vinstmedel, eget
Belopp ithe = e fond _varde arefsresulfat kapital

véfﬁtﬁiﬁgé Sg . : e ................................................................................. ....................................................... ‘a ggs . ey 2 343

Avets resultat 2399 2399

.....
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Den Idpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3365 3292 .
Justering for poster som inte ingér | kassaflédet 6 3860 — }583

Betald inkomstskatt _ . = 20
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore |
férandringar av rérelsekapital 7225 4 895

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 4912 -26
Okning(+)Minskning(-) av rérelseskulder 254 55246
Kassaflbde fran den Ispande verksamheten VIR . i3
Aol | K )

Kassafléde fran investeringsverksamheten - ~44 066 .
Finansieringsverksamheten | |
Upptagna lan ' . o
Amortering av lan __ = _ -17863

i. Far—

Kassafléde fran finansieringsverksamheten - - 17663

Arets kassafidde -2 BRT
Likvida medel vid arets bd rjan | 2 031

Likvida medel vid &rets slut 5 4598
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Not1 Redovisningsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningstagen (1995:1554) och RFR 2 Redovisning for -
juridiska personer utgiven av Radet fr finansiell rapportering.

F asmié Mfﬁ@

_;alansmicrmgama kﬁ,?é“fmer att--fmmi&ggas f@r heglm om fastgtéiﬁelse pa arsstammars den 23 ;um 2022,

Varderingsgrunder

Tillgangar, avséttningar ¢ och skulder har vérderats till historiska aﬁskaffnmgwardﬁn oI mgm annat
anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvalufa

Faretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om ingst annat anges.

Klassificering
_Aﬁlﬁggﬂmg&tﬁltgmgm Imgfrlstlga skuiz:i&r ::n:h &vsattmngﬁr besmr av bel&pp som f{:wamas at&wmnas &llm

av %elﬁspﬁ s0mM fﬁwamas atewmnaa el!er befalas inom tczia.f marsader raknat ffan balansz:iagen

Beddmningar och uppskattningar
-_ﬁnééggﬁlngstl Igéngm @ch !éﬂgfﬂstlga sku der bes'tar a‘u' helwp som fawéntas a‘temmnas e[!er beﬁaéas eﬁes‘ meg

antaganﬁeﬁ mgeras pé histmtska eﬁareﬂheter aamf amdra faktarer som hedﬁms vara relwanta mh rimi zga
Up?ska‘ttmﬁgm och antaganden ses ver. regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Daﬂa ar mrmagﬁts fmmta arsmdmaanmg som upprattats enligt RFR 2. Overgangen till RFR 2 har inte
inneburit négra andrade recﬁwsnmgsg:-r inciper gller vérﬁeringsprmc p&r fér ffﬁratagat

Hy 5‘ e Sm m,ﬁ{f@ f

Intékter frén fastighetsfGrséiining

Intakt av fastighetsforséljningar redovisas normmalt pa tilltradesdagen om inte risker och férméner wergéﬁt 1ilt
koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontroilen Gver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle an

Mltmdmtgdgamktm och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsférséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av | intakisradovisn ngstid nunkt beaktas vad som avtalats mellan parﬁema betraffande risker mh
férmaner samt engagemang i den I6pande férvaliningen. Darutover beaktas omsiandigheter som kan paverka
_aﬁ%mmg utgéﬂg vilka ligger utanfér séljiarens och/eller Képarens kontroll.

9(17)
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‘memmdmg

. Skatt
Redw smi skaﬁ Lﬁgifws av mk@mstskatter mh bestér au' ak.mei! Enc:h uppskjuten skatt ﬁaktuaii skatt avser arata

unfma‘%tga_mﬁe trans&kt{m mdwisas ! ﬁmgt tatalmsmt.ﬁt e! ler i eget kapt&ai Vaw d tl“h!’j rande skaﬁeaﬁekt acksé
redovisas i dvrigt totalresultat eller | eget kapital. |

a‘edw md@ mh skatt@méssm vﬁ rd%n pé iill__éhgar s:sa:::h sku der Eampp@n b%rékn as l;aasarat gé d@ 5kat%%sat$@r
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte nuvérdeberaknats. Uppsm uina

skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
d@t m sanmhm mt dﬁgm k:an

'wénms mmifa ra lagrﬁ akatmutbetammgar i fmmﬁd en. 'b%mﬁme reserver

-;Fgwalmiwsfastlghater
Definition och véardering

F@waémmgsfaa%lghéﬁ:er ér fastsgheter sam lnn&has i 5?-}; é-e aﬁ erhaila hyresmtékter vérdestegrmg &lé&r en

fas§1g hat&mvmtamr

Faa%agh&tsmrséﬁmngar och fagtzghetskm redwisas i samband med att risker och férméner som ffbrkmppas
med dganderatten Gvergér till képaren eller &ﬁuamn

Farvaltni ngsfastlghetema redovisas il anskaffnmgsmrde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
'wentuaﬂ nedskrwmng Eamt med t;IEagg 'Fm evan'tu-&ll uwaﬂﬁwmng Reﬂwlsﬂ ngﬁprmmper fa::;r mdsﬁmmngm

Avskrivning sker utifran f8ljande nyttjandeperioder;

- Byggnader 100 ar
- Byggnadsinventarier 3-5ar
- Hyresgéstanpassningar Kontrakisperioden

:Tl I%mmmaﬁcéﬁ Lg‘igtﬁm laggs til anskaﬁnmgwamm {ill den del tillgdngens prestanda forbattras i forhallande till
den--ﬁ- 's.a'é sam géﬂde da den urapmngl[gen anskaﬁades Aﬂa am:ira tliikﬂmmande utglﬁzer redovisas som

Upplysningar om férvaltningsfastigheternas verkiiga vérden n
ng‘ly&nmgm 1amnas 1 m:ﬁ; ﬁm fﬁwaltnzngsfasilghet&rnas verkliga varde baseras pa berakningar i enlighet med

Verkliga vérden baseras pd marknadsvarden och representerar de bedémda belopp som skulle erhdllas i
.ir&maktlener w:% vérdermgat dpunkten me‘lian kunmga paﬁer oM ér @b&mande av varandra mch som har

-ag@mt msikisfu It klak‘c m‘h utaﬁ tvéﬁg

Beskrivning av tillampade varderingsprocess och varderingsteknik samt betydande indata i vardebeddmningama

framgar av not 9.
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Mat&r}aila anlaggmngstgugmgar mm mm utgm fﬁwmmmgsmstsghmgr

'-tz lgéng taﬁ Emr& ur :_'Sai;;anarakmngan wd utrangemg e!ler awttrmg etier nﬁr mga framtsda ekan@mlska mrdelm
Mﬁiﬁs frén anvéndmng utrangmmg a Far avyttrmg av hligéngen Vmst &iier férlust som uppmmmer 'wd awttm;g

_med wcﬁmg fm' mrakta f&';raaljmngﬁkgstn ader

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens bersknade nytijandeperiod:
« Inventarier 3-5 ar

Leasing - féretaget som leasetagare
Samtl g& 1&&smgav%a{ redwlﬁag St}m apemﬁ:mnelia leasingavial | enlighet med undantagsreglerna | RFR 2,

leasingperiodens I6ptid. Rorliga avgifter kostnadsférs [6pande for

e:ieﬁ pm' iod tl]lwfka ie. .ha.nfirs meaner erha!lna i samband med tecknandet av ett avial redovisas. linjért som
en minskning av den fotala leasingkostnaden i resultatet,

Fmamiﬁﬂa mstmmaﬂ’t ﬁch sakrmgsmdawamng

amsﬁtmmgztﬂ?géngm eﬁligt !agsta v&r@ets minmp F‘Enamaella skmdm varderas tull u;::rpmpet anskaﬁmngsmrd@
Anskaﬁm&gm&rﬁet fér rantebérande instrument justeras fir den periodiserade skillnaden mellan vad som

ursprungligen betalades, eﬁer avdrag fm transakmnﬁkﬁsstﬂadeg" ‘och det belopp som betalas pé f& fir%’almdagan
{(tverkurs respektive underkurs).

Det forekommer inga ranteswappar eller andra finansiella derivatinstrument i bolaget.

Nﬁdskrwmng&r

De redovisade vardena for foretagets tﬂl’gmgar kontrolleras vid varje rapporttilifalle fér att utréna om det finns
négon indikation p& nedskrwmngshehw Om nagon sédan indikation finns, bergiknas tillg géﬂgens atervinnings-
virde, Om det inte gar att faststalla vasentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang, och dess

verkliga vérde minus forséljningskostnader inte kan anvéndas, grupperas i:lilgaﬁgama vid prévning av
nedskrivningsbehov till den lagsta niva dar det gar att identifiera vdsentligen oberoende kassafidden — en s&
kallad kassagenererande enhet. Nedskrivaing géirs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vardet.

Vid bergkning av nyttjiandevirdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta och den risk som &r forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om detl har skelt en foréndring av berékningarna som anvéndes f8r att best@dmma
Atervi inhingsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redamsade virde inte

overstiger det redovisade vérde som skulle ha redovisats, med avdrag fr avskrivning, om ingen nedskrivning
skulie gjorts.

ﬂwaﬁmngm‘

Eaeiﬁppetﬁ smrlek En awattmng radw isas nér é@t f" inns en baﬁnﬂ;g E-@gal iler mﬁ:}nﬂ@] ft:rphkt&lse som %n fél;zc:i

av en intréffad héndelse och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att

reglera fﬁ%rphkte sen samf en tilifﬁ;‘:r itlig Uppskattmng av beloppet kan goras. Ms&ttﬂmgar g6rs med det. b%l@pp
som &r den bésta umsmﬁn ingen av vad som krévs for att reglera den férpliktelsen pa balansﬁageﬂ

Aktiedgartiliskott och imnad utdelning
Erhallet aktieagartiliskott redovisas som en dkning av eget kapltal

Lamnad utdelning respektive aterbetalning av aktiedgartiliskott redovisas som en mi nskmng av egat
kapital nér beslut om utd aﬁnmg mspektwe étarbetammg fattats.

3Ev?ehtuaéi'fﬁml'éktem&r

émmamms mmtraﬁl el ler nér det f nns ett atagande som mt& r&dmsag som en skuid e!lr gvséﬁmng pa gmmﬁ av
det inte &r troligt att ett uifidde av resurser kommer att krdvas eller inte kan beréknas med tillracklig tillforiitlighet.
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Nﬁt 2’ Uppskaﬂnmgar och bedt}mningar

vér{iat Vé.rdermgm av fﬁwaltnmgsmgtfgheier krﬂmr aﬁmgam@m cam framtlda kaséaﬂ@dan samt-bae:iﬁmmngar av
aktuella mamnadgmaasiga mkastningskrav fér var;a enskild fastighet.

For att spegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna
ett s& kallat varderingsintervall om +/- 510 %. Information om viktiga antagandén och osékerhet vid vérdering av
forvaltningsfastigheter framgér av not 9.

Not 3 Handelser efter balansdagen

Den 24 februari invaderade Ryssland Ukraina, vilket ﬁkapaf ett osdkert [4ge vars langsiktiga effekter

pé ekonomin &r svéra att beé;:}ma i&léiag&t bevakar noggrant omvaridsfaktorer som kan komma att paverka
branschen och ddrmed bolagets vea’mamh%t fram dver.

Not 4 intikternas forde ?n-ing - operati ionella i&ﬁsmgawai

.......................................................................................................................................................................................................... eeer 2020
Hyresi ntakter lokaler 8196 5023
Ovrigt 234 '

T

Hyresintakter avser intdkter fran avial om uthyrning av P-platser och garage tillhérande forvaltningsfastigheten.

Hyreskontrakt avseende lokaler uppréitas initialt normalt pa en hyrestid som omfattar 3-5 ar.
Langre avial farekommer framst dér mer betydande investeringar sker utifrén specifika hyresgasters
tnskemal. Kontrakten for R@mmersi&iia lokaler-har nwmmt indexklausuler.

Tabellen nedan visar hyresintékierna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt.

Forfallostruktur kontrakterad hyra

20211281 _ 2020-12-31
Avialade intakter med bea‘ainmg senare 4n fem ar 8196 8198
- ——g

~ , o s 2021  z020

Grant Thornton Sweden AB ,
Revisionsuppdrag 13 20

Noté Fastighetskostnader samt centrala administrations- och marknadsforings-
kostnader

Faﬁtsgheisks}stnader -
Drifts- och underhaliskostnader ~141 18

Centrala kostnader for administration och
"markﬁadsfmmg
Konsult- och revisionsarvoden | 13 5
Ovriga kostnader _ 565 .86

578 f,y,,u_«_ggﬁ

Centrala administrations- och marknadsféringskostnader avser framst kostnader {Or funktioner f&r Iedmng,.
marmmm"ér ing; ekonomi, finansiering, personal, juri idik mh informationstekn ologi.
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Riénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakier, koncernforetag B

Rénteintakter, dvriga

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncemnforetag |
Ovrigt

Skatt pa arets resultat

Finansiella intidkter och kostnader

Aktu&il skattekostnad {-)iskatteintikt (+)

Arets skaﬁemstnad!skaﬁe mékt aktuel] skatt
Aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad ( -iiskatteintakt {+)
Uppskjuten skatt avseende ternporara skillnader
Uppskjuten skatt

Totalt r@fmwsw skattekostnad

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fbre skatt

Skm ershisgalmmie skattesals
Ej mﬂmgsgslia kostnader
Forandring av uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Férvaltningsfastigheter

-Vld émm h&r}aﬁ

Nyanskaffningar
Omklassificeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets boérjan
Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Js:ka'ttemam a'gw&ma.

13{17)

E&fﬁpﬁ:
3178

-6565
124

779

~ Procent

20,6%
3,9%
0,0%
24.5%

2021-12-31

116 .8.9.5}-

@35;

1‘151?'1

112 523
3921

Procent

21,4%
-12,9%
21,6%
30,1%

2020
Belopp
2 853
-811
368
-617

~ -B60

2020-12-31

44 066
65 187

- 116895

116 260

113264
3921
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Information om forvaitningsfastigheternas verkliga virde fér upplysningsindamal

...... . 2021-12-31 _ 2020-12-31
Verkliga vérden 175 000 175000

Verkligt varde
Fﬁmtag@& redovisar idrvaltningstastigneter tilt anskafiningsvérde med avdrag f6r av- och nedskrivningar. Nedan
1&mnas informati o om vemhgt varde. ‘\ferkltgt varde definieras som det pris som vi id vﬁrdermgattdpunkten skulle

‘erhallas vid farsalin jning av en tsiigéﬂg eller betalas vid dverldtelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan
marknadsakttrer och representerar saledes en form av marknadsvérde.

Viarderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens vérderingspolicy. | enlighet med denna policy gors vérderingar
fyra géngar om &ret med ca en fjardedel av samthga f’aatlghetar per kvartal av %}dama ﬁbﬁmﬁﬂd& fastighetﬁm
vﬁr@amr@ m@.ﬂ ;—@ _.'s.faﬁta pmfeﬁ%mﬂ@lla !wal f katicm“ |

P@r 2@21 12-3‘% hér ufarﬂ!enngar av I::m'lageta fewaltmngsfastrgheter utfirts m’t&mt

Vamermgst&kmk

Vﬁrﬁerm@ama ar avkastningsbaserade enligt kassafiddesmodellen, det vill saga prognoser haserade pa. framttm
kagsafloden. Fastigheternas avkastningsniva har bestamis utifrdn deras unika risk samt gjorda transaktioner g::ué
respektive stad enli igt ortsprismetoden. Fordandringarna under perioden | de icke observerbara indata som

tillampas vid varderingarna analyseras. vid vare bekslutatliifﬁlle av f&retagsiednmgen mat mtemi tillgéﬂgé g 'x
information, genomidrda eller planerade transaktioner samt information fran externa vérderare.

- Fastighetens restvarde beddms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet a nvands.
Darefter diskonteras restvérdet till nuvirde med kalkylréntan.

Varje antagande om en fastighet bedéms individuelit utifran det material som finns tillg&nagligt pa fast&gh@tm
samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar, Véarderingarna har heaktat den
bésta och maximala anvéndningen av fastighetarna.

De akiuella hyreskontrakten, samt k&nda uthyrningar och avflyttningar, utgdr grunden for en bedémning av

fastighetens hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en individuell bedémning av marknadshyran for dels de
vakanta yiorna, dels de uthyrda ytorna vi il kantmk‘tst{dem u‘t-gémg

Driftutbetainingarna bastar av utbeiammgar for fastighetens normala drift inklusive fasti ghetaskatt reparation och
ﬁmeméﬁ mmtrattswga!der samt fashghetaadmmzatratzm B&d&mmngen av dnﬁutbaiaimngm &r bagerad pa

Fastighetens investeringsbehov bedéms utifran fastighetens skick. Vid stora vakanser i fastigheten okar oftast
behovet av investeringar.

Mstghemmas éirektavkastnmgsk-rav har h@dfjmfg meé ﬂtgéﬁgspuﬂk‘t fréﬁ var]e fa%tighetg umka ﬁﬁkﬂch mﬁ

-km&m%ﬂem bes; _'affanhet Ur aﬁ tamet;skt ress namang ésﬁﬁs ka kylmntan ge nf::m aﬁ erz E’iSk’ﬂ‘i’ re_alré nt;ai; adi:%_er‘fas:j
med inflationsférvantningar samt en riskfaktor. Kalkylréntan beddms {6r varje enskild fastighet,
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Im ky émt Ees‘&aférd%h %réknmg%n gc‘.}rs fm' varje fastighet ge nom ewg hetskapltal %rmg av dat upps é-’-ﬁf&ﬁade
marknadsmassiga driftverskottet och det beddmda marknadsmassiga avkastningskravet for respektive fastig het.
A‘Jmaiﬂlﬂgsﬁﬁmwt b&s;tar av den I’IS[{fI'ia rantan Samt varje f&%‘:‘sﬁg hats umka ﬂﬁl{ Fastighetem a:sa umi“;.agraak ar

altﬁmamt %@t nwarﬁie frm d%’c ui::pskaitade mmkﬁaﬁsvémet wd &}ip[mt&r‘mg&ﬁ a‘? byggréttema mh mmtmmken

Not 10 Pagéaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgingar

2532 'f 1E~3 1 Eﬂgﬁﬂ 1 Enﬁ‘f

.mkﬁﬁﬁﬁlf lcerin gar - | - ~ -B5187
Redovisat virde vid arets slut | - "

Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finanslell riskhantermg

-Hamermgen av finansiella risker inom kencernen &r centraliserad tilf moderbolaget M2 Asset Management AB och

regieras av koncernens finanspolicyn som géller for samtliga koncernféretag. FOr mer information om koncernens
f" mmxeléa ﬂslrwr c:f{::h hantamgen av dessa se érsredwrm ngen for M2 Asset Management AB. Foretaget &r

afage ,emmfw sedvanliga I{reditpmvnmgar fare det att en ny hyresgast acaepteras Vu:i behov
'.kﬁm@[ﬁﬁama hyresavialet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen,

Bolagets maximala exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vdrdet av fordringar,

Aldersanalys, frfalina ef nedskrivaa kund- och hyresfordringar

' ' ' 2021-12-31 2020-12-31
Ej forfalina kund- och hyresfordringar - T w
Summa kundfordringar Pl e, e ———

Not 12 Uppskjuten skatt

Redovisade uppskjutna skattefordringar och —skulder -
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Ska‘mf@rdmn akatteskmd

lnftgghai@r I - - 1 2.3{3 - 1 28(} -

‘Skattefordringar-skulder, netto

Férandringarna av uppskjutna skattefordringar och -skulder #r redovisade I perfodens resultat.

Not 13 Periodiseringsfonder

| . L _ _ 2021-12-31 _2020-12-31

T e — L B T —— o

Avsatt rékenskapsar 2021 188 —
' 567 379
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Not 14. Stélida sdkerheter, eventualforpliktelser och eventualtiligangar

e e ooed1231 L 2020-12-31
Stallda sakerheter Inga

-?ﬁﬁt_l@h@ftﬂ?ﬂt@:ﬂkﬁ ngar ) -

Summa stéllda séikerheter ) -

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 Upplysningar till kassafiédesanalys

Liﬁ.kﬁfm&f'méﬁ%l _
________________ 2021-12-31 2020-12-31

ﬁaﬁk% Elg@dﬂh avanden . 4s5es

4598

Ovanstaende poster har klassiflcerats som likvida medel med utgéngspunkten att de:
= haren m&tydﬁlg risk for vardefluktuationer.

- l4tt kan omvand|as till kassamedel.
- har en 1bptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkien.

Juster| Ingar for poster som inte mgar i kassafiddet mm
Avskrivinger I ~Toss 35 |
Koncernintern intakisrénta 59 —

Koncernintern rantekostnad B 2 522__ 1 m_&
3860 1683

.nm m:' Kﬁmerna- mﬁh fiér&iagsuppgiﬁer

rrakt @miag Bz}iagets ammsg w Bmdgrﬁnd 4 ’H‘l 3@ Stmkhmm Baiaget ér eit helagt dmterfﬁaretag "i: !’I
_melim i Tranéa ﬁﬂ mg m 55555‘9—33?2 maﬁi 3&1‘:& [ Jmkapmg Nérmast c‘wemrdnada mﬂdeﬁdretag SOm
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Not 17 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) o _
Eget kapital | procent av balansomslutningen.

tg r Arnhult

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 23 juni 2022
Grant Thornton Sweden ABy

/" Christian Torauist
& Auktoriserad revisor
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Rappott om Arstedovisningen

Uttalanden

ar Ei}El

Ealigt vir uppfattain g har ﬂLht&dﬁﬁSﬂiﬂgﬁﬂ upprittats 1 enfighet roed

fﬁiﬁwdwmmﬂgmgﬁn och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande

bild av M2 Logistk ABs fnansiells stillning per den 31 december
Eﬂﬁ’l %}ﬁ]:l av éesa ﬂmmz&ﬂa rﬁﬁlﬂtﬁ,’t »::&ch kassaﬂ{}da fi}r Mﬁtt ﬂmhgt

ﬁzﬁﬁﬁdﬁmmgﬁﬂﬁ way deiar

Vi tlistycker diirfor att bolagsstiroman faststiller resultatedkningen
och: %Mﬁnmgm

‘iﬁ ?mz utfmrt revisionen mhgt International Standards on Auditing
(ISA) och goscl revisionssed i %eriga Vst angvar enligt dessa

_5ta11ﬁiﬁﬂ§m: beskrivs niiemare 1 aAvan

ittt ”Raﬂsam& msmzr“ Viir

ohcroende | firhillande il M2 Logistk AB &nhgt god revisorssed §

Sverige och har i Svedgt fullgjort vt yrkesetiska ansvac enligt dessa.
keav.

Vianseratt de mmmﬂs%&m vi har inhamtat 4 tilleickliga och
:ﬁﬂ éls&nhga SR d ft::':z: ’i"ﬁfﬁ. uttﬁlﬁ.ﬁdﬁﬁ

Styrelsens ansvar

Deet 4« styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en gittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.

.Styrﬂs&m ansvarar dven fm: d&ﬂ mtﬁz:m k{mtm}l s-:am dim, bedamm ar

-.fr:wa.uta& pwﬁika {i&ﬁkﬁaﬂﬁm}m be:smf som anvindare fattar med
grimd 1 drsredovisningen.

.ﬂ?ﬁﬂ{ﬂlgﬂ; utﬁiaﬂmmdm fe}....;....j.

_huﬂlﬁdﬁ d&t ﬂﬂﬁs ﬂﬁg{;ﬂ ?ﬁsmﬂlg asff’f- _.

ilt eller tillsarnmans rimligen kan

Som del av en fevision enly

och hac en professionelit sképmk mm“ hin

Dessutom:

’ 1&&1111&{:2&1: ch bﬂd[}}?}‘lﬁﬁ vi mskﬁma f0r vils mt]_tga fﬁﬁ;ﬂkﬁghﬁte:f 1
ligheter eller misstag,

att inte upptﬂcka en vaﬁﬁﬂﬂJg f&lﬂkﬂhﬁt i‘ilf[ fﬂhd AV ﬂ&g&ﬁmghﬁmr ar
hﬂgﬂﬁ: dn fﬂz e msmlﬂig fleal{ﬁghﬁt Sum b&j’:ﬂf pf:t miﬁ&tag;, eftersom

intern kontroll.

. skaffar vi 055 &0 fmstaelse av dm IZ]EE ay bmiﬂgﬁm inferna konteoll
ormia granskui
som dr lamphga mad hms'j,rﬂ ts}l mmﬁtmdighemmaj men inte f6r att
uttala oss om effektiviteten 1 deninterna kontrollen,

* utvaxdm ?1 lmphghetm i a:lﬁ redGWEMHgspmmaﬂz S0 aﬂwiﬂds

At tagmdet om f{}mﬁtt ::inft w;l prxﬂtt’iﬁdﬁt av ﬁrsmémmsmgm Vi

drat ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om

._Ethatsfﬁl{tm: SO wmr 3&{1911&

:brc}lagets fcbrmﬁgﬂ att fﬂrism:a wﬁ{aamhﬁtm m vi d::m %lw satsen att

%’wtsm: dﬂf& ﬁﬁtagmdﬂ!: ot fﬁ}ﬁtﬁﬁﬁ drift ﬂﬂampa& dmk mtﬂ om
swfﬂsm Rvscr ﬁtﬁ 11]:!:‘?1{‘.'1&1:3 bﬂiag&t ﬂpphara med w:r:k&amhatm_ﬁ]l@i

Revisorns ansvar

Viara mil & att uppoden ﬁm};ig grad av sikerhet om huruvida
#rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pﬁ ocegentligheter eller msstag, ﬂﬂh
att limftia en revisionsherlittelse som
sikerhet de en hog grad av sikerhet, men fir ingen garantt {01 att en
revision som utfées enlipgt ISA och god revisionssed i S*‘:?‘E:ﬁg& alitid

kommer att uppticka en wgmﬂjg f&lﬂl{ﬁg}&ﬁt om en Eﬁdm ﬁﬂns
Felaktigneter kan uppstd pi grunc

Registrerat revisionsbolag

'_fﬁﬂm uppmaa:ks amk

revisionshedittelsen. Dock kan frg

"_e;hajlez vira uttalarnden. Rimlig

-, tdste vi 1 revisionsberittelsen
gten }::a, upplygm zarna i Mﬁi&dﬁﬁﬂﬁﬂgﬂﬁ om den
vasentlign osikerhetsfaktom elier, om sidana upplysnmgar dr

otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira

. slutsatser

baseras pi de mmﬁmbaws 501 hamtas E:am il éamw féor

mtida hindelser ﬁﬂﬁﬁ forhallanden
gam att ett bmiag inte Imgw lan fi}ztmtm W:rks S

__iﬁﬂt?hﬂl}.ﬂt 1 msr:ﬁdmrismﬂgm eflmblmd u@g;;iysﬂmgama fil-t:h om

irsredovisningen aterger de mdaﬁ%mdﬁ transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild,

Vi miste informera styrelsw om bland annat revisionens plasierade
omfattning och inrikining samt tidpunkten £6r den. Vi miste ocksd
informera om betydelse ;"_{.:.:1:»‘1 iﬁkﬁﬁgﬁlsﬂf under revisiopen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna konteollen som vi
identifierat:

gshiginder

P T
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lagar och andra

Uttalanden

'Utwﬁr vﬁx: K&ﬂﬁiﬁﬂ av ﬁ::s::ﬁdmﬁsmﬁ gen har vi wm utfmt en revision

'i{}rﬁl&gﬁt ill @iﬁpasiﬂémf hﬁtm mdﬁ b{}}.ﬂgﬂtﬁ vinst E:}lﬁf fm:lmt.

Vi ti%ls&yrk&t ﬂlt bﬁlﬂgsﬁﬁm«mm digp{}mf:tar mﬁtan ﬁﬂllgt Lﬂiﬁlﬁgﬁt i

_f@;:: xaﬁiﬁnﬁ}cﬁgsﬁwt

Grund for uttalanden
Vi har enligi god revisionssed ¢ Sverige, Virt ansvar

enligt denna beskelvs ndrmare | avenittet "Revisorns ansvar”, Vidr
oberoende 1 farhallande i1l M2 Logistk AB enligt god cevisorssed i

Sverige och har 1 Oveigt fullgiort virt yrkesetisika ansvar enlipt dessa
kegw.,

"‘E i anses %m ﬁﬁ famﬂzmsbﬁws vi lmf mhamtat ir tﬂimcldiga ach

-utfort revisione:s

*Sﬁyreis&na ansvar

Det #ir styrelsen som hacansvaret {6r forslaget il dispositioner
‘betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag tll uidelning
innefattar detta bland annat en bedémuing av om utdelningen ir
i'm"mrﬁrhg mﬂcﬁ h‘HﬂS}’ﬂ till d& km*f sOMm: bﬂlagets varksanﬂmtsait_.

kmm&dﬁmg&b&hﬁ? fic '; .*&@Eiﬂﬁh.siﬁﬂﬂmg’ i .ﬁ'ﬁ;fﬂgt*

Styrelsen ansvarar for bolagets organis forvaltningen a
bolagets angeligenbeter. Detta mﬂ&fﬂttaz biaﬁd annat att Eﬁxd{}pmd»&
beddma MI&gﬂtﬁ ekonomiska sitvation och att tillse att bﬁlagets
organisation dr utformad s& att bﬁ}kfﬂi‘iﬂgﬂ{l medelstérvaltningen och
bolagets ekonomiska aﬂge}agmhﬁtm 1 Sveigt kontrollesas pﬁ, ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal beteiffande revisicnen av fSrvaltningen, och dirmed virt
mmlmdﬁ om ms*irMEﬁﬂl&t, dr att m]lﬁmt:a Iﬁ‘}‘;{ﬁiﬁﬁSbEﬁS ft:’:ss: fati: m&d

LE fmﬁt&gl,t nigon ﬁ’i‘gﬂ.td eller gjort'sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersé -'_-.._}mgsﬁl:cyldﬁghat mot bolaget; eller

* pdonfgot annat sith handiat { stedd med. ﬁ]{uﬂbaiagslagm
s rﬁdf}mgmagglﬁgm eller bolagsordningen.

Vet modl betriffande revisioten av forslapget il digpmiﬂr:mﬁf m:!
bolagets vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, &

med ,z:lmlig grad av sikechet bedéma om forslaget 4 f{}mﬂhgt mer.:i
.ﬁm{%b{ﬂﬁgslagm

Rimlig sikerhet 4 en hojg prad av sikerhet, men ingen garant for att
enrevision som utfrs mllgt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer.
att uppticka z%tga;zdex eller forsummelser som kan foranleda
exsat%ﬂmgﬁskylcﬁigh&t Mot bt}lﬁgﬁt, elles att ett férslag till disposidoner
av bolagets vinst eller foclust inte i fdrenlipt med aktiebolagslagen,

-S:‘;}m en dﬁl av en wwsmn mligt g@d rewgmnssed 1 S‘i’i"ﬂﬁg& mvmcﬁaﬁ vi
'uﬁﬁﬁf hﬂlﬁ. revisionen. Gfﬁmhmigaﬂ av mwaltmt}ge;ﬂ s:;r::h fﬂzs]ﬂgﬂt Ml
dlbpﬂbiﬂ@ﬂﬁﬁ av bolagets vinst eller forlust grundar sig Framst pd
revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskoingsitgicder
som utférs baseras pd viz gﬂfﬂfﬁgsmﬂaﬂg bedémn ing med
utgdngspunkt { risk och. visentlighet, Det innebir att vi ft:akuﬁemf
granskaingen pd shdana dtgirder, omridenoch férhallanden som dc
'+:%;£§.&13&f S;_:f'_."?' £ hﬁ

’im%mthga ﬁ:’m ?ﬂksmhﬁ%m u::u:h dm: *wstﬁg a:tsr::h bver

Re g’ﬁﬁtmrﬂt rﬂiaian ﬁbﬂiﬁg

ﬂﬂ ,.l".ni'“’ﬁ_

M hristian Toedquist

Eﬁiﬂl}.mﬁm sma ?3.1: ﬁélwﬁma 'Er #ﬁ;ﬁf mttajmda* om ansvarsfrihet.

58&5&5 F{}wlﬂg EE; -'i fi”*pﬁsﬁzﬁﬁnﬂx

“ Auktoriserad revisor
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for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopla av

-arsredovisningen och revisionsberdtteisen dverensstammer med originalet,
dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pd drsstdmma den
2022-06-23, Stdmman bestot tillika godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

o den 23 juni 2022

ult




