A e N
VI3

IIIII

L |
T oy ¥ J

FIVIONS TN T
I JAF T R LT A

T By

Arsredovisning

for

Stenhus Sodertilje Fjarilen 22 AB

559083-6234

Rékenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Sodertélje Fjérilen 22 AB intag\ r att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-\.. - QP Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Mxkael Nicander
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Styrelsen for Stenhus Sodertélje Fydrilen 22 AB avger t6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget har till f6remal f6r sin verksamhet att 4ga och f6rvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Fjérilen 22 1 S6dertilje.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus Reverse Holdco 5 AB, org. nr. 559312-6260 med séte 1
Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm ar moderbolaget 1
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stédllning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 10 163 9 660 2735 9 598
Resultat efter finansiella poster 9038 3519 4 926 6 978
Soliditet (%) 4.3 6,2 8,8 1,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 180 538 2223 367 8453905
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 2223 367 -2 223 367 0
Arets resultat -3 298 623 -3 298 623

Belopp vid arets utgang | 50 000 8 403 905 -3 298 623 5 155 282 ‘vj/
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 403 905

arets forlust -3 298 623
5 105 282

disponeras sa att

i ny rdkning Gverfores 5105 282
5 105 282

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt tramgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. ’?5/ |
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Stenhus Sodertélje Fyarilen 22 AB
Org.nr 559083-6234

Resultatrikning

Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader fastighet

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringstonder

Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

10 163 327

-2 352

10 160 775

-2 363 021

~763 841
-1 347 242
-4 474 104

5 686 671

744

-4 779 392

-4 778 648

908 023

0

-4 000 000

~4 000 000

-3 091 977

-206 646

-3 298 623

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

9 660 329
0

9 660 329

-1 950 179
-826 742
-1 128 409
-3 905 330
5 754 999
220

-2 236 433
-2 236 213

3 518 786

-300 000
0

-800 000
2718 786

495 419

2223 367
4
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark 3 153 593 884 154 875 631
Inventarier, verktyg och installationer 4 721 688 787 182
Summa materiella anldggningstillgangar 154 315 572 155 662 813
Summa anléiggningstillgangar 154 315 572 155 662 813
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar .

Kundfordringar 50 798 2 552
Ovriga fordringar 207 831 726 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 98 023 15 671
Summa kortfristiga fordringar 356 652 744 690

- Kassa och bank

Kassa och bank 2 233 480 5813 610
Summa kassa och bank 2 233 480 5 813 610
Summa omséttningstillgangar 2 590 132 6 558 300

SUMMA TILLGANGAR 156 905 704 162 221 113 {
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodisermgsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag,

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

38 403 905
-3 298 623
S 105 282
S 155 282

1 924 846
1 924 846

111 787

146 661 590
493 367
240 182

2 318 650
149 825 576

156 905 704

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

6 180 538
2 223 367

8 403 905
8 453 905

1 924 846
1924 846

71779

147 353 540
961 755
223 124
3231 564

151 842 362

162 221 113 {
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

AllmAnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader ,_ 50 - 100 ar
Inventarier 5 -10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. | |

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder .
till koncerntoretag -4 768 438 -2 235 111
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -10 954 -1 322
-4 779 392 -2 236 433

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 159 088 890 107 298 632
Inkop | 0 252 400
Genom fusion 0 51 337 858
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden 159 088 890 159 088 890
[ngdende avskrivningar -4 213 259 -3 150 814
Arets avskrivningar -1 281 747 -1 062 446
Utgaende acknmulerade avskrivningar -3 495 006 -4 213 260

Utgaende redovisat virde 153 593 884 154 875 630 {
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 949 806 949 806
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 949 806 949 806
Ingdende avskrivningar -162 624 -96 660
Arets avskrivningar -65 494 -65 964
Utgaende ackumulerade avskrivningar -228 118 -162 624

Utgiende redovisat viirde 721 688 787 182 {f
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Not 5 Stiilllda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 98 000 000 98 000 000
98 000 000 98 600 000

Resultat- och balansridkningen kommer att f6reldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Tomas Georgiadis

y/

Milkdel Nicander

N 1
Var revisionsberittelse har lamnats 2023-Q /—Zé/

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
J

|
L gnus Thorling/
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Sodertalje Fjarilen 22 AB, org.nr 599083-6234
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% Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Sddertalje Fjarilen 22 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Sdodertalje Fjarilen 22 ABs finansiella stalining per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Stenhus Sodertalje
Fiarilen 22 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Stenhus Sddertalje Fjarilen 22 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckiiga och andamaisenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innenaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Stenhus
Sodertélje Fjarilen 22 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. {

1 av 2
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Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stenhus Sodertalje Fiarilen 22 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e

o Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
)
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& Styrelsens ansvar

)
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- Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

f—

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefaitar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detia, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm deng@_ april 2023

Ohrlings PricewaternouseCoopers AB
(

agnus Thor ig =
Auktoriserad revisor
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