Faststillelseintyg

Jag mtygar att resultatrikningen och balansridkningen har faststillts pa arsstamma 2024-04-22,
Amsiammm b@ﬁ c::at mt ml&fnm s@rrdsms mmla_;.tm vmstlis;mmmn

Rebecca Brorstrém,
2024-04-27




1 Vast AB avger toljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Information om verksamheten

erksamhet bestar av att éga och forvalta fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Agarforhallanden

HSB Goteborg Eko

erbolag och underkoncern till
ldr koncernredovisning uppréttas.

Bolaget ér heligt dott

Koncernen

I koncernen ingir foljande heldgda fastighetsbolag:

.Hymgﬁaatwhﬁmr 1 HS--G@&@b@mA:

HS»{Fmtxgh@tm i Onnered AB
B :f.-i'f‘ﬁtmpkmcmaf 1 Goteborg AB

Ht =,if-;-:§:z_;_.1fd§ﬂ:312 Rambergsstaden AB

1%569?5}1334

559030-4647
556312-1937

556928-0612
559375-8575

559375-8583
556648-5297
556648-5305

1 Stmunégund f-
“?ag{ireé 1wjden AB
£ S Af?&h]pmk@m a:sttgh@is AB

HSB Emuh@m T@rggamn :i.ffé Cuneilv AB
HSB Fastigheter i Kviberg A

HSB megh@tm 1 Centrum AB
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Flerarsoversikt (Kkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 3671 -42 130 250 =21 131
Balansomslutning 650020 1646279 1458129 1050684 1033443

Forindringar i eget kapital
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

1646 178 550 0 1 646 278 550
3723 280 3 m zg@

Belopp vid arets inging
fﬂﬁs msulﬂ?m

Forslag till vinstdisposition - _
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 646 178 550
arets vinst . 3 ?”? 32 %

disponeras s att
i ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stillnmg 1 dvrigt

framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




HSB Fastigheter i Vist AB

..... W

Rérelsens intikter

Nettoomsittning 0

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 234 575 234 200
-34 575 -34 800

Rorelseresultat -34 575 -34 800

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag #

0 -6 875
35 -41 675

Resultat efter finansiella poster 3

Bokslutsdispositioner ¥ 21 95 41 675

Arets resultat 3723 280



HSB Fastigheter i Vst AB
Org.nr 556642-7083

Anlaggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag.
Ovriga fordringar

Kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1649 308 115
1649 308 115
1649 308 115

711 415

711 415

1 650 019 530

1 645 686

686 074

157976
434 500
592 476

2476




SB "-_:?5-azbtigh%’{%z‘ 1 V%i‘ AB

Bsm dgt 'k&mz‘al
Ahz@kagimi

Bmaﬁsf&md vmst %HE? forlust
Arets resultat

??:';_;'_plupm mmm@r och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
1400 000

3723 280
1 649

901 830

100 000
100 000

1 646 178 550

0

1646 278 550
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Allminna uppivsmngar . o
Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:.
och koncernredovisning (KS)

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jén

fort med foregdende ar.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument viirderas och redovisas utifran anskaffningsviirden i enlighet med

reglerna i kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

K Mffmrmgﬁf'f??fm'tﬁfmga fmmgw
Kmdfw mgm mh ﬁ;*-i{_?.. = dri

Inkomstskatter
Tma} skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, 1 tom da

inde ffa"_}--g&né& transaktion redovisas direkt mot eget k&pxmi varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
.@g@t kapital.

Aktuell skatt

Alktuell skatt avser ink den del av tidigare r %ik%mmmﬁim
| mktm%tak&ﬁ som dnnu inte m’mmam Aktuell %‘.?f}mt berdknas u’ci ran den skattesats som galler per
balansdagen.

comstskatt for innevarande rakenskapsar samt

i

Uppskjuten skatt
U"p-%kguiﬁﬂ skatt ar uif} comstskatt som avser fmzmid& rakm’mkd; sar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt ba‘lansmkmn gsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skm:mf-r mgm pa tempordra Skﬂlm der som uppstar mellan bokforda respektive

“Ska'i‘@:@m&%lg& viirden for ull gingar o -och skulder samt for ¢ Ovriga skattemiissiga avdrag o eller underskott.

edovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
. e@mknas utifrén gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
_Fﬁfﬁﬁdriﬁgar i m‘ﬂ‘im-ess_?;fj tt@samer resultatfors i de?:n permd i"ﬁmn’fmgm lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell mlaﬁgmn* lgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

'; ﬂp@kgu‘tm skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida Sk'a%’ﬁam;%igsigﬁ avdrag
redovisas 1 den Gmfmtmﬁg det ar mm@hkt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Bverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforli ig till obeskattade reserver.
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Koncernbidrag

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som |

Q.Kimﬁm‘n?

h ﬁﬂan d "en

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

R@mlmmﬁdd fran HB Vilas 4.6
Utdelning p« .-f..ﬁ'.';“{m* mh &né%ﬁﬁr i kﬁm@mﬁn mag

Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna k&:}m@mbldm g

Limnade koncer

Not 4 Andelar i koncernfioretag

Ingéiende anskaffningsvirden

Inkop

'Ina,@:é K .'?ée--:r} ?S knmmgm'

Utgdende redovisat virde

ad | 1 5"tm unf‘nmgsm
.-uppmtmg mgen %gm kmwmrw xsnmg Dm .:wrmme -m@d@a"mmtaet HSB

{or ening, mgmmmlmmu mmer 757200-8766 med site i Gm@bm‘g upprattar koncern

okslutsdispositioner.

-17 400

42 408 839
-38 685 559
3705 880

2023

47 238 829
47 186 854
51 975

2023-12-31
1 647 854 074

3622 041
1651 476 115

fi_ema f: mgmdwzmmgslwm 7 Es:zsap 28
, Goteborg. Ekmmmsk
redovisnir

-6 875

2022

2 784 384
-2 742 709
41 675

2022-12-31

227262 125

-2 168 000
-2 168 000

1645 686 074
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LM% Gamn Andersson Rebecca Brorstron
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Inger Kollberg
Ingw K@Hb@r’_
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Revisionsberittelse

"V; tai%ﬁ’twkar darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for HSB Fastigheter i

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa giamarﬁ ler beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
1 f' F:m‘ts jheter t Vast AB enligt god r@ws:rmm i 8@*&1‘“;@&3 och har i Gvrigt ful!g_jmi vart yrmsmigm ansvar mllgt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackli Iga. och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

STY"EES%% ansvar

inde bild enligt
:érs;r- mggwmgﬁ agem S&ymﬁsm ansvarar dven fm sﬂ%ﬁ mtema kﬂmmﬁ som d% md@mer ar- mz:s mnd@ for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. ' ' '

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styre g
verksamheten. De umly%r nar sa ar tillam pligt, om fmhé@&m: em SOMm kan pévmkﬁ m;‘mégan aﬁ fmsmm
iwrkmmhetm Ch a&t mmmﬁa aﬂmgmﬁm om fw%mi:t ﬁﬂf% Aﬁmgmﬁet om f@rtmﬁ drgﬁ izilampag dmk mm om

gm& hégm m a&eﬁa
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rrmhg gmﬁ av sdkerhet om huruvida arsremwsmmgen som helhet inte ms‘aehéﬁer
-'nég I's mgﬁmigafe am _'h'eier vare sig dessa beror pé @e_mthg heter eller misstag, och att 1am na en
revisionsberéttelse som innehaller aféra uttalanden. Rimli ig sédkerhet &r-en h@g .rm mf sakerhet mers ar mgerz
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

:msemhg Ee amghet om en sédaﬁ fmﬂs Felakiighe’zer km Uﬁﬁ%ﬁ pé gmnd a%f {}&gentﬁgghﬁtm’ elier mtgsmg m;h

som awgmjme faﬁm med _gmnd i émredwmmmgm

Enytier 19&1’& EDESH?‘ vmng av vart-ansvar for revisionen av arsredovisningen finns ;:zsé Rewmrsmsmkmneﬂs
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrwmm?m en del av revisionsberaitelsen.




2(2)

Uttalanden

ﬂ'ﬁ

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till HSB Fastigheter i Vast AB em@g% god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

'Det ar styrelﬁen sam has' &ﬁsvaret f@r "E@rsﬁaget mi dismssmﬁer b&%mﬁmde b@lagets wnst e!ier fmluﬁt Vﬁcé

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation:
bland annat att fortitpande bedéma b@lageiﬁ @mmmism sutum;m s:i:e:::h mt %al!s_:
:uif@rmai gé mg mlqkmgen medelsf

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
;rewsimgewsmr at:t med en .r.;mhg grad av sékerhet kunna bedéma om nagon siymtseteﬁamm ] négat

« fOoretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig-till ﬁégm forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bol

aget, eller

Vart - mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige: alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldi till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

ghet mot bolaget, eller att ett forslag
forenligt med aktiebolagslagen.

ﬁh' riili'ifi‘:ﬁ s:};FféG@Wa&ﬁ:ﬁﬁ@gg{fi;g-psie;iarsc

'mger K@iiberg
Auktoriserad revisor
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen och verkstéllande direktéren for HSB Gatebarg
ekonomisk forening, org. nr. 757200-8766, lamnar harmed
arsredowsnmg och kancernredowsmng for verksamhe’rsare’r

krcmor ﬂ<r Belopp inom parenfes avserforegaende ar.

AGAREORHALLANDEN

HSB Goteborg ar en ekonomisk {6rening som ags.av 75 179

medlemmar, varav 74902 enskilda medlemmar,

VERKSAMHETEN

HSB Géteborg verkarivistra Sverige med huvudkontori

Goteborg. Verksamheten bedrivs i moderforeningen och i ett:

fertal dotterforetag.

1 varlclsklass gcnc-m att skapa V"LCI{I& try ooa, funktmnella
och hallbara bostider och boendemiljéer. Féreningen

erbjuder vardeskapande tjanster som ger god ekonomisk
framforhalining och trygghet for bostadsrattsforeningar och
medlemmar.

Koncernen ar organiserad i affarsomradena Forvaltning,

Medlem, Hyresfastigheter och Nyprodukiion samten

-kancemgcmens am stabsfunktion som ansvarar fér ledning,

styrning, HR  marknad, I'T, utvecklingsarbete och finans-
verksambhet.

Koncernens f o1 letnmg&,kunder ﬁnm i Goteb orgj Kungb-

?Kungalv Stcnungsund ijarn Orust Lysekﬂ och .ckem

:'K{)ncerhens hyresfastigheter finns 1 Goteborg, Alingsés,
Kungily, Partille, Kungsbacka och Stenungsund.

Affarsomrade Forvaltning

HSB Goteborg bedriver torvaltmngsverksamhet 1 moder-
-f’erenmgen I f“orsta hand riktar s1g tJansterna tlll medlemm'ir

ar Qch s_amf“ _Ellllghﬁt(?l’ :

I jansteutbudet ingar savil administrativa som tekniska for-

ey e

valtnings- och konsulttjanster. HSB Goteborg forvaltar cirka
36 000 lagenheter i bostadsrittsfreningar.

Affarsomrade Méedlem
HOSB Goteborgs medlemmar utgdrs bade av bostadsratts-
foremngar och enskilda medlemmar.

_HSB-Jeddetcn aren ur.uk medlemsforman ech gel de
boende medlemmarna en oberoende resurs i styrelsearbetet,

Inom ramen for medlemsverksamheten bedriver

HSB Goteborg aven utbildnings-, fritids--och kultur-

verksamhet som syftar till att skapa gemenskap i boendet.

Medlemmar erhjuds férménligt bosparande som innebér
fortur till nyproducerade bostadsriitter och lediga hyres-
ratter. Av dc enskilda medlemmarna ingar cirka en fjardedel

1 basp argruppen. Bosparandet organiseras gemensami for
samtliga HSB-{6reningar genom HSB Riksforbund.

Affarsomrade Hyresfastigheter
Tastighetsforvaltning och fastighetsutveckling bedrivs

i moder{oreningen ochi et flertal detterft}retag Malet
for allar mmradet aratt inneha ett vaxande bestand av

hyreslagenheter sorm 1 forsta hand attraherar unga bosparare--,

ach planerar dven ﬁ:ur nypr ﬁdllktli)l’l av. hyresfastlghetﬁr
Innchavet av hyresfasti gheter syftariforsta hand till att
tillgodosc medlemmarnas éfterfragan pa hyresligenheter
men bidrar ocksa till vardeutveckling av foreningens kapital.

Affarsomrade Nyproduktion

.Nyprodu ktmn av bostader bcdrwc; 1 dotterb olaget

av HSB Gotf:b Grg: Och_df:matmnella pmduktmnsbglag_et
HSB ProjektPartner AB. Milet for alfarsomradet aratt
kunna paboérja byggnation av 1 gecnomsnitt 300 lagenheter
per ar.

UﬂdCl‘ 202‘% f: ardlgstalldcs 81 lagenheter (197) ach ctt prejekt

formljmng har 4«2 p1 ocent (56) '11‘[5 tﬂl b@sparare/ medlem-a
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HSB GOTEBORG ARSREDQVISNING 2023
FORVALTNINGSBERATTELSE

mar. Markinnchav for framtida cxploatering finns 1 Géte-
borg, Partille, Harryda, Lerum , Kungsbacka och Kungalv
MAls attnmgm aratt markportfoljen och utvecklingen av nya
projekt ska spegla medlemmarnas och bospararnas efter-
fragan pa bostider,

Aktuella Antal Fas Planerad
projekt lgh 2023 inflyttning

e falm A AL wlE g 4 AL CEF RS T EA 44 L e e B e B T R R LR el ST Y r—r
Hbri e e ERERE T = e - ST e e L 5 . F

1 5 -.
I L e O

Ojersjg Parfile .81 Infiyttad ©, . 2023

Brf Spanjoleﬁen . __ -
MajomaGeteborg 141 Produktion 2025

Brf Fotografen, TR S o |
HovisGiteborg - 347 . Produktion 20251
Brf Signum,

Molntycke Harryda 48

Projekiering 2026

Hallbarhet

HSB Gétehorgs hallbarhetsarbete handlar om att forbétera
HISB som organisation och att bidra till cn hallbar omvirld ge-
nom att ta ckonomiskt, ekologiskt och socialt ansvariallaled.

['6reningen ar sedan varen 2013 verifierad enligt ISO 26000,
ci internationell standard {6r socialt ansvarstagande. Stan-
darden beskriver vad foretag och organisationer kan gora

for att bidra till en hallbarfiamtid, Arbetet sker senom ett
ansvarsfullt, transparent och etiskt beteende mied respekt f6r
ménskliga rittigheter; internationella uppférandenormer
ochi rittsstaters och intressenternas intressen, Koncernen

har en nollvision om klimatpaverkande utslapp i den egna
verksamheten.

HSB Gétcborg hari enlighet med ARL 6 kap 11§ valtatt
upprétta den lagstadgade hillbarhetsrapporten som en fran
arsredovisningen avskild rapport.

Forskning och utveckling
FISB Gotcborg ar en innovativ samhillsbyggare med ambi-
tion att sténdigt utveckla produkter och tjanster {6r boende.

I'nom koncernen drivs sedan 2016 bostadsforskningsprojcktet
HSB Living Lab som bestarav 29 ligenhcter dir de boende
lever i en stindigt f5randerlig och utvirderad miljs. Forsk-
1ﬁiwm' sker i samarbete med ett flertal aktérer inom omraden
som tcknik, material och resursoptimering med syfte att ut-
veckla lidllbara produkter och tjanster {or framtidenshoende.

-ﬁ:u cmngens verk%
fristiga placeringar samt pa rantebérande konto 1 bank.

sarmrcll{al ﬁ:}rcmngm natmncllt mcd HSB A 1 arsstodAB

For att motverka kompetensbristen inom bygg- och fastig-

hetssektorn samarbetar HSB Goteborg med flera aktGrer
bland annat med utbildning inom fastighetsakademin.

Finansverksambhet

Foreningen tillhandahaller heltackande tjanster inom det

ckonomiadministrativa omradet, 1 vilka det dven mgar han-

-termg av 11 {Vldltﬁt placermgar samt att ombesorja betalning-

som ar .HSB.S gcmensamma.bf:.t.alnmgsmstltutmcd.tﬂlstand
fran Finansinspektionen (F1) att bedriva betaltjanster.

Inlaningsverksamhet

Foreningen dr sedan 2008-05-26 registrerad hos Finans-
inspektionen (FI) for inlaningsverksamhet. I egenskap av
inlaningsféretag a;hggcr det HSB Géteborg att upplysa om

attinlinade medel inte omfattas av den statliga insittnings-

garantin, Inldningsféretag star inte under FIs tillsyn men FI
kontrollerarlampligheten hos dgare och ledning.

Foreningen lamnar arligen uppgift om kapitalstruktur och
omfattning pa inlaningsverksamhbeten. Darutover rapporterar
féreningen om rlskhantcrmg samtatgarder {0r att forhindra
att medel anvands for penningtviatt och inansiering av terro-
rism (AML-r appm*tcrm o). Alla f6retag som herors av regelver-
ket ska rapportcra perio diskt tilt Finansinspektionen avseende
AML-étgérder. Detta ger Finansinspektionen storre insyn hos
finansiella foretag och blir dven ett verktyg for tillsyn.

'Moi:tagna inlaningsmedel 4r placerade bade som avistamedel
och i form av bundna placeringar (specialinlaning). De medel
som f arenmgcn t’lgﬁ emcst SOIN. mlamng fi’n kontr aktcras m(,.d.

h 'mch pl*u:aras 1 fastlghetcr mark kort-

Finanspolicy och placeringsreglemente styr placeringsport-

foljens sammansattning,

s W5 s

it ToamEngirie Document E-SlgiriD: ADS7E00D-D745:44EC-BEABAADATBIDATAA, Page F0F 10, imencmmmbommnismmpmrsimmiissinsicmessmamms
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
FORVALTNINGSBERATTELSE

{asti ghcte1 upp till 65% av fastigheternas marknadsvirde.
Féreningens hnanspﬁhey-anger dven att avistamedel ska vara
tillgAngliga forlyfining inom fem bankdagar:

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Aret har praglats av stora ekonomiska utmaningar med hog

_mﬂatmn s:nabbt stzgandc rantor och en mycket svag bostads-

Forsaljningen av lagenheter 1 nyproduktion har legat pa
14ga nivaer under hela &ret. Trots den svaga konjunkturen
byggstartades koncernens tredje projekti Nya Hovas, Brf

Fotografen, under hésten.

Forvaltmingsverksamheten har i ett anstringt marknadslage

forbattrat sitt resultat och nya tjanster har tagits fram, bland
annat Ombyggnad Komplett som mnebar att H3B Goteborg

erbjuder en tjinst som totalentreprendr i hostadsrittstorens
ingars ombyggnadsprojekt.

Ijuﬂi beslutade styrel’sm na :i: HSB Gﬁtcbﬂr‘g' oci‘l HSB Malmo

KONCERNEN

Omsattning och resultat

Konmmens nettoamsattmng uppglck t:lll 795 4«?7 tkr

1 huvudsak kencemﬁns nypmduktmn Koncemen redawsar
resultat fran nyproduktion enligt principerna for successiv
wmtwrakmng vilket innebir att omsattnungen: redovisasi
takt med farsal_]mngsgrad och utforandegrad m:h varlcrar

onfat,tnmg,

Arets resultat har paverkats negativt av utvecklingskostnader
och [orberedelser infor de systembyten som planeras de
narm'lste aren, ak’tde pensmnsk@smadcr ncdskrwnmg

forvaltmngsfﬂstl gheter samt lagre rasultdt fmn nypm duktwn
framst kopplat il hogre finansierings- och entreprenad-
kostnader.

Koneernens resultat efter skatt uppgick till -91 391 tkr
(-20 336).

E get ka,prta,l och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 942 948 tkr (1 063 187)
for koncernen och soliditeten uppgick till 28 procent (28).

Justerad soliditet enligt HSBs kod for {oremngsstyrning

uppgick till 49 procent (54).

Likviditet och finansiering

Koncernens disponibla likvida medel uppgick pa boksluts-
dagen till 885 933 tkr (1 223 279). HSB Goteborg har dven
en kontokreditisvensk bank om 350000 tkr (350 000) och
évriga kreditfaciliteter om 200 000 tkr (150 000} som kan
lyftas omgaende. P& bokslutsdagen uppgick koncernens lane-
portfolj hos kreditinstitut till 397 286 tkr (549 520).

KOHCCI‘HCII ﬁH&ﬂSlCI‘&I‘ Sllfl VCI'kSH,mhﬁt genem IElI“l 1 krﬁdlt-

av fastr_anteplacci.mgar och.mlamng pa .avmkmngskanm
(avistamedel). Sakerhet for skulder till kreditinstitut utgors 1
férsta.harld-a;v:pantbrw_:i:.fa.s'ti g.heter.

Forvaltningskunders medel som ar tillgéngliga {6r utbetal-
ning ska, enligt HSBs kod for foretagsstyriing, motsvaras av
kassa, kortiristiga placeringar, sakerstallda kreditlotten och/
eller kreditfaciliteter samt belaningsutrymme 1 forvaltrungs-
fastigheter upp till 65% av fastigheternas marknadsvirde.
HSB Géteborgs avrakningslikviditet, som miter denna
skuldtackmng,, uppglck pa b:}kslutsd agen tzll 240 pmcent

Uppgmk pa b@kslutsdagcn tﬂl 1 625 09-2 -t-kr (1 735 189) varav

674 310 tkr (591 500) avsag fastranteplaceringar, Ibelop-

petingdr inlaning frdn byggande bostadsrattsioreningar.
Koncernen sakerstéller finansicring av byggande bostads-
ratts{oreningars produktionskostnader genom borgens-
atagande for bygenadskreditiv. Pa bokslutsdagen uppgick

dessa ataganden til1 800 000 tkr (997 200).

Nyttjade krecitiv uppgick till 557 326 tkr (776 083). Koncer-

nen h*u:* ett *1tf1gande att forvarva osalda 1agen heter 1 nypro-

Ansval et f Or. de gemensamma byggpmj ekten delas med

HSB ProjektPartner AB.

Investeringar och placeringar

HSB Goteborg-koncernen utvecklar verksamheten genom

investeringar ifastigheter och mark, finansiering av bostads-

rattsprojekt samt placerinig av 6verskottslikviditet i finansiella
tillgangar med hallbarhetsinriktning. Koncernens finans-
policy styr placeringsportfoljens sammansattning och risk-
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
FORVALTNINGSBERATTELSE

cxponering. Huvuddelen av arets investeringar avser planerat
underhailav férvaltningsfastigheter.

Km'lccrncns mvcstcrlngm 1 matcrmlh anlaggnmg;stﬂlgangar

f."lf:.tlgh{:t(ﬂ_

Enligt virdering uppglck marknadsvirdet for koncernens
fastighcter till 2 596 947 tki (3 044 134) pa bokshitsdagen. Sex
av koncernens fastigheter har varderats av extern fastighicts-
vérderare,

MODERFORENINGEN HSB GOTEBORG
EKONOMISK FORENING

Omsittning och resultat
Nettoomsatiningen tér perioden uppgick till 331 630tkr
(333 .504), varay hyrcsintdkterna utg6r 7 079 tkr (13 942).

Arets resultat har paverkats ne gativt av utvecklingskostnader
och forberedelserna intor de systembyten som planeras de
nérmaste Aren, Skade pensionskostnader samt nedskrivning
avimmatericlla tillgdngarsom avser utvecklingskostnader av
digitala tjinster och affarssystem.

Resultat efter skatt uppglcktlll -5] 0438 tkr (-101 148},

Eget kapital och soliditet

Det cgna kapitalet uppgick till 432 867 tkr (484 940) och
soliditeten till 13 procent (13,5) f6r moderféreningen. Skulder
till kreditinstitut uppgick pa bokslutsdagen till 133 014 tkr
(265 407),

'I'iwe'St e'r'in' gar

fpcrlodcn uppglck t1ll 385 tlcr (907)

Samtliga medarbetare i koncernen dr anstéllda i moder-
féreningen. Medelantalet arsarbctare uppgick till 288 (321).

HSB Gotchorgs malsittning dr att vara enattraktiv arbets-
givarce med ctt sunt arbetsklimat darkompetens tillvaratas
och utvecklas och dar personalen kinner stort engagemang,

I foreningens jamstalldhets- och méngfaldspolicy slas bland

annat fast att féreningen ska tillvarata och virdesitta alla

medarbetares kompetenser, egenskaper och erfarenheter.

Ordinarie foreningsstamma holls den 25 april 2023. Styrel-
sen bestar efter rets stimma av atta ordinarie ledamaoter och
tva arbetstag"trl epresent'mtcr sami. tva, arbetstagqrsupplmn—

;elva_ledamoten

FINANSIELLA RISKER
Finanspolicyn reglerar finansverksamheten for HSDB Gote-

-borg och faststalls arhgen av styrelsen Pohcyn omfattar

av .llkmdltetsfbwa,ltmngj__pl-acermg_ar, kl-e-dltgmmng_och

skuldforvaltning, De finansiella risker som HSB Goteborg
drutsatt for wigdrs [ramst av finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att aterfinansiera
forfalletian cller om aterfinansieting endast kan ske till

kraftigt okade kostnader.

Likviditetsrisk definieras som risken att inte ha tllgang till
likvida medel eller kreditutrymme for tickande av betal-
ningsataganden. Foreningen utséftts for en framtida ikvidi-

tetsrisk i samband med byggstart av nyproduktion 1 och med

att byggstart sker innan projektet ar slutsalt.

Ranterisk avser den resultateffekt som en bestaende rantefor-

andring har pa koncernens finansnetto. Upplaningen som ar
rantcharande medfor att koncernen exponeras for ranterisk.
Enforandring avriantenivin med +/— en procentenhet vid

antagandet om oférandrad anevolym skulle paverka koncer-
nensrantekostnad med 4 mnkr:

Kreditrisk avser risken att en kredittagare for sent, endast
delvis eller inte alls} infriar sina betalningsforpliktelser mot

foreningen pa grund av betalningssvarigheter eller konkurs.
HSB Géteborgs kunder dr 1 huvudsak bostadsrittsforening-

ar, koparc av nyproducerade bostader och hyresgaster1egna
fastlghetcr Kreditriskerna bedéms som begransade.

I syftc att minska finansiclla risker avseende nyproduktion
produceras samtliga projekti gemensamt dgda bolag med

HSB ProjektPartner AB.

— 38 —
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framtlden .Resultaten .for.- dﬁ kammandearen ari hog grad.
beroende av hur kanjunkturen ech bastadsm*trkﬂadﬁn

-ver-lmplﬁmentermgzav mya_sarbat_asatt.ozcli cffcktwmrmgaﬁ

Det planerade samgacndet med HSB Malmé innebir att
foreningen far en mer dndamalsenlig och eflektiv organisa-
tion med goda mqhgheter att oka utve cklingstakten krmg
framtida tjanster till bostadsrittsforeningar.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star has
moderféreningenfolfande vinstmedel:

R O C R TRERRE " E U {-Lr--..-t\_,.rﬂ—h B L T R e eoowwdl g SateeneTan’ene g st Lot ar .ﬂ-r:-{.-:.--:-" TN S LY S T L WA R e T R R Y E R Pt T A el -'m-l
s . Z " = . b .
Balansera’r resu!faf D R 405 517 Z}DS kr
= . . . ; ol S S s
...J-\..i..:'n.-\.": i-\.nJ-\J-\. 1:_-\.1-5. :ai-u-'z'.la-}*.: l\'..-".ﬁ.-\.-\.r .:.:-cﬂ -.-' - LA -\::':Fu ﬁ-hﬁhpfﬁ?"b:-.-':- '-.-a-:-:-'.-' e A .-\.ﬂ-h- > 1-1-.-'.-"\-'1- L wal '-'_.
ﬁre’rs resultat -5 l43 151 kr
f?- e -p'-c W ,.._,.i._'_, G i _-:- ""-“"'.-.-\.". P R ...ga-ag '?E{I':-'u{?'-ﬂ"-. Bl e N A TR R L L LA AT Ju-ﬂ'-l.-c-l. PSSy L
4 ‘: : w . : . 1..

;Summa frltf egm‘ kaplta N Pk 354 4?4 254 kp

5 b Fitan A i Frerertee M1 s BRY O R R it '1-3.-5.4-3'.'-.-- “warded L mw w oy o« T o RS e FAPE T EeSenE p e R
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Tslireserufund avsa’r’ra 0 kr
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Summa . 7 e Y T 3544742541:&‘
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

NCERNEN 5 AR |

203! 2022 2021 2020 2019
795 477 _ 1021266 1028 052 792 454 872 197
-973 089 -953 331 -756 251 -836 887

—e o a
e ¥
; r

L

ay Resuliairakmng i sammandrag, tkr

e L TR

s‘:’:::-*-: Umsaﬂn!ng
;;v:, Rorelsekostnader

P

Administrationskostnader
Bvriga rérelseintakter/-kostnader

- :l'!..—'_f:_ |'F".'._-". ._.".- "-_p,-!': "|; l";l'll"'"H- -
i)
. =

2 003

22 166

15552

74687 ? -65 129 -44 660, -56 305 .39 936
| 5‘538';

19 666

Rérelseresultat
Finansnetio
Resultat efter finansiella poster

LR

=

87226
C 2 437%
: -39 663 !

-14 943

- 52 227
-5 803

4 550
-7 555

| 11'5:..ﬂ4ﬁ:

Skatt
Arets resultat
Koncernens andel av drefs resultat

"1 728 155
91 391 ;
413774

12 105

-23 457

Balansraknlng i sammandrag

.3.
E

Anlaggnmga’nltgangar N

Su'mma}tii!génjg*ar'

Eg-ei’ka'pi’ral *

'Sum.ma E_ge:t--kap;.tal_nc’;h;sk-uli:il?e.r
Beviliad checkrakningskredit

*) Eget kapital inkl minaritetens andel

Nuckelfal

R e b ot (R TPr PR TEST S I L F el T P i, (P i
i B ; By L ; ; ) g i

ézfé 5548*%

ik u':-.-\.ip.-, - I-:.-F:':AH. "".h.'"". i“,h'\q:wlv-.;:
: ; - - >

Lo 2 241 515a

5283781
. 885933
.~ 3370016/

|
3

185 552

3 37{1 ms

550 000
R T Ry R A iR

znéaE

2 017 391
532 300
1223 279
3772 970

1063187

401640
2308143
3772970

500 000

2022

2 034 696

441 974

1 242 845

3 719 515

1030 772
439 101

2 243 642

3 719 515
500000

2021

2036038
601 245

1104 231
3 741 514

892 141

494 782
2 254 591

3 741 514

500 000

2020

2133267

8349 968
1 238 998
4 212 233

1 029 137

2 640 969

4 212 233
500000

2018

'Dmsaﬁmng
- varav omsatining produkiion

Avkastning eget kapitaf
Avkastning fofalt kapital

Soliditet

Justerad soliditet enl HSB:Kod
Skuldsatiningsgrad, ggr
Réntetickningsgrad, ggr

Avrakningslikviditet
Antal medarbetare

Bostadsratisldgenheter under buggnation
Anfal inflyttade ldgenhefar**
Antalhyreslagenheter

Ldgenhetsyta

Lokalygta

Tofalyta

*¥) Redovisas i samband med slutfard inflyttning

Definitioner.

L B L S (TR R e T R T .-_:-ml- l:-f'\-:-_l\-f'rm“ﬁir-m.._ﬂ_:‘_u_- DYy e Vel T ey ey L
X .-\.l
= ]

r S L R LTI PR SURT LIRS S T o
L '

795 4?73
346 529 ]

=i
¢
!ﬂ !

_3 w'fri’egf‘

. v > b ] :
St S 7 R 11 A i et el S 2 e

- 1754

216

1628 ;
If50212?{
S
.. Tnose;

1.021 266

586 817

neg
neg

28%
54%
0 ,39.

357

62
1629
102 084
8 534

110 618

1 928 052
603 258

4%
5%
28%
56%

1.1

147%

102 165

8 461

110 626

792 454

392 218
neg
neg
50%.

0.8

264
1614
101 572
8 642
110 214

872 197
490 941

1%
270

24%
46%
0.9
1,7

157%
321

409
130
1614
101 572
8 642
110 214

Likvida medel: Kassa och bank, kortfristiga placeringar. Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligh

eget kapai’al Avkastning pa totalt kapital: Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader, dividerat med genomsnitilig balansomslutning.
Soliditet: Eget kapital dividerat med halansamslutning. Justerad saliditet enligt HSBs kad: Egetkapital plus tvervarde efter skatt, dividerat med
balansomslutning plus dvervarde minus likvida medel. Skuldsaitnmgsgrad Rantebdrande skulder minus likvida medel, dividerat med eget kapital.
Hant&tacknmgsgrad Resuitat efter finansiella poster plus finansiella kostnader, dividerat med finansiella kostnader, Avrikningslikviditet: Summan
av Ilkwda medel nu’rng’rf;ade krediﬁamli’re’rersam‘i‘ he!anmgsutrgmme ] forvalmmgsfaa’ngheter upp’rlli 65%av faatighefarnas marknadﬁuarden dw:-

ng_a_ d.e_f.i._n_l.’r_m_nen me.;d.an aren 2.8__1_9 _2.021_. berakna’rs e nll__g_‘r _‘uchga re.defmman d.a r.be_ianingsu.trgmme ante. l.ng;.ck.
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HSE GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

NOTER

" Redovisnings- och Allméant om redovis n.i'n'gsp'r'i:nzcipar

T el

ﬁl!mﬁnr om r&dwisniﬂgsfp r’i’nciper .ﬂ;rsredﬂviﬁningen ac’h k:::rn cern=

Imma‘i‘enelia aniaggmngshilgangar Iimmateriella anldggningstill-
gangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med-ackumuiera-
deavskrivningar och nedskrivaingar. Avskrwnmg gors linjart Gver
den bedtmda nytjandetiden.

redwsm Tsl] an5kaffn|ngsvardef mmskaf med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardetingar forutom
inkGpspriset aven utgifter som ar direkthanforliga till forvarvet.

sklllnaden i fﬂrbrukntngen av be’rgdande knmpnnen‘fer hedumfﬁ
varavasentlig, Dessa tilig@ngar har dérfér delats upp | kompdnenter
vilka skrivs av separat. Nar en komponent i enanldggningstiligdng
buyts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia kampo-
nenten ach den nya komponentens anskaffningsvarde akfiveras.

Tillkommande utgifter. Utgifter fér lbpande underhall och repa-
rationer redovisas som kostnader nar de uppkemmer, | samband
med fastighetsforvary bedtms om fastigheten vantas ge upphov
till framtida kastnader fér riviing och &terstillande av platsen.

| sadana fall gors enavsadttning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Avskrivningar. Avskrivningar sker linjart tiver tillg8ngéns berik-
nade nyttjandeperiod eftersam def aterspeglar dentarvaniade
firbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska firdelar.
Auskrwnmgen redovisas som kostnad i resultatrakningen. Hansyn
har i fsrekommande fall tagits till berdknat restvarde vid fast-
stallande av tillgangarnas avskrivningsbara belopp.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Firvaltningsfastigheter:
Stomme och grund 120 5¢

Stomkompletteringar 6031

Fasad och finster 50 &r

Takniska installationer 3038r
Irire ytskikt 20 ar
Gememsam ma utrymmen 40.ar

Markanlaggningar ey

HSB Living Lab (fidsbegrénsat bygglovpd arrenderad mark) 9-203ar

Ivrfga materiella aﬁiaggﬂ mgsmlgan gar.

Maskiner ach inventarier 53y
Datorer ach dafautrustning 34r

NE’.d,skﬁmi:ngﬁar----'im.ma't_eri_eljl a och materiella
anlﬁgg'n'ingsﬁllgﬁ'n“gar 'expl'ﬂafériﬁgs‘fa Sﬁ'ghe-fer 'saimf

ens_a’re_rvmnmgsvame.

Atervinningsvardet &r det hiigsta av verkligt virde med avdrag
for forséliningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av

nytijandevardet berdknas vardet av de framiida kassafldden sam
tillgangen vantas ge upphov fill i den lapande verksamheten sami

‘ndr den avytiras eller utrangeras,

Leasing. Alla leasingavial klassificeras som finansiella elier apera-

tionella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavial ar et leasingavtal

enligt vilka de risker och fordelar som-ar forknippade med att aga
en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren fill ieasetaga-

ren. Ett operationellt leasingavtal &reft leasingavtal som inte drett
finansiellt leasingavtal.

Fi'n'a nsiE'I'Ia“l'Easingavtaﬁ'l medfﬁr att réi'f’rig:h'efer nth's"kgldig'h'e"mr
aperatl_aﬁella _[e_a_amgavtal _re_dwsas _befr.a_ I__n_l;ngar,_ lI"ikhJ_SI.\{E ern
forsta forhijd hyra, som kostnad linjdrt dver leasingpericden.
Explaafermgafasﬂgheter Fastigheter som innehas far exploate-
ring samt kostnader for utveckling av dessa fastigheter redovisas
som exploateringsfastigheter.

Exploatéringsfastigheter varderas till det lagsta av anskaff-
ningsvardet och verkliga vardet. Berakningav verkiigtvarde

gdrs utifran fastighetens bedémda akiuella marknadsvdrde.
Laneutgitter avseende lanat kapital som kan hénféras till nedlag-
da kostnader fér utveckling av fastighetenraknas initillgangens
anskaffningsvarde,

va rd.et mch I”!Eﬁ'ﬂfﬁll‘53| Jmng_wardet Den .valda varderlngsmemden
innebér att inkurans i varulagret-har beaktats.

F"i_'n-a'n sig-l.la::insﬂfﬁrume n{f. 'F'ii'na;nsiell'af'i'nsfru-m ent w;‘é‘i’rd_eras Uch :-fE'dEi--
visas utifran anskaffningsvardetienlighet med reglerna i kapitel 11
iBENAR 2012:1.

Vardenng avfinansiella ffl!gangar Finansiella tillgangar varderas
vid féirsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirdet, inklusive
eventuelia transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvar-
vetav tillgangen.

Finansiella amsaﬂnmgsnlIgangarvarcleras efter fiirsta redovis-
ningstillfallet till det ligsta av anskaffningsvardet och netto-

forsdljningsvardet pa balansdagen.

Kundfardrlngar och nvrlga fﬂrdrmgar som utghr omsattningstitl-

gangar varderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Flnansu-:-lla anlaggnlﬂQSTfilganQar varderas Ef’rerfors’ra redwls-

nedskrwnmgar ach,,m.ed, ’.r.i.l.la;g;g fczr .evemu el.!a u__p.pskrwnlnga.r

Vid vardering fill lagsta vdrdets princip respekfive vid beddmning
av nedskrivningsbehov anses foretagets finansiella instrument

sominnehas for riskspridning ingd i en vérdepapperspartfdlj ach
varderas darfdr som en post,

Vérdering av finansiella skulder. Finansiella skulder vérderas fill
upplupetanskaffningsvarde,

. BEF
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
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Ersﬁﬂn’i’ng}ar fi’l’l ansfﬁllda' Kar}‘frfsﬁga Erﬁéﬁningar Km’r’ﬁ‘iST’iga
semester Dch be’rald Slekfl'ai'l")El ro. Kurrfns’rlga ersaﬁnmgar
redovisas som en kostnad och en skuid da def finns en fegai eller
infarmell forplikielse att betala ut en ersatining.

Pensioner. Féretaget har endast avgiftshestamda planer vilket
innebar att foretaget betalar faststalida avgifter till ett annat
féretag, normalt ett forsékringsféretag, och harinte langre nagon
forpliktelse till den anstallde nér avgifterna d@r betalda.

Skatt. Skatt pdarets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell

s'kaﬁ' nch u ppskju'fen ﬁka’r‘r Ak’ruell s’ka’rt ér inkuma’rSRaﬁ fﬁr

ﬂch._d en del.av ’r.!d'l_;g_a re ra.ken.aka_psa rs.mkﬁ msi‘iska.f’r som Snnu mte
har redovisats. Uppskjuten skatt arinkomstskatt for skatteplikt-
igt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioneroch hindelser.

ta sklllnader Uppsfqufen skaffefﬂrdran redawsas fir avdragsgﬂla

ternpordra skillnader och for majligheten att i framtiden anvanda

skattemassiga underskatisavdrag. Uppskjutna skattefordringar
har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer aft
atervinnas baserat pa innevarande och framfida skattepliktiga
resultat. Varderingen omprévas vatje balansdag.

| kancernbalansrakningen detas pbeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar. Enavsitining redovisasi balansra kningennar

foretaget har enlegal eller informell forplikielse fill fljid av en
infréffad héndelse och det ar sannolikt att eti utfléde av resurser
krévs for att "re‘g‘!ie'ra fﬁrp'lik.*rfe'l:s:e n ach en tillférlitlig uppskattning

Vid férsta redovisningstilifallet varderas avsétiningar till den bés-
ta uppskattningen av det belopp som kommer att kréavas for att
reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprivas
varje balansdag. "

Intékter. Detinfléde av ekonomiska fordelar som firetaget

erhallit eller kemmer ait erhaila for egen rdkning redovisas som

intakt nar visentliga risker och fardelar dvergatt till koparen i

enfighet med farséljningsvillkoren. Intékter vérderas fill verkliga

vardetav det som erhallits eller kommier att erhadllas med avdrag
far rabattfer.

Huyresintékter: intakter fran hyror redovisasi den petiod

uthyrningen avser,

Fdrsalining av varor. Vid forsdljning av varorredovisas intakten vid

leverans.

Farsa&nmg av fastigheter. Vid farsaljning av fastigheter redo-
visas inftakten vid filifrédesdagen farutom for fastigheter som
anges nedan. Vid forséljning av obebyggd fastighet till bostads-
rattsforening som koncenen aven ingatt entreprendadavtal
med redovisas intakfen i samma takt som entreprendadavtalet

vinstavraknas.

Tignsteuppdrag och entreprenadavial - fast pris. Uppdrags-
inkomster.ach uppdragsutgifter fér uppdrag fill fast pris redovisas
som intékt ach kostnad med utgdngspunki fran fardigstallande-
graden pa balansdagen. Ett uppdrags fardigstéllande bestams
genom att vdga samman upparbefningsgrad med forsaljnings-

_r—-.*_;n- .kﬁs_‘mad;.

Rénta och utdelning. Intiki redovisas ndr de ekonomiska fér-
delarnasom ar farknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tilifalla forefaget samt nér inkamsten kan bergknas pa ett
tillférlitligt satt. Utdelning redovisas nér rétten atf erh&lla utdel-
ningen ar sakerstalld.

Kassaflodesanalys. Kassaflodesanalysen uppréattas enligt
indirekt mefod och har anpassats till HSB Goteborgs verksamhet.
Det redovisade kassafiddetomfatiar endast transaktioner som

medfért in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificerar

faretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos.

banker och andra kreditinstifut.

Koncernredovisning. DofferfGretag. Dotterforetag dr foretag i vilket
moderforefaget direkt eller indirekt innehar meran 50% av rdsteta-

let eller pd annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmman-
de inflytande innebér en ratt att utformaett foretags finansiella och

operativa sirafegier i syfte attt erhaila ekonomiska tGrdelar.

Redovisningen av rirelseférviry bygger pa enhefssynen. Det
innebér att fdrvdrvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
fdrvarvaren far bestdmmandeinflytande. Fran och med denna

-ﬁ'dpunk’r ses fﬁwﬁ rvaren a'ch d’en fﬁrvéi rviade enhefen som enre-

k:ﬂsmader m.edraknas i 5in h;.elhe..t av._en fﬂr.d.alagda dﬂ.’rterfﬂretag-.

| forvarvsanalysen faststills det verkliga vardet vid forvarystid-
punkten av farvarvade identifierbara tillgdngar och dvertagna
skulder samtminoritetsintresse, Minoritetsiniresse varderas fill
verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran ach med forvarvstid-
punkten inkluderas i kancernredovisningen det farvérvade forefa-
gets samtliga intéker och kesthader, identifierbara tillgangar och
skulder,

Intressefdretag och gemensamt styrda féretag. Aktieinnehavi
infresseftretag och gemensamt styrda fdretaq, i vilka kancernen
har [agst 20% och higsi 50% av rasterna eller pa annat satt har
ett betydandeinflytande dver den driftsméssiga och finansiella
styrninigen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalan-
delsmetaden innebér att deti koncernen redovisade virdet pa
aldtieriintresseftretag och gemensamt sTgrda forei‘ag moisvaras
av kancernens andel i det delagda firetagets egna kapital.

i mD.derfﬂ-retag.et.werenssi'amm.er; me.cl -de..uva,n.a ngmna r.e.d;qv.15.~
ningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Leasing. Finansiella leasingavtal redovisas alltid som operationel-
la leasingavial i moderforetaget.

Andelari datterfiretag samtintressefGretag och andra gemensamt

styrda fdretag. Andelar i dofterfiretag och infresseféretag och an-
dra gemensamt styrda foretag redovisas tilkanskaffningsvardet
minskat med ackumulerade niedskrivningar.

Koncernbidrag och aktiedgarfiliskatt. Koncernbidrag som erhallits
eller limnats redovisas som en bakslutsdispasition i resultatrak-
ningen och paverkar foretagets alduella skatt.

Lamnade aktiedgartiliskoit redovisas i balansrakningern som en
dkning av.andelens redovisade varde. Aterbetalning av akfie-

‘agartillskott redovisas i balansrakningen som en minskning av

andelens redovisade varde.
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HSB Bmsi'adsuwecklmg Huldmg AB HSB Bﬂs’radeeckllng | Mﬂ!nlgcke AB HSB Ems’radsu’rveckhng AB HSB Baafadsu’rvecklmg Djersm
-AB HSE Levande Lab vaeckllng HB m:h HSB Prnduktmn i L!ndnme HB uppgar koncemenS innehav ’rlll SD% Kuncemen har ijllghET a’ri“

d.ﬂ’r’rerfﬂ.re?ag .1 ku.ntemen.

Avstining fér garantier. Forsamtliga entreprenaduppdrag gors ga rantiavsatiningar med utgangspunkt fran projektens starlek och kam-
plexitet. Nivan pa avsattningen ufvarderas lipande.

-Expiﬂafermgsfasﬁghefer Fastigheternas varde ar beroende av framtida explaa’rerlng ach att detaljplaner och andra myndighetsbeslut
vinnerlaga kraft. Befarade forluster och nedskrivningar redovisas som kostnad sa fort de identifieras.

Tjansfeu;spdra g cn:h enfreprenadawal ffH fasr pr:s samf fnrsaymng av fasffghefer T;H bﬂsfadsraﬁsfﬂrenmg Kﬂncemen redﬂmsar m‘ra Ider nch

it:n’:h s_al_da la_genhefer : S_amma prinf_:lp _galler fElI‘ re_davls_nmg_ av lnfakfer fr_an fﬂ_rﬁaljnmg_av Gbebgggda_faatlghe’rer"ﬁ[l bns’radsra'r’rsfﬂrenm_g
som karcernen ingatt entreprenadavtal med. Befarade forluster for entreprenaduppdrag redovisas som kostnad sa fort de identifieras.

KONCERNEN MODERFORENINGEN
2023, :zq.z:z o 2023 2022
5 252 3‘27 i 239 295 253 499? 251 980
Medlemsverksamhet Lo 3n Eem 32 593 8 _; 30 750 32 593
Produktion 345 529 586 B’I? 16 669 | 18 844
Farvaltningsfastigheter 154 993 149 971 s 7 079 13 942
Gvrigt e 1 004 12590} B 533%5 6145

Summa neﬂnumsaﬁmng ?‘-95 4‘}’71 1 021 266 : .5;_ 331 636 3: 333 504
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MOBERFDF’{ENINGEN
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

Not 8. Fumalfnmgsfaa’rlghe’rer(‘far‘i's)

Forvaltningsfastigheterna ar hyresfastigheter som innehas for Iarzgsﬂdzg u’rhgrnlng Arltgen gors en vardering far aft bedéma fastig-
heternas verkliga varde vilketi huvudsak baseras pd en internvérdering. Under 2023 harsex fasfigheter &ven vérderats av extern
fastighetsvarderare. Pa grund av vardenedgangar har nedskrivningar gjorts av vérdet pa fem fastigheter med totalt 26 260 tkr.

Koncernens fastigheter varderades infar arsbokslutet fill 2 596 947 thr (3 044 134 tkr). Moderforeningens fastigheter varderades
till 8 225 tkr (8 308 tkr).

Vid internvarderingen har verkliga vardet berdkna¥s utifran diskonterade kassaflodespregnaser sem utgar fran fastigheternas verkliga
intakter medavdrag fir en schablankosinad per kvadratmeter. Kaikylranta harleds ur de transakfioner som noteras pa marknaderroch
uppaarfill 2,9 -5,75 % (2,3-5,3).
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

Not 20. Andelar i kancernfd reta;gzr(fcl_r'ts-;']

Dotterfiretag

Org.nr_

Andel

Antal |-
andelar :

. Redovisat!

Redovisat
vdrde 2022

HSB Kommanditdeldgare | Goteborg AB

HSB Bostadsutveckling AB

HSB Bostadsutveckling Majorna AB

HSB Mark i Lindome Holding AB *

HSB Fastigheter i Vast AB

HSB Fastigheteri Kungdly AB

HSB Fastigheter i Gamlestaden AB
HSB Fastigheter | Kortedala AB

Kv Kalltorp 61:1 AB
Hyresfastighaeteri HSB Goteborg AB

HSB Fastigheter | Stenungsund AB

HSB Fastigheter i Centrum AB
HSB Fastigheter i Kviberg AB
HSB Afzeliiparkens Fastighets AB

HSB Kvarnbacken 461 Alingsds HB
HSB Kvarnbacken 481 Alingsas HB

HSB Lavskogsgatan1-13i Alingsas HB
HSB Livskogsgatan 6-18  Alingsas HB
HSB Arlan och Staren i Kungsbacka KB

KB Gradmansplatsen 3

KB Krokslatt 2315
HSB Holdingi Rambergsstaden AB
KB Rambergsstaden 40:4-5
HSB FastigheteriOnnered AB
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HBVilas 4:6
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i Stenungsund AB

Bagarehojden AB
Forever Fastighets AB
KB Kransen 3
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

Not 20. Andelari kencernftretag (forfs.)

Dotterfiretag Qrg. nr Andel andelar; varde2023; varde2022

HSB Produktion Goteborg HB 969740-294C 50% | . 78268] 67406

HSB Produktion i Lindome HB 969794-3570 50% 2493
HSB Mark i Lindome Halding AB * 559383-3279 >

HSB Mark i Hovas Holding AB 559002-7693 100% L 342743 r iRl
Tuve 11:5 AR 559090-6144 RN E

3

S a

_i ' I g FL =1 E
1 £ iy .-'..5 i .%

¢ w & T "%‘-

4

HSB Bostader i Tarslanda AB 559090-6219

HGB Fastigheferi Kungsbacka AR 559282-8700 s
HSB Bostadsutvackling Ojersid AB 556986-7020 50% [ s 103
HSB Markproduktion Géteborg AB 556866-19303 50% 250 26 652z 40 252

Origa Hovas nr 7 AB ** 556906-6649
HSB Marki Majorna AB 556894-8458 50% 25000 . i 23591

Bostéder i Sandarna Holding AB ** 559090-6201 NCRRSEE
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23 591
HSB Mark i Orgryte Torp AB ** 556985-6254 50% 2501 ¢ et 20
HSB Bastadsutveckling Holding AB 556977-7765 50% 500 .. 90405 70 405
Gteborg LMHM AB ** 559304-5437 Bl i, o
Wendelstrand nr3 AB 559246-4126 S
Wendelstrand nr 10 AB 559246-4191 Py
HSB Bostadsutveckling i Mélnlycke AB 556986-6584 50% 500~ 55 25
HSB Living Lab Giteborg AB. 556962-003 100% 1000 -~ 26645 26645
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HSB Levande Lab UtvecklingHB. - 969766-7856 50% B L
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*Bolaget dverlatet till dotterbolaget HSB Praduktion i Lindeme HB under 2023. o
+ Balagen avytirade till extern kiipare under 2023,

. _ KONCERNEN ~ MODERFORENINGEN
Not 21 | Andelar i infressefdretag och gemensamit styrda foretag  + - 2023 : 2022 . 15._;20'2;3% 2022
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Not 21, Andelariintressefiretag och gemensami styrda féreta

HSB GOTEBORG ARSREDBVISNING 2023
NOTER
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KONCERNEN

Intressefdretag och gemensamt styrda fdretag

Org. nt

Andel - -virde 2023

i

Redovisat:

4

Raﬂﬂﬁsaf

HSB Levande Lab ekonomisk férening

KB Sjibergen
HB Ramselycikan
HB Bitrlanda 2.7

HB Lerum Aspedalen 5:10
Allriksberg AB

Bua Exploaterings AB
Fixfabriken Holding AB:
NyaHovas Mader AB

HSB Pradukfion i Kvarnby HB

Nya Hovas il AB

Nua Hovés Stadsutveckling AB

769627-8030

916851-8455
969692-8028
969708-1702
969719-5254
556746-8441
556710-8021
556949-3702
969777-4405
559006-1999
559141-8784
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HSB Levande Lab ekonomisk farening
HSB Produktioni Kvarnby HB

KB Sjobergen

HB Ramselyckan
HE Bijtrlanda 2:7
HB Lerum Aspedalen 5:10
All riksberg AB
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KONCERNEN

Samtliga infresseféiretag har séte i Goteborg forutom HSB Levande Lab ekanomisk férening med sate i Stackholm.
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

~ KONCERNEN M‘DDERF@REN’IN'G;E{N. _
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769638- 9399 N
556790-3108 | .
769620-5942 |
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HSB Bostadsrattsforening Spanjoleftenti Goteborg  769636-1653
716409-2822
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Var revisionsberittelse avseende denna arsredovisning och
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Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Géteborg ekonomisk forening, org.nr 757200-8766

of Sigherat 2024-03-05 14:06:36 UTC

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Ut_ta_landen:

;Gc_h k_oncemen |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart
ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare l avsnlttet Rewsoms ansvar V: ar cbemende | ferhallande till

dessa krav _
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen

Den fryckta versionen av detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen och
koncernredovisningen och aterfinns pé sidorna 1 -33 och 65-72. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som

har ansvaret for den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncemredawsnmgen ar det vart ansvar att lasa den
mfc:rmatlon sc}m ldentnf eras ovan och ovewaga om mfermatlonen | vasentllg utstracknmg ar oforenhg med

mhamtat under revisionen samt bedomer @m mfermat:onen i avrigt verkar mnehalla vasentllga felaktlgheter

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
lnfc:armationen innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet,

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncemredowsnmgen upprattas och att den ger en rattwsande bsld enl:gt arsredowsnmgslagen Styrelsen ech

arsredowsnmg och koncemredowsnmg som mte mnehaller nagra vasenthga felaktsgheter vare sng dessa bemr pé;
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
for bedomnmgan av fnrenmgens formaga att fartsatta ve—rksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt em

Onefiow ID 6813900  Sida 1/ 4



Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
mgen garantl fcz«r att en rewsnon som utfars enllgt ISA m:h god rews:onssed [ Svenge alltid kommer att upptacka __

anses vara vaaenthga om de enskﬂt elier tlllsammans rimhgen kan fowantas paverka de ekonomlska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

» dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte Upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegenthgheter ar hogre an
far en vasenthg felaktlghet som berar pa misstag, eftersem oegentllgheter kan in nefatta agerande | maskop,

« skaffarvi oss en forstaelse av den del av foremngens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktbrens uppskattningar i redovisningen ach fillhérande upplysningar.

. drarvien slutsats om lamplighsten i att styrelsen och verkstéilande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncemredov’isningen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osaékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackhga
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.,

e Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovusnmgen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattni
Uttalanden

Utover var revision av arsredowsnmgen och koncemredowsmngen har vi aven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktrens forvaltning for HSB Goteborg ekonomisk forening for ar 2023 samt av férslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

niar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direkttren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Gmnd for uttalanden

Fi’ewsoms ansvar VI ar obemende | forhallande ‘tl" maderfdrenmgen r::ach koncemen enhgt gad rewscrrssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

l*:ra\‘.ir sem forenlngens verksamhetsart amfattnlng och nsker staller pa storleken av foremngens egna kaputal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen ayv féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direkiGren ska skéta den Iépande férvaltningen enligt
styrelsens riktiinjer och anwsnmgar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéndiga for att foremngens
bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styre!seiedamat eller verkstéllande
direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagotannat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska fdreningar, arsredowsnmgslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar fGrenligt med lagen om

ekonomiska fér@n'in-gazr:

rewsmnssed i Svenge alltid Immmer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r

forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
Som en del av en revision enllgt ged revnsmnssed i Sveirige a‘nva’nder vi prefessionellt ﬁmdtﬁme och har en

ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse far forenmgens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som

ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med lagen om

ekonomiska féreningar.

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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