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“room Properties AB (556464-3319)
Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-1 2-31

Arsstamman godkanner styrelsens forslag
Undertecknad styrelseledamot i Eroom Properties AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Malm, 2023-05-31
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Eroom Properties AB
Org.nr 556464-3319

Styrelsen fér Eroom Properties AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisniriger: 8r upprattad | svenska Kroror (SEK).

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Eroom Forvaltning, orgnummer 556559-6300, med séte i Malmg.

Flerarsoversikt

2022

Nettoormsatthing 7701 288

Resultat efter finansiella poster 1033817

Balansomslutning 37-245 245

Soliditet (%) Gii2
Kommentar flerarséversikt

Nettoomsaéattning:

38 774 335

2021
7 369 510
880 858

6,36

2020
4711 310

40334678

2,09

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, fore extraordingra intdkter och kostnader,

Balansomslutning:

Balansomslutning ar féretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital,

Soliditet:

2019
5967 616
196 616
39178 425

1,27

2018
6015 692
-1 170 833
40 572 526
1,00

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhdllande till balansomslutningen,
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Froom Properties AB
Org.nr 556464-3319

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond

Belopp vid &rets ingang 100 000 1'206 880 6 500

Ater uppskrivhingsfond 0

Resultatdisposition enl. beslut av
arsstamma

Arets résultat. 0

-63:520 0

0 0

Belopp vid drets utging 100 000 1143 360 6 500

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1215449

Arets resultat 39131

Summa 1:254 580

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Summa 1254580
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5vri‘;gt- fritt
EK

471962
63520

1 623 891

1215449

Arets
resultat

1623 891
0

-1 623 891

39131

39131

Summa fritt
EK

1157 929

39 131

1254 580




Eroom Properties AB
Org.nr 556464-3319

Resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens intakter m.m.
Nettoomsattning 7 701 288 7 369 510
Ovriga rorelseintakter 165 632 177 474
Sumima rorelsens intdkter m.m. 7 866 920 7 546 983

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -2 141 758 -2 180496
Ovriga externa kostnader -916 671 -881 951
Personalkostrnader 2 -1 210 696 -1174 848
ﬁg;%(f]&jf‘f;ﬁga'[j’.{ji;h. nedskrivningar av materiella och immaterielia 1 867 822 -1 870 963
anlaggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader -6 137 946 -6 108 258

Rorelseresultat 1 734 974 1438 725

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 334 349
Rantekostnader och liknande kostnader -701 491 -558 217

Summa resultat fran finansiella poster 701 157 -357 868
Resultat efter finansiella poster 1033 817 880 858

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -1 000 000 -300-000
Summa bokslutsdispositioner -1 000 000 -300 000
Resultat fore skatt 33 817 >80 858

Skatter
Skatt ps arets resultat 18 243 128222
Forandring uppskjuten skatt 23 557 1171 255
Summa skatter 5 314 1 043 0332

Arets resultat 39 131 1623 891

— e Transaktion 0922211555749291817 Ic; s
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Eroom Properties Al
Org.nr 556464-3319

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
35 360 185 36 534 961

312 140 325 859
67 998 35378

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nvanlaggningar och férskott avseende materiella
anléggningstillgangar

e T x I S B

0 170 449
Summa materiella anléggningstillgangar 35 740 323 37066 647

Summa anliiggningstillgangar 35 740 323 37 066 647
Omséttningstillgéngar

Varulager m.m.
Forskott till leverantdrer 2 000

Summa varuloger m.m. 2 000 0

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 874 6017
Fordringar hos koncernforetag 465 316 240 689

Ovriga fordringar 220 799 76 799
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 139 284 191 763
Summa Kortfristiga fordringar 837 273 515 268

Kassa och bank.

Kassa och bank 665 650 1192 419
Summa kassa och bank 665 650 1192419
Summa omsdttningstillgangar 1504 923 1707 687
Summa tillgdngar 37 245 245 38 774 335

73
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Eroom

Org.nr 556464-3319

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summoa eget kapital
Avsattningar
Uppskjuten-skatteskuld.
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skuider

Summoua eget kapital och skulder

Properties AB

Not

——— Transaktion 0922211555749291817 ;e
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2022-12-31

100 000

6 500
1249 860

1 215 449

39131

2504440

122 175

26 046 543

93 700
26 140 243

708 756
177 379
700 000

122993

89 756
6679 504

8 478 388

37 245 245

2029-12-31

100 000

1 206 880
6 500
1313 380

-471 962
1623 891
1151 929

2 465 309

145 732
145 732

26 755 299
86 700
26 847 999

708 756
293 743
775 373
219 106
65 100

7 259 217
9321295

38 774 335
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Eroom Properties AB
Org.nr 556464-3319

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningstagen och Bokftringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tillgangarnas bedoémda nyttjiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per
varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Tillampade avskrivningstider %
Stomimie ¢ch grund 1,46 - 2,29
Stomkomplettering 2,29 -2,50
Varme och sanitet 4,37 .- 5,35
| 3,50~ 5,00
Inre ytskikt 2,68 - 20,00
Ventilation 6,67-17,50
Fasad 2,00 - 8,75
Fonster 2,92 -16,06
Yttertak 5,35- 17,50
Hiss 3,50 - 4,37
Stye--och Svervakning: 8,75
Restpost 375
Trappa 6,67
Brunnar 2,00
Utemiljé 10,00
Markanlaggningar 5,00

Invertarier, verktyg och installationer 20,00

~ordringar

:Fr:}'rd'ﬁrip-gar"-har upptagits till de belopp var med de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

hkomsten rédovisas till detverkliga vardet avvad som erhdllits eller kommer att erhdllas. Féretagat redovisar darfor inkomsten till nominelit
varde (fakturabeloppyom ersattningen.erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for 1dmnade rabatter.

—
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Org nr 556464 331 9

Hyr or

Hyresintdkter-fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar tilt 10ljd av tidigare

transaktioner eller handelser, Uppskjuten skatt berdaknas pa temporara skilinader. En temporar skillnad finns nar det
;redavif;a‘de 'vé'rdet 'pé‘-e'r’a tiﬂgﬁﬁg e"l’l'er sk'uld s’ks‘!je 8 i’g frér“r t:'ie't skatte méss i“ga vérdet TE,*mprJréra Skiﬂﬁader"be'aktas- ej j

atudpu.nkten f@r ate.rf@rmg av de. t_e mpwara sksl;l_nad.e rn_a-r:;c_h_,det wftt.;e ar.uppenbart._att_-den. tﬁém..pmara_skt;Ilrtaden kc:r_mme:r:a;tt
aterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som hdrror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta
-redc:wmnmgen Skuld eller il gang sawda inte den hanf@rl;ga transaktsmen ar ett roretsefarvarv eller paawrkar skatt eiler

:skattéﬁmassnga avdrag red@wsas i deﬂ grﬂfattnmg det ar sann@hkt att avdragen kan avrakﬁaa mat framtlda skattemassrga

Gverskott,

Foretaget har inga tempordra skilinader for utom de som aterspeglas i obeskattade reserver.

'Uppskjutﬁa s-katt"eskulder SOMm ar hér}fﬁirligft-i_lI__--G-be-S kattade reserver sarredovisas inte, cbeskattade reserver redovisas med

For poster som redovisas i resuitatrakningen redovisas dar med sammanhangande skatt 1 resultatrakningen. FOr poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.

2 Medelantal anstallda

Medelantalet anstallda bygger pédav bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda

Ingdende anskaffningsvarden

Drﬁ*ﬁﬁk-ltaﬁ,si ficeringar

Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende uppskrivningar

Redovisat varde

2022-12-31

2

2022-12-31

51 578 551
650 266

52 228 817
-16 563 590
<1745 042
-18 308632
1 520000
-80 000

T 440 000

35360185

2021-12-31

2

2021-12-31
51475358
103 193

51 578 551

-14 826 429

~16 563 590

1 600 GO0
-80 000
1520 000
36534961
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Eroom Properties AB

4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskriviingar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Forsdijningar/utrangeringar:
Utgderide anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

454 333

454 333

-128 474

13720
-142193

312 140

2022-12-31

495 849

56 661

0

552 530
-460 471
0

24 061
-484 532

67 998

2021-12-31
454 333
454333

-114 754
-13.720
-128 474

325 859

2021-12-31

604 303
246546
-355 0060
-538 391
118001
-40.081
-460 471

35378

6 Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Ormklassificeringar

Redovisat varde

7 Uppskrivningsfond

Beloppvid drets ingdng

AvsKrivning av Uppskrivna tillgangar

BE‘:|Dp‘Dy| d arets utgéng

Transaktion 09222115557492918171c 6688, (Signerat KM, PC

2022-12-31
170 449
484 497

-654 946
0
0

2022-12-31

1206 880

-63 520

2022-12-31

1143 360

2021-12-31
0

273 642
103193
170 449

170 449

2021-12-31
1 246 400

-39 520

2021-12-31

1 206 880




8 Langfristiga skulder

Belopp pd skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem &r
efter balansdagen
10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

11 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Ingavasentligahdndelser efter balansdag.
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2022-12-31

40000 000

2022-12-31

40 000 000

2021-12-31

23920275

2021-12-31

40000 000



Froom Properties AB
Org.nr 556464-3319

Underskrifter av arsredovisning

b
nae

F )
-
b

B R TR . g

) k2 Ay
- E ol

- ® W =

f TR ITLS

Malmo

..... ... -_.r . :
- . - 'F'T'q'.ﬁ.. r

'_"'*'F : =
J;"l!.. i :‘.

Kwame Moore
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseoraférange

Vdr revisionsberdttelse har lamnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

PeterCederbiad
Auktoriserad revisor, huvudrevisor ar revisionsbolaget KPMG AB
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Till bolagsstdmman i Eroom Properties AB, org. nr556464-3319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi tlllstyrker dérféjr att bﬁlagsstamman faststaller resultatraknmgen cach balansraknmgen

Grund for uttalanden

'Vl har utfcﬁrt en rews:on av érsredowsmngen for Eroc}m Propertles AB for ér 2022

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Eroom Properties AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

éiwiig{é u pplysn fi n"g ;fa:i’-‘-

R’ewsmnen av érsredbvusm’ngen for ér 2021' har utfbrts aven annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad den 1 juni 2022 med

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for att-arsredovisningen uppréitas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar aven ftr den mtama kontrmll som den bedomer ar

nég_ra vasentllga felaktlgheter__ vare sag__dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen for

beddmmn en av bolaets formaga att fortsétta verksamheten, Den

érsredowsnmgen som hethet mte mnehéller négra uasentllga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

-ﬂCh att Iamna en rewsmnsberattelse sr:sm lnnehéller véra uttalanden

'ﬁnns .Fela_ktig_het_erkan u:pps_t_é pé_ gru__n_d av aegentl_ighetaer elle_r
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en -'_Ffwis-iﬂin' enligt l*SA..arn'véindEr vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.
Dessutom:

- [dentifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ech inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for-att inte upptécka en vasentlig felaktlghet
rhll fOUd av oegentllgheter ar hogre an f(':)[" en vésentllg felaktlghet

iag_erande i mas_ko_pi_ forfals_knlng;. au&ktl[g_a utelamnanden.
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med h&nsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rews:ansberéttelse Erocom Properties AB, org. nr 566464-3319, 2022.,
— Transaktion 09222115557493389250

upplyser, nér-sa ar filldmpligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi Iampligheten ide redmnsmngsprmcaper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

~—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
rérsredcmsnlngen Vl drar ocksé en slutsats med grund | de

vt-lsentllg Gsakerhetsfaktar som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
'det flnns en vasentllg Gsakerhetsfaktor méste vl I
'u arsredowsmngen om den vasentllga osakerhetsfaktarn eller
om sadana upplysningar &r ofillréckliga; modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller foérhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och.

mnehallet!arsredwlsmngen déaribland upplysningarna, och om
érsredwnsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt lagar och an.d_ra férfattmngar

"'Uttalanden

fﬁrslaget trl[ dispﬁsltlmer betraffande bulagets vmst elier fﬁrlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapséret

Gbemende i fﬁrhéﬂande mr Eroom Prapemes AB enhgt gad rewscrssed i Sver:ge ach har; f:avrigt fullgmrt vért yrkesettska ansvar enhgt dessa

Krav.

V| anser aft de remsaonsbews vi har mhémtat ar tillréa:;khga mh ﬁndamélsenhga som gmnd fér véra uttalanden

Styre!sens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélimng | Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttaiande om ansgvarsfribiet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rlmlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten t

e féj retagit rliéigm 'é’tgérd;eil'er gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

-~ pé& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eliet bolagsordningen.

Vart mai betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
botagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#kerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en rewsmn som utfﬁrs enhgt gm rewsumssed i Sverige alitid kommer

Malmd den:

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 8r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

av- balagets vmst eller fﬁrlust lnte ﬁr férenllgt meé aktnebﬂiagslagen

Som en del ‘av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen ay férvaltningen och
forslaget till dlspﬁsﬂmner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskmngsétgérder som utfﬁrs baseras pé vér prcfaﬁsmnella

Vi fokuserar granskmngen _pé sédana _étgarder omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
@vertradelser skulle ha sarskild betydeise f;‘jr boiagets sstuatl_an. ‘_v.:
étgérder c}ch andra fﬁrhéiianden sam ar re!evanta f6r vél‘t uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolageta vinst eller torlust har i
granskat om férstaget 4r férentigt med aktiebolagsiagen.
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