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for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts

pa drsstamma den 24 april 2024. Arsstémman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Thomas Holm



Styrelsen 16r

Org nr 559031-2939

far harmed uppratta
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for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Innehall:
Forvaltningsberatteise

Resultatriakning

Balansrikning
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer
Underskrifter




3HF Handelsfastigheter 4 AB

) ._ 2(7)
Org nr 959031-2839

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar 6 fastigheter beldgna runt om i Sverige.
Bolaget bildades 2015 och har sitt séte | Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgéatt.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Flerarstversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01

20231231 -2022-12:31 20211231 -2020-12-31 _

‘Nettoomsattning T 9 190 9 043 g 960 7978
Resultat efier finansiella poster -6686 423 2 270 2 800

Soliditet 2% 6% 6% 5%

Forandringar i eget kapital
(Tkr}

Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat

V|daretsb@rjan e e | % e | 4149 ._

Aretsresultat o B o o -2 508

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 640 721, disponeras enligt f6ljande:

Balanseras i ny réakning 1 640 721

Vad betraffar féretagets resultat och stalining | 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer. |
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SHF Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 5569031-2939

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Betopp-f i I o _ Not  -2023-12-31  -2022-12-31

T

Rorelseintdkter, lagerforandringar mm ;
Nettoomsattning _ 9190 9 043

Summa rorelseintikter, lagerforandringar mm 9180 9 043

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 182 -3 136

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 930 -1 888

Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar

av materiella anlaggningstillgangar | -7 147 il
Summa rorelsekostnader -12 269 - -5 023
Rérelseresultat -3 069 4 019

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resuitatposter 2 .
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 8837 -8997
Summa finansiella poster <3616 -3 596
Resultat efter finansiella poster -6 686 423

Bokslutsdispositioner __

Erhallna koncernbidrag 5 667 <
Forandring av periodiseringsfonder - 617
Forandring av dveravskrivningar - 90
Summa bokslutsdispositioner 5 667 708

Resultat fore skatt T dots a3

Skatt pa arets resultat -1 489 -812
Ovriga skatter _ - -5

Arets resultat - N o . 2508 314
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SHF Handeisfastigheter 4 AB
Org nr 559031-2939

Balansrikning
Belopp i tkr

Not_

2023.12:31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa anl é'ggmﬁg-sti];l;g an gar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar
SUMMA TILLGANGAR

66 083
682

74

66 839

74 878
964
3

75 851




SHF Handelsfastigheter 4 AB

5{7)
Org nr 569031-2939

Balansraknin g

Belopp i thr Not 2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

B Und@l‘ ‘eget kapital |
Aktiekapital 90
Summa bundet eget kapital 50

50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4149

Arets resultat | -2 508

Summa fritt eget kapital 1641
Summa eget kapital 1691

Obeskattade reserver

3 835
314

4149

Sumima obeskattade reserver | o 81

4 199

81

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 464
Skulder till koncernféretag 70 954
Skatteskulder 954
Ovriga skulder 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 819

Summa kortfristiga skulder 73538

475
70 954
182
317
1096

73025

77 305

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 75310




SHF Handelsfastigheter 4 AB
Org nr$59031-2939

Noter
Belopp ! tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa-ursprungliga anskatfningsvaragen och beraknad nyitjandepertod.

Avskrivningarna sker linjart.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Markanlaggningar

Koncernuppgifter o
Av foretagets totala inkép avser 849 tkr (777 tkr) inkop fran koncernforetag.

Nyttjandeperiod

S0 ar
10 ar
20 ar

SHF Handelsfastigheter 4 AB dgs av SHF Handelsfastigheter 3 AB, org nr 656710-2768,

med sate | Stockholm

8:(7)

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 ar moderbolag i den minsta koncernen som

SHF Handelsfastigheter 4 AB &r dotterbolag tilt och dér koncernredovisning uppréattas.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31

Réantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, dvriga

-3 637

Not 3 Byggnader och mark

-3 536
-1

_ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivhing

-1648

89 013

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan
Arets nedskrivningar

16271

-1636

Vid &rets slut
Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

7 147

- 14623

Lo

66 083

2023-12-31

74 878

8577

- 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivhing pa anskaffningsvéarden
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

1412

1412

448
282

1233

682

412

198
-250

964




SHF Handelsfastigheter 4 AB

Org nr 559031-2939

Not 5 Pagaende nyanldggningar

2023-12- 31

| 2022-12-31

Vid arets borjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

___________ o

65

4

. 2023-12-31

8
-667

6867
-y

2022-12-31.

SIS sakarhatr
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB.
Extern upplanmg skeri LSTH Handelsfastlgheter 4 AB.

54 875

54 875

For egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget

pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen

(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

fhomas Holm

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-04-24
KPMG AB

__ ’L\

Johdnna Hagstrém Jerkeryd
Aukloriserad revisor

54 875

54 875



Uttalanden
Vi"ha'r'-ut'ft'}rt en r"e--vifs'i-oﬂ- -a"v'-érsire-dwi'ﬁ-ningeﬂ”ﬁjr-SHF Haﬂd-e’lsfastig-lﬁeier- 4 AB fﬁir-ér 2023,

bl|d av SHF Handelsfas’ugheter 4 Als ﬁnanssella stallmng_ per den 31 december 2023 ﬁCh av. dess f nans:e-lla resultat fer aret enlagt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen arforenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

G’ru nd ffjﬁrﬁ Ut'taiandén

beskrlvs ndrmare ! avsmttet Revisams ansvar VE ar Gberoende : f@rhaliande t!tl SHF Hand&lsfastmheter 4 AB enllgt qad revlscrrss&d a

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar énligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som haransvaret {or att arsredovisningen uppréttas
och att den ger én rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
noﬂdvandig for-att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisarns ansvar
Véra mé'i"ér ait uppné en 'ri‘m’I'i'g grad av sé‘kierhet am”humvida

'felaktigheter vare S!g dessa beror pé @egentllgheier eller mlsstag
och att Idimna en revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar enhig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligl 1SA och gud revisionssed 1 Sverige
ailtid kommer alt upptécka en Udsenlllq felaktighet om en-sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntias paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anvander vi professionelit cmdome
och har en professionelit skeptisk instaining under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och bedtmer vi riskerna for v"aseﬂtl’iga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
'.u_t;f_ran dessa rtsker E}Ch mhamtar rewsaonsbews som ar

tlil faljd av oegentlagheter Ay hégre An ftar en vasentltg felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fﬁrf_alskmn_g_ avsikiliga utelamnanden,
'feilak?tijg information eller asidosattande av intern kontroll.

kﬁntmli som har betyda se for Var revision far att utfﬁrma
granskningsatgarder som &r lampiiga med hansyn till |
omstandigheterna, men inte foratt uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

.upplyser nAr s ar tlllampl[gt om fmrha!landen som kaﬂ pauerka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om atf avveckla verksamheten.

— utvarderar vi tampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi eri slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatl drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund Ide
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsiaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
"formaga att fer‘tsatta verksamheten Dm w drar slutsaisen ati

rewsmﬂsberattelsem fasta uppmarksamheten pa upplysmngama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsiaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberatielsen.: Dock

kan framtida héndelser eller forhalianden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

—— Uutvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
araredmisnmgen aterger-de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et sétt som ger en réativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
Gmfattning ech lnrlktnmg samt tidpunkten for den. ‘v’l maste Gcksa

id enttﬂerat

Rapport om andra krav enligt Jagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for SHF Handelsfastigheter 4 AB for ar

2023 .samt av forstaget ill dispositioner betréffande boiagets vinst eller fériust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsheratielse SHF Handelsfastigheter 4 AB. org. nr 559031-2939, 2023 1 (24)
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Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r

oberoende i forhaliande till SHF Handelsfastigheter 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt.dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillirdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag {ill utdelning
innefattar defta bland annat en bedommng_ av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaitning ochi risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande r_eyiszian_.en av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

ervrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende’

— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

-——  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwlsnlngsiagen elier bm!agsordnmgen

Vart-mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhel bedéma om forslaget &r forenligt med
akliebolagslagen.

lellg sakerhet ar en h@g grad av sakerhet men mgen garant{ far att

Jéhanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detla innefattar bland annat att fortlépande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokftringen, medelsférvaliningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
petryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av. bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professioneila
beddmning med utgaﬁgspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och.

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

wertradelser Skull-e--ha sarskllr:l betydelse for boiagets sntuatmn Vi

-atgarder GCh andra farhailanden sem ar relevanta for vaﬁ utta ande

om ansvarsirinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner Etrﬁff&ﬁﬂe. bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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