C S Nygren Fastighetsforvaltning AB
Org nr 556613-0893

Arsredovisning

Fastighetsforvaltning AB

1221001 - 230930 for C S Nygren

Styrelsen for C S Nygren Fastighetsforvaltning AB lamnar hdrmed foljande berattelse Over sin

forvaltning for tiden 2022-10-01 - 2023-09-30.

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamhet

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget innehar ocksa andel i C S Nygren HB.

Bolaget dger 90% av andelarna i C S Nygren HB. Koncernredovisning uppréttas

Vésentliga hdndelser efter rékenskapsérets utgang.

Bolaget har efter rékenskapsarets utgang avyttrat en av sina tva fastgheter.

Flerarsoversikt 20230930
Omséttning 1778 185

Res. efter finansiella poster 589 910

Res. i % av nettoomsattningen 33,2%
Balansomslutningen 12 041 173

Soliditet 23,4%

Forslag tiil resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

--arets resultat
Totalt
disponeras for

- utdelas
- balanseras i ny rakning

Totalt

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

20220930

1523 069

187 025
12,3%

11 959 621
19,9%

1775 322,80

915 556,59

2690 879,39

2 600 000,00

2 690 879,39

20210930

1235800
-38 153

12 063 834
18,4%

20200930

114 019
7,7%
17,6%

pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan
darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Arsresultat och stillning

med tillaggsupplysningar.

20190930

527 630
33,9%

12 528 917
17,8%

1(9)



C S Nygren Fastighetsforvaltning AB
Org nr 556613-0893
Bokslut per 2023-09-30
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Resultatrakning ,__ _.
nesulatraxnin e —
230030 220930

Nettoomsattning 1778 185 1 523 069

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader : _ -756 587 -942 906
Avskrivning av anlaggningstillgangar enl. plan 2,3 ...

Rorelseresultat 757 674 316 239

Resultat fran finansiella poster

Resultatandel handelsbolag 7 64 009 62 205
Rinteintakter 30 134 30 000
Rantekostnader och liknande poster -261 907 -221 419

Resultat efter finansiella poster 589 910 187 025

Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder - 533 000 -88 000

Resultat fore skatt 1122 910 99 025

Skatt pa arets resultat -207 353 _-69 980

915557 29045
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C S Nygren Fastighetsforvaltning AB
Org nr 556613-0893
Boksiut per 2023-09-30

Balansrakning -
— _Not 230030 220930

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier _ _ - .
Summa materiella anldggningstillgéngar 7486374 ~ 7750298

7486 374 7 750 298

o

Finansiella anldggningstiligangar 1 |
Andelar i koncernforetag 50 000 -~
Andelar j intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1236 287 1172277

- Summa finansiella anldggningstillgangar 1 286 287 1172 277
Summa anldggningstillgangar 8 772 661 8 922 575
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 980 096 1 015 957
Ovriga kortfristiga fordringar 1113 842 1 357 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | - 62 836 | 380 676

Summa kortfristiga fordringar 3156 774 2754258

Kassa och bank . 111 _“?-‘38

Summa omsattningstillgangar 3 268 512 3 037 046

__________________________________________________________________________________________________________ 12041173 11959 621
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C S Nygren Fastighetsforvaltning AB

Org nr 556613-0893
Bokslut per 2023-09-30

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade resever
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
L dngfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

'L_eve.rantérSSkuldear

Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA PANTER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER
Ansvar for skulder i handelsbolag, C S Nygren HB

Oy

-230930' "

100 000
- 23300
123 300

1775 323

2814 180

42 484

8 082 484

358 000
60 483
228 329

1 144 509

9 226 993

12041173

13 125 000

21 750

497 697

220930

100 000

1746 278

1898 623

8 398 000

42 484 _

8 440 484

358 000
29 482
200 004

1 087 514

O 527 998
. 11 959 621

13 125 000

21 085

49)




Org nr 556613-0893
Bokslut per 2023-09-30

Noter

230930 __ 220930

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper _ _ -
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
"Arsredovisning i mindre aktiebolag".

Awvikelser frén grundldggande principer, allménna réad eller rekommendationer
rekommendationer.

Intéktsredovisning

Intakter har redovisats till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller vad som kommer att erhéallas
nar inkomsten kan matas pa ett tilliforlitligt satt och nédr det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna
forknippade med forséljningen kommer att tillfalla bolaget.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
nedskrivningar och ackumulerade avskrivningar. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart

over deras ekonomiska livsiédngd med tillampning av féljande avskrivningsprinciper.

Foljande planenliga avskrivningsprinciper tillampas

Inventarier 20%

Byggnader

Byggnad 1,50%
Restaurangbyggnad 39
Bensionstation med tillhorande byggnad 3%

Affarsbyggnad 294
Markaniaggning 5%,

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar i utldndsk valuta &r upptagna till balansdagens kurs.

aret.
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Noter

Org nr 556613-0893
Bokslut per 2023-09-30

Nom varde  Bokf varde

90 % av andelarna i C 8 Nygren HB , - 1236287

- 1236 287

Ing&ende vérde 1 172 277
Arets resultatandel 64 010

Uttag under rakenskapsaret - -
1236 287
Arets nedskrivning av andel — o

Utgaende varde 1236287

Motorn 2 Strangnas AB 50 000

20220030

Bokf varde

1172277

1110072
62 205

1172 277
0

1172 277




C S Nygren Fastighetsforvaltning AB

Org nr 55661 3-0893
Bokslut per 2023-09-30

Noter

Not 2 Byggnader och mark

22030

Byggnader avskrives enligt plan med 1,5 % arligen, en restaurangbyggnad som avskrives med
3 % arligen, bensinstation med lokaler som avskrives med 3% arligen samt affirsbyggnad som

avskrives med 2 % arligen. Markanlaggning avskrives enl plan med 5% arligen.

Byggnad

Anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde
Anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Utgaende restvérde enligt plan
Bokfort varde
Markanldggning

Anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde

Anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Aterféring avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende restvarde enligt plan
Mark

Anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde

Anskaffningsvéarde
Utgaende anskaffningsvarde

Totalt bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad och mark

11 929 366

-5 031 508
263341

-5 294 849

6634 517

11 650

- 846 748

846 748

7 486 374

8 845 0"00

11 929 366

0

-4 768 167
B -263 341

-5 031 508
6 897 858

6 897 858

11 650

-5 375

__ 583

5 692

846 748

7 750 298

8 845 000




C S Nygren Fastighetsforvaitning AB
Org nr 55661 3—0893

Ntef’ —

Not 3 Inventarier

Anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde
Arets Anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgaende restvarde enligt plan

Not 4 Eget kapital

Antal aktier och roster

1 000 a-aktier med 1 rost vardera per aktie

Arets foréndringar av eget kapital
Bel@pp vid é’*rets i’ngéhg

- b.al.anserat | Ny rakn.ln_g
Arets resultat

BE!Dppvid érets ut géng

Not 5 Langfristiga skulder

Foljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Foljande belopp férfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen

'W"Q?af' skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa Iangfristiga skuider

Not 6 Stailda panter

Aktier
1 000

Aktie-
kapital

100 000

100 000

_ﬁ1¥236939:wmm_MWWMMHMHMW

48 072

48 072

- -48072

Roster

1 000

Reserv-

fond
23 300

23 300

6 608 000

1 432 000
42484

8 082 484

13 125 000

Aktier

1 000
Balanserat
resultat Arets resultat

1746 278

29 045

1775 323

”f22Q93Qi

Roéster

1 000

29 045

-29 045
915 557

6 966 000

1432 000
42 484

8 440 484

13 125 000




C S Nygren Fastighetsforvaltning AB
Org nr 5656613-0883

o Boksiut per 2023-09-30
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Mattias EKI6f
Auktoriserad Revisor
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' Uttalanden

Till bolagsstdmman i C S Nygren FastighetsfGrvaltning AB, org. nr 556613-0893

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen fér C S Nygren Fastighets{Grvaltning AB for rakenskapsaret 2022-10-01—-2023-09-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga-avseenden réttvisande

bild av C S Nygren Fastighetsférvaltning ABs finansiella stélining per den 30 september 2023 och av dess finansiella resultat for
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tlﬂstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatréknmgen och balansrakmngen

' Grund fbr uttalanden

Jag har utfort rewsmnen enhgt Internatmnal Standards on Audatmg (ISA) och gad rewslanssed i Svenge Mltt ansvar enligt dessa standarder

Svenge ach har i wngt fullgjart mltt yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav
Jag anser att de rewsmnsbews jag har mhémtat ar tlllracklzga ach andamélsen!iga som grund for mma uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvéndig for att upprétta en érsredwlsmng som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
érsredawsmngen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att idmna en revisionsberattelse som innehalier mina uttalanden.

Rimilig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen ga'rantl for

att en revision som utfors enligt ISA och: gaﬂ revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlsg felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvidntas péverka de ekonomiiska besliut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

S |dent|fierar ach bedomer jag riskerna for vasenthga felaktlgheter
r‘msstag, utfcrmar ach utfargransknmgsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenhga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaﬁar jag mlg en forstéelse av den del av bolagets mtema

granskmngsatgérder sem ar Iampllga med hansyn tIII
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrolien.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedOmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamneten. Den

upplyser, ndrsa artillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag ldmpligheten i de redewsmngspnnmper sSom

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnbrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fSrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
| érsredowsmngen om den vasenthga osakerhetsfaktﬁm e]ler

érsredwnsnmgen Mma .slutsatser baseras pa de rewsmnsbews
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
_kan 'framt’ida 'hénd’elsar e’ller fﬁrhéllan:den_ gora att ett bolag inte

s utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
_nmfattnmg och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
.mfmmera om betydetsefulla Iakttagelser under rews;anen danbland

:dent;f" erat

'Rappm't om andra krav enllgt iagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for C S Nygren Fastighetsforvaltning AB for
rékenskapsaret 2022-10-01—2023-09-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag t:llstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

.'_-_.

Sarskil.d fﬁrteckmﬂg. éver lan och sikerheter har uppréttats i enlighet med vad som féreskrivs i aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse C S Nygren Fastighetsforvaltning AB, org. nr 556613-0893, 2022-10-01—2023-09-30 1(2)



-Jag har utfﬁrt revésmnen enllgt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i férhallande till C S Nygren Fastighetsftrvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fuligjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anseratt de rewsmnsbews jag har inhamtat ér tailréckhga ach éndaméisenhga som grund fbr mma u‘ﬁalanden

"Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Revisams afnsvar

'uttalande ﬂm ansuarsfnhet ér att lnhémta rewsmnsbews fér att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

négot vasentligt avseende:

— fSretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, elier

~-= p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Uppsala den 28 mars 2024

Mattias EKISf
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse C S Nygren Fastighetsférvaltning AB, org. nr 556613-0893, 2022-10-01—2023-09-30

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bakfmngen medeisférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Somen del av en revision en!agt god rews:anssed l Sverlge anvéndari

jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av fﬁwaitnmgen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedﬁmmng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag

gar igenom-och provar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

ftirslag tlll dasp&sltsmer betréffande boiagets vmst eller f(;-riust har jag

'for detta fér att kunna bedtima om fﬁrslaget ér fbrenhgt med

aktiebolagslagen.
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