Arsredovisning

for

Catella Property Asset Management AB

559104-6551

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Catella Property Asset Management AB intygar att resultatrikningen och
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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
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Catella Property Asset Management AB 2 (12)

Org.nr 559104-6551

Styrelsen for Catella Property Asset Management AB avger foljande drsredovisning {6r rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta aktier och viardehandlingar samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget
bedriver en verksamhet inom forséljning, forvirv, uthyrning, férmedling av fastigheter samt
fastighetsbolag. Bolaget ska forvalta och managera fast egendom och alternativa investeringsfonder,
bedriva allmin fastighetsjuridisk och finansiell rddgivning och konsultering, producera dversikter samt
analyser betréffande fastigheter och fastighetsbranschen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsarets utgang

Bolaget dr vilande utan mandat och anstillda. Bolagets huvudédgare Catella Property Fund Management
AB, kommer att utvdrdera Bolagets framtida verksamhet.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Catella Property Fund Management AB, org.nr 556660-8369, med séte i
Stockholm. Bolaget upprittar ingen koncernredovisning enligt ARL 7:2 med hénvisning till att bolaget

och samtliga dotterforetag omfattas av koncernredovisning som uppréttas av Catella AB (publ), org.nr
556079-1419,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, -328 617 8 852 14 911 10 457
Resultat efter finansiella poster -498 -465 221 -2 493 -5 877
Eget kapital | 440 1 938 L o12 2733 2227
Balansomslutning 1502 2 032 3173 5555 4 700
Antal anstéllda 0 0 3 7 7
Nettoresultat per anstélld 0 0 -74 -356 -840
Soliditet (%) 96 95 79 49 47

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Catella Property Asset Management AB 3 (12)
Org.nr 559104-6551

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 437 706
arets forlust -497 691
940 015

disponeras sa att

[ ny rdkning dverfores 940 015
940 015

Resultat och stallning

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Catella Property Asset Management AB 4 (12)
Org.nr 559104-6551
Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
l -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomsdttning ; -328 148 617 083
Ovriga rorelseintikter 0 2 819
Summa intéikter -328 148 619 902
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter -11 043 -503 724
Ovriga externa kostnader 3 -160 526 -460 630
Personalkostnader 4 1 054 -139 937
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgéngar 0 -85 069
Ovriga rorelsekostnader 0 -4 683
Summa rorelsens kostnader -170 515 -1 194 043
Rorelseresultat -498 663 -574 141
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 5 1 028 2034
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -56 -2 146
Summa resultat fran finansiella poster 972 -112
Resultat efter finansiella poster -497 691 -574 253
Resultat fore skatt -497 691 -574 253
Skatt pa arets resultat 7 0 0
Arets resultat -497 691 -574 253
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Catella Property Asset Management AB 5(12)

Org.nr 559104-6551

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
I

TILLGANGAR

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 410 185

Fordringar hos koncernféretag 0 1419 936

Aktuella skattefordringar 0 3619

Ovriga fordringar 48 837 105 320

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 0 92 697

Summa kortfristiga fordringar 48 837 2 031 757

Kassa och bank 9 1 453 141 0

Summa omsittningstillgangar 1501 978 2 031757

SUMMA TILLGANGAR 1501 978 2 031 757
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Catella Property Asset Management AB 6(12)

Org.nr 559104-6551

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

|

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 666 667 aktier med kvotvirde 0,30) 500 000 500 000
500 000 500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1437 706 2011959

Arets resultat -497 691 -574 253
940 015 1437 706

Summa eget kapital 1440 015 1937 706

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 1 963 0

Ovriga skulder 0 56 651

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 10 60 000 37 400

Summa kortfristiga skulder 61 963 94 051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1501978 2 031757
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Catella Property Asset Management AB
Org.nr 559104-6551 7(12)

Rapport over fordandringar i1 eget kapital

G0 Aktie- Fritt eget Arets Summa
L kapital kapital resultat eget kapital
C) Ingaende eget kapital 2022-01-01 500 000 2233 215 -221 256 2 511 959
Resultatdisposition enligt arsstimman: -221 256 221 256 0
Arets resultat -574 253 -574 253
Utgidende eget kapital 2022-12-31 500 000 2 011 959 -574 253 1937 706
Ingaende eget kapital 2023-01-01 500 000 2011959 -574 253 1937 706
Resultatdisposition enligt arsstimman: -574 253 574 253 0
Arets resultat -497 691 -497 691

Utgiende eget kapital 2023-12-31 500 000 1 437 706 -497 691 1440 015
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Catella Property Asset Management AB 8 (12)
Org.nr 559104-6551

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér otérandrade jamiort med f6regdende ar.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjuten
skatt redovisas for det fall att temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa
tillgangar och skulder foreligger, utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga
avdrag redovisas i1 den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt liksom eventuell fordndring i uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrdkningen.

Finansiella tillgangar
Finansiella anldggningstillgangar har tagits upp till anskaffningsvérdet eller till marknadsvérdet/verkliga
vardet pa balansdagen om detta ar ldgre och det kan antas att virdenedgangen édr bestaende.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det ldgsta av nominellt virde och det belopp som efter individuell prévning
berédknas inflyta.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas direkt mot balanserade vinstmedel.

Uppskattningar och bedomningar

For att faststidlla redovisade véarden pa tillgangar och skulder anvénds 1 vissa fall antaganden om
framtiden. Dessa antaganden bygger pa uppskattningar och beddmningar och kan sdledes komma att
avvika fran det verkliga utfallet. De uppskattningar och beddmningar som innebér en betydande risk 16r

vésentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Virdering av kundfordringar
Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde, minskat med eventuell reservering for

vardeminskning. Redovisat virde bygger pa historisk statistik och individuell bedémning av det belopp,
som berdknas bli betalt. For det fall gjorda antaganden skulle skilja sig fran faktiskt utfall kan
reserveringarna vara otillrdackliga och kostnader kan komma att uppsta 1 senare perioder.
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Catella Property Asset Management AB 9 (12)
Org.nr 559104-65351

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
& Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.
i Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rdkenskapsaret.

Nettoresultat per anstélld
Nettoresultat dividerat med medelantalet anstéllda (Tkr).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
"Valla Park" Management Fee -328 1438 617 082
-328 148 617 082

Under 2023 krediterades del av Management Fee 2022.

Not 3 Transaktioner med néirstaende

Uppgifter om moderforetaget

Catella Property Asset Management AB ér ett till 100% &gt dotterbolag till Catella Property Fund
Management AB, org.nr 556660-8369, med séte 1 Stockholm. Moderbolag pa hégsta niva i den koncern
dér bolaget ingér och dir koncernredovisning uppriéttas, dr Catella AB (publ), org.nr 556079-1419, med
sdte 1 Stockholm.

Inkop och forséiljning mellan koncernforetag
2023 2022

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1

koncernen 0 % 33 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra téretag i

koncernen 0 % 0 %
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Catella Property Asset Management AB 10 (12)
Org.nr 559104-6551
Not 4 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 0 0
Mén 0 1
0 1
Loner och andra erséittningar
Ovriga anstillda -1 054 41 860
-1 054 41 860
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r 6vriga anstélida 0 29 990
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 0 16437
0 46 427
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och d
pensionskostnader -1 054 88 287
Bolaget har inte ndgon Verkstéllande direktor eller andra ledande befattningshavare.
Antal styrelseledamoéter pa balansdagen
Andel kvinnor 1 styrelsen 33 % 33 %
Andel mén 1 styrelsen 67 % 67 %
Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintdkter fran koncernféretag 0 1 846
Ovriga rinteintikter 1 028 188
1028 2 034
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga riantekostnader 56 2 146
56 2 146
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Catella Property Asset Management AB 11(12)
Org.nr 559104-6551

0 Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
A 2023 2022
T4 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
o5 Totalt redovisad skatt 0 0
Avstimning av effektiv skatt .
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -497 691 -574 253
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 102 524 20,60 118 296
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader -106
Skatteeftekt av ej avdragsgilla
rantekostnader -12 -4472
Ej skattepliktiga intékter 213 38
Skattemissiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats -2 241 684 -2 138 939
Utnyttjade, ej redovisade
underskottsavdrag 2 138 959 2021173
Redovisad effektiv skatt 20,60 0 20,60 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 0 92 697
0 92 697

Not 9 Kassa och bank

Foregdende ar redovisades bolagets banktillgodohavanden som fordringar hos koncernfGretag.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 60 000 37 400
Summa 60 000 37 400

Not 11 Hindelser efter balansdagen

Inga vésentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Catella Property Asset Management AB 12 (12)
Org.nr 559104-6551
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Catella Property Asset Management AB, org. nr 559104-6551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Catella Property Asset Management AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Catella Property Asset Management ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Catella Property Asset Management AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som {amnat en revisionsberattelse daterad den 9 februari 2023

med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

VVara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &én fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férsfaelse av den del av bolagets inferna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hé&ndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsédtta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse Catella Property Asset Management AB, org. nr §59104-6551, 2023 1(2)
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Catella Property Asset Management AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Catella Property Asset Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalandern.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 8 mars 2024

KPMG AB

DocuSigned by:

Yolvanma frasstyom JLVLU/D,:L

D41EE400C1B1493...

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligf god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forstaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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