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Undertecknad styrelseledamot i DSF Fastigheter Séffle AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma den T¥september 2025.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2025-09-103

Oslo.

Peter Safakho
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DSF Fastigheter Siaffle AB
Org.nr. 559241-7405

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten |

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Trétdlja 11, Séffle kommun.
Flérarsjimforelse™

Beloppen 1 Flerarsjdmforelse visas 1 KSEK
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomséttning 581 817 693 711
Res. efter finansiella poster 2077 -840 -335 124
Balansomslutning 24 506 8 319 5098 5042
Soliditet (%) 72 1 3 2

*Detinitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget Merx Tritdlja 11AB har efter rikenskapsarets slut bytt namn till DSF Fastigheter Séffle AB.

Foridndringar i eget kapital

Uppskrivnings Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital fond resultat resultat  eget kapital
Belopp vid drets ingéng 25 000 0 927 663 -839 512 88 151
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -839 512 839 512 0
Uppskrivning 15916 763 0 0
Arets vinst ] 648 415 1648 415
Belopp vid arets utgang 25 000 15916 763 88 151 1 648 415 1736 566
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdammans forfogande star
balanserad vinst 88 152
arets vinst 1648 415
.. 1736 567
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 1736 567
1736 567

Betrdaffande bolagets resultat och stilining 1 évrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

P~

Sida 2 av 8



DSF Fastigheter Siffle AB
Org.nr. 559241-7405

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldaggningstillgangar

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat tore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

&

Not
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2023-09-01
2024-08-31

581 095
4 485

2022-09-01
2023-08-31

817 120
0

385 580

-688 412

-70 454

817 120

-1 179 352

-70 454

-758 866

-173 286

2 541253
-290 846

-1 249 806

-432 686

0
-406 826

2 250 407

2077 12]

2077 121

-428 706

1648 413

-406 826

-839 512

-39 512

0

-839 512




DSF Fastigheter Siffle AB
Org.nr. 559241-7405

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
X

Not

2024-08-31

24 400 000

2023-08-31

4424 153

24 400 000

24 400 000

0
4 663
0

4 424 153

4 424 153

7194
3 836 161
11 000

4 663

101 311

3 854 355

40 052
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101 311

105 974

24 505 974

40 052

3 894 407

8 318 560



DSF Fastigheter Siffle AB
Org.nr. 559241-7405
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BALANSRAKNING 2024-08-31 2023-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Uppskrivningsiond 3 15916 763 0
15941 763 25000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 88 132 9277 664

Arets resultat - 1 648 415 -839 512

1736 567 88 152

Summa eget kapital 17 678 330 113 152

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4 129 538 0

Sumina avsittningar 4129 538 0

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0 5788 139

Ovriga skulder 60 000 0

Summa langfristiga skulder 60 000 5 788 139

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 806 675 1 865 000

Leverantorsskulder 276 842 57 465

Skulder till koncernforetag 0 152 325

Aktuell skatteskuld 443 796 27 561

Ovriga skulder 5 130 3 458

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 105 663 311 260

Summa kortfristiga skulder 2 638 106 2417 269

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 505 974 8 318 560

i
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DSF Fastigheter Siiffle AB
Org.nr. 559241-7405

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oféréndrade jdmiort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lJamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Bygenaderna redovisas till marknadsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar. Byggnaderna har delats upp 1

komponenter, varje byggnadskomponent skrivs av under dess nyttjandeperiod.
Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Mark 0%

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas fill det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell {orpliktelse till f6ljd av en tidigare hédndelse, det &r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststédlld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsétiningar

redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for.

Avsittningar diskonteras till sina nuvdrden dér pengars tidsvérde &r visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

X
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DSF Fastigheter Siiffle AB
Org.nr. 559241-7405

2023-08-31

4 659 000

4 659 000
-164 393
-70 454

-234 8477
0

0

4 424 153

3355153
1 069 000

NOTER

Not2 Byggnader och mark 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvérde 4 659 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 659 000
Ingaende avskrivningar -234 847
Arets avskrivningar -70 454
Utgaende ackumulerade avskrivningar -305 301
Arets uppskrivningar 20 046 301
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 20 046 301
Utgédende redovisat virde 24 400 000
Redovisat virde byggnader 17 116 647
Redovisat virde mark 7283 353

24 400 000

Fastigheten har 1 anslutning till balansdagen vérderats av ett externt védrderingsorgan.
Aktuellt vérde 24 400 000

Not3 Uppskrivningsfond 2024-08-31
Arets uppskrivning 15916 763

Not4  Stillda sikerheter 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 8 600 000

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

K
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4 424 153

2023-08-31

0
2023-08-31

8 600 000



DSF Fastigheter Siiffle AB
Org.nr. 559241-7405

Goteborg den 6 augusti 2025
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 DSF Fastigheter Siffie AB
Org.nt. 559241-7405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for DSF
Fastigheter Saffle AB for rikenskapsaret 2023-09-01 --

2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av DSF Fastigheter Séffle ABs
finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till DSF Fastigheter
Séffle AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende riakenskapsar
har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid
och som limnat en revisionsberittelse daterad 27 mars 2024
med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.
Den tidigare revisorn avgick 2024-08-08 och har limnat en
redogorelse och anmélan 1 enlighet med 9 kap. 23§ och 23 a §
aktiebolagslagen. Revisorn som eftertridde och som avgick
2025-02-26 har inte [dmnat nagon redogérelse eller anmélan.

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvay
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna
kontroll som den bed6mer ar nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Sidalav?2

@ bakertilly

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 41 en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta péd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och bed6émer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsédtgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f0rméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelsema pé ett sitt som ger en
rittvisande bild.

om bland annat revisionens

1 i 1 1 gl 1

Jag maste informera styrelsen
1 1 . | . "
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning f6r DSF Fastigheter Siffle
AB for rikenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit

ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberoende 1 forhallande till DSF Fastigheter
Séffle AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r {6rslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
16r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.
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@ pakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga
for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets sitnation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkningar
Bolaget har under rikenskapsdret inte betalat sina skatter &

avgifter 1 raft tid.

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit
mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hdlla arsstdmma
inom sex manader efter rakenskapsarets utging,

n 23 september 2025
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