Arsredovisning

for

V Real Estate Livs Visby 15 AB

556047-0907

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Visby 15 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pé arsstdimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 25 april 2023

O

Jens Rastad
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V Real Estate Livs Visby 15 AB 1 (8)

Org.nr 556047-0907

Styrelsen for V Real Estate Livs Visby 15 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och férvaltning av fastigheter.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr. 559249-2176, som 1 sin tur &r ett
helidgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB &gs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB &gs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr
559347-5568. Vendus Bidco AB &gs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dér

koncernredovisning upprittas.
Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen och ledningen overvakar utvecklingen kring den pagdende konflikten 1 Ukraina. For nérvarande
ar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett kade elpriser och marknadsréntor,
och detta tor att kunna hantera eventuella stérre férdndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 2 692 2 662 2 620 2 588
Resultat efter finansiella poster 261 383 1303 I 426
Soliditet (%) 30 39 12 20

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 14 136 624 -648 265 13 608 359
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -648 265 648 265 0
Arets resultat -563 119 -563 119
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 13 488 359 -563 119 13 045 240

Erhallna ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 14 591 041 (14 591 041) kronor.
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V Real Estate Livs Visby 15 AB
Org.nr 556047-0907

Resultatdisposition
Styrelsen f0reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 488 359
arets forlust -563 119
’ 12 925 240

disponeras s att

1 ny rikning §verfores 12 925 240
12 925 240

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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V Real Estate Livs Visby 15 AB
Org.nr 556047-0907

3 (8)

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Hyresintédkter 2 692 220 2 662 294
Ovriga rorelseintikter 1 444 0
Summa rorelseintikter 2 693 664 2 662 294
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader -426 785 -531 802
Ovriga externa kostnader -649 512 -589 071
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -662 020 -658 840
Summa rorelsekostnader -1 738 317 -1779 713
Rorelseresultat 955 347 882 581
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter -3 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -694 313 -500 054
Summa finansiella poster -694 316 -500 054
Resultat efter finansiella poster 261 031 382 527
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -1 189 776 -1 014 221
Fordndring av periodiseringstonder 366 000 0
Summa bokslutsdispositioner -823 776 -1 014 221
Resultat fore skatt -562 745 -631 694
Skatter
Skatt pa arets resultat -375 -16 571
Arets resultat -563 119 -648 265

Fotnlopians averenssidmmelse
med originglet infygas:
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V Real Estate Livs Visby 15 AB
Org.nr 556047-0907

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2023-04-04 14:52:27 UTC

Not

2022-12-31

33733 726

34 250
33 787 976

33 787 976

110 374
3 589 750
147 905
691 563
9 539 592

0
0

9 539 592

43 327 568
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2021-12-31

34 297 472

0
34 297 472

34 297 472

2019

0

0

141 783
143 802

1 394 456
1 394 456
1 538 258

33 835 730



V Real Estate Livs Visby 15 AB
Org.nr 556047-0907

Balansrikning

LEGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernitretag,

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Signerat 2023-04-04 14:52:27 UTC

Not

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

13 488 359

-563 119
12 925 240
13 045 240

23 770 600
23 770 600

776 800
3 055

4 876 001
455 500
22 075
378 297

6 511 728

43 327 568
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

14 136 624

-648 264
13 488 360
13 608 360

366 000
366 000

19 458 400
19 458 400

620 800
40 161
1014221
297 205

39432

391 151
2 402 970

35 835 730
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V Real Estate Livs Visby 15 AB
Org.nr 556047-0907

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag samt Bok{oringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2020:1) om vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton

Bolaget dr anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som

en fordran eller skuld mot koncernféretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintiakter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 38 280 383
Inkop 98 275
Pagaende arbete 54 250
Overvirde vid fusion byggnad
Overvirde vid fusion mark
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 38 432 908
Ingaende avskrivningar -3 982 911
Ingédende avskrivning 6vervérde vid fusion byggnad
Arets avskrivningar -662 021
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 644 932
Utgaende redovisat viirde | 33 787 976

« Signerat 2023-04-04 14:52:27 UTC

2021-12-31

15371 218
215300

17979 153
47714712
38 280 383

-3 294 106
-29 965
-058 840
-3 982 911

34 297 472
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V Real Estate Livs Visby 15 AB
Org.nr 556047-0907

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 4 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not S Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

2022-12-31

25 285 200
25 285 200

7(8)

2021-12-31

16 975 200
16 975 200

2021-12-31

20 389 600
20 389 600

Bolaget dr heligt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr. 559249-2176, med séte 1
Stockholm. Ndrmast 6verordnade moderféretag som upprittar koncernredovisning 1 vilken féretaget
ingar dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte 1 Stockholm.
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V Real Estate Livs Visby 15 AB 8 (8)
Org.nr 556047-0907

Not 6 Visentliga hiindelser efter riakenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten i Ukraina. For ndrvarande
ar det svart att beddma direkta och indirekta effekter f6r bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsrantor,
och detta for att kunna hantera eventuella storre f6rindringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Building & better
working worit

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Visby 15 AB, org.nr 556047-0907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér V Real Estate
Live Visby 15 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Visby 15 AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
FForvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Aevisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till V Real Estate Livs
Visby 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroil
som den beddmer ar nodvandig for att uppratia en arsredo-
visning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund | arsredovisningen.

% Signerat 2023-04-0414:52:27 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

» drarvienslutsatsom l[ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e« utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera siyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Foiohom
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Building a belter
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Visby
15 AB 10r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Visby 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamnetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma holagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

«/ Signerat 2023-04-0414:52:27 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddbme och har en professionelit:

skeptisk Iinstalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var protessionella beddomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag 1or vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-04-04 04:44:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JENS RASTAD

Jens Rastad

jens@venandifast.se

Datum

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mais@realvm.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW

Mattias Bulow

mattias@reaivim.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se,ey.com

«# Signerat 2023-04-04 14:52:27 UTC

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 18:12:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 07:53:02 UTC

Datum

| everanskanal: E-post

2023-04-03 19:37:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 14:52:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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